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1. Text zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/14.01

Angabe der Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGEiI. 1S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.11.1994 {BGBI. | 5. 3486);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. | S 132), gedndert gurch
Gesetz vom 22 04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987, (BGBI | 5. 889), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 06.08.1993 (BGBL. | 5. 1458);

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI. | S. 622),

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfaten - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 {(GV. NW. 1995 S.
218);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Jul 1994 (GV. NW S.
B8686).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman § 1 (4} - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell des Bebauungsplanes

Zuwiderhandiungen gegen die gemaf § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (drtliche Bau-

vorschriften) sind Ordnungswidngkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und konnen gemaf § 79 (3) BauO NW als
solche geahndet werden

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkidrungen und Hinweise

Abgrenzungen
0 geman § 9 (7) BauGB

gemafd § 9 {7) BauGB
. Abar hiedlicher F iscl ter inner-
’ I 1' E I . l - 5 1 .
gemaR § 1 (4) und 16 (5) BauNVO

soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen ergeben. :




Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1} 1 BauGB

gemal § 4 BauNVO

Alle Ausnahmen gemaR § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht zuldssig.

gemal § 6 BauNVO

Unzulsssig sind nach § 1 (5} BauNVO folgende Nutzungsarten
gemal § 6 (2) BauNVO

Ziffer 6: Gartenbaubetriebe
Ziffer 7: Tankstellen
Ziffer 8: Vergntgungsstitten i.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO

Die Ausnahmen gemaB § 6 {3) sind nach § 1 {6) Nr. 1 BauNVO
ebenfalls nicht zulassig.

MaR _der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Zahl der Vollgeschosse - VG -
im Sinne des § 2 {5) BauO NW, gem&B §8 16 und 20
BauNVO

Zahl der Voilgeschosse als Héchstgrenze

2.2 Grund- und GeschoBflachenzahi - GRZ, GFZ -
gemaR §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

Baugebiet GRZ GEZ
Allgemeine Wohnaebiete - WA - 0.4 1.2

Mischgehiete - Ml - 0.6 1.2

2.3 Hoéhen baulicher Anlagen
gemal §8 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Gebdudehshe uber NN in Metern

Bezugspunkt ist die Hohe des Firstes.




gemafl § 9 (1) 2 BauGB

wens g o e e—

L
O m— 0 aem—

Bauweise gemaR § 22 BauNVO
abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit
mehr als 50 m Lange zuldssig. '

Baugrenze
gemall § 23 (3) BauNVO

Baulinie
gemafl § 23 (2) BauNVO

Flichen fiir Stellpla (G
gemil § 9 (1) 4 BauGB

l'" ="
a St/Ga N

im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Stellplatze,
Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Oberbaubaren Flache
oder auf besonders dafiir ausgewtesenen Flachen zuléssig.

Die Errichtung von Stellpiatzen/Garagen innerhalb der nicht Gber-
baubaren Fliche des WA-Gebietes ist ausgeschlossen.

Umgrenzung von Stellplatzen und/oder Garagen

Hinweis:

Sofern Tiefgaragen errichtet werden solien, die nicht vollstandig
Gberbaut werden, ist zur Sicherung und Verlegung von Versor-
gungsleitungen eine Mindestlberdeckung von 1,5 m vorzusehen.

Jei . Flichen fir die E
gemaR § 9 (1) 12, 13 BauGB

e e e — —

| o e ——

Versorgungsflache
gem. § 9{1) 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat
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gemall § 9 (1) 25 b BauGB

Vorgartenfliche

Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet ist

entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der zwischen StraRenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze/Baulinie gelegene Grund-

stiicksstreifen als Griinanlage in einer Tiefe von mind. 5,0 m an-
zulegen, zu gestalten und dauerhaft gértnerisch zu unterhal-

ten, sofern im Bebauungsplan fir diesen Abstand kein geringeres
MaR festgesetzt ist.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen muB nach jeweils b
Stellplatzen eine mind. 2,0 m breite Flache als Griinflache mit
Baumen und Strauchern bepflanzt und dauerhaft gértnerisch un-
terhaiten werden.

Bei den Anpflanzungen von Baumen, Hecken und Strauchern sind
ausschlieRlich heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu ver-
wenden.

Baumpflanzungen sind mit den Stadtwerken Bielefeld meH ab-
zustimmen.

zu erhaltende Baume und Baumgruppen

{iberplanter Baum

Festsetzungen gem3t § 9 4} BauGR in Verbindung mit 3 86 {4] 1

Gestaltung baulicher Anlagen in.den ausgewiesenen Aligemeinen
Wohngebieten - WA - und den Mischgebieten - Ml -

Materialien

Die Fassaden sind nur in hellem Putz auszufihren. Zuldssig sind
RAL-Farben der Farbreihen

RAL 1014 Elfenbein oder heller

RAL 7035 Lichtgrau oder heller

RAL 9002 Grauweild oder heller
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GD 10° - 20°

GD 30° - 40°

Gebiudef E lengliederung
Neubauten und bauliche Veranderungen sind so zu gestalten, dal
die Gebiudefronten in Fassadeneinheiten/Gebaudeabschnitte mit
aufrecht stehenden, langlichen Formaten gegliedert werden.

Die Gliederung hat so zu erfolgen, daR auch bei baulichen Anla-
gen, die in Abweichung von der offenen Bauweise mit mehr als
50 m Lénge errichtet werden, optisch der Eindruck von Einzelge-
bauden entsteht. Eine Fassadeneinheit bzw. ein Geb&udeabschnitt
ist bis zu einer Lange von max. 256 m zuléssig.

Einzelne Gebiudeabschnitte sind voneinander durch Vor- und
Ruckspringe von mindestens 1,0 m kennthich zu machen.

Die Fassaden der einzelnen Gebaudeabschnitte sind durch De-
tailausbildungen vertikal in Abschnitte von max. 10 m zu gliedern.

Dachgestaltung/Dachneigung

geneigtes Dach, Neigung wie nebenstehend von ...... bis ...... zZu-
lassig

Bei der Ausbildung von Pultd&chern ist die Traufseite zum angren-
zenden Nachbargrundstuck auszurichten. Die Ausrichtung des
Pultes zur Nachbargrenze ist unzuldssig.

Dachauft 0 inschu
sind zuldssig bei baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von
mind. 30° und wenn:

_ deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet -
1/3 der jewelligen Traufldnge nicht ibersteigt.
(Bet an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhausern
und Reihenhausern bezieht sich die Breite auf die einzelne
Hauseinheit),

— sie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,60 m einhalten,

- sie einen Abstand des DachgaubenfuRes {Schnittpunkt der
Gaubenfront mit der Dachfiiche und des Randes von Dachein-
schnitten) zur Traufe von 1,00 m gemessen in der Dach-

schrage - nicht iberschreiten und

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefOhrt wird.




Als_Ausnahme ist eine Unterbrechung der durchgehenden Traufe
bis zu 1/3 ihrer LAnge zuidssig, wenn dabei die angestrebte Ge-
staltung der baulichen Anlage gewahrt bleibzt.

Voraussetzungen sind, da

- der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First mind.
2,00 m betragt,

— die Hohe der Gaubenfront 1,50 m nicht (iberschreitet,

— die Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite an einem
Baukérper keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und Un-
terkanten aufweisen.

Sockel

Sie dirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Hohe ist im Mittel von
der natiirlich gewachsenen Erdoberfléche bis zur Oberkante des
ErdgeschoRfuBbodens zu messen.

Einfriedungen sind als Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plan-
kenzaune sowie Mauern in Angleichung an vorhandene Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Wer-
beanlagen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalaniagen
sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen an Geb#uden sind hinsichthich GréRe, Form und
Plazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsicht-
lich Materalwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassa-
dengestaltung abzustimmen.

In Allgemeinen Wohngebieten ist je Statte der Leistung max. 1

Werbeanlage bis zu einer Gesamtflache von 1,0 m? flach auf der
Gebaudewand nur innerhalb der Erdgeschof3zone zuldssig.

In_Mischgebieten sind an Neubauten insgesamt 2 Werbeaniagen
zulassig, die als ,Gemeinschaftswerbeaniage” aller Werbetrager
der zugehdrigen baulchen Nutzung flach auf der Gebaudewand
anzubringen sind.

Die Werbeanlagen sind nur innerhalb der Erdgeschofizone mit ei-
ner GesamtgréRe von jeweils max. 1,5 m? zulassig.
Werbeanlagen am Baudenkmal sind unzuléssig.




Im Mischgebiet sind insgesamt 2 freistehende Werbeanla-
gen/Werbetafeln zulassig. Sie durfen nicht innerhalb der ausge-
wiesenen Vorgartenflachen (5 m-Streifen) errichtet werden. Die
freistehenden Werbeanlagen sind als “Gemeinschaftsaniagen”
aller zugehdérigen Werbetrager mit einer Gesamtfldche von je max.
2,0 m? und einer Héhe von max. 2,5 m, bezogen auf die entspre-
chende Gelandeoberflache, zuldssig.

gemafd § 9 (1) 24 BauGB

1. Luftschadstoffe
Im Mischgebiet sind Wohnungen nur zuldssig, sofern die Bel(f-
tung von der der Osningstra®e abgewandten Gebaudeseite er-
folgt. '

Ausnahme

Eine Belliftung von Wohnungen von der der Osningstrale zu-
gewandten Gebaudeseite ist zuldssig, wenn durch Gutachten
nachgewiesen wird, daR die Grenzwerte der 23. BImSchV
1998 fir NO, von 160 ug/m?, Benzol von 10 ug/m® und Ruld
von 8 pg/m?® nicht Oberschritten werden.

2. Im Anderungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen
festgesetzt:

Ber Neubauten, Nutzungsinderungen und Umbauten sind die
Wohnungsgrundrisse so auszurichten, daf3 die besonders
schutzbedirftigen Wohn- und Schilafraume zur larmabgewand-
ten Seite angeordnet sind.

Die Gebaude {Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen)
sind durch passive LiarmschutzmaBnahmen (schaligedammte
Aullenwinde, Dacher und Fenster) vor schédlichen Larmein-
wirkungen derart zu schitzen, daf?
— im Allgemeinen Wohngebiet
in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts
30 dB(A) sowie
- im Mischgebiet
in Wohnraumen tags 40 dB(A) und in Schiafrdumen nachts
35 dB{A) ‘
nicht Gberschritten werden.
Ein entsprechend schalitechnischer Nachweis (iber die Einhal-
tung der innenschallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis
Dachgeschossen ist zu erbringen.




Ausnahme:

Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmen zuldssig,
wenn nachweislich durch bautechnische MaRnahmen der Schall-
schutz erreicht wird, der durch die festgesetzten Vorkehrungen
erreicht werden soll.

L .. I lichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen
gemafd § 9 (6) BauGB

Baudenkmal {ehemaliges Offizierskasino}

Hinweijs:

MaRnahmen an Baudenkmalern und in deren Nahe bediirfen der
denkmalpflegerischen Erfaubnis nach § 9 und § 9 (1) b) DSchG

NW.

Vorhaben im Anderungsgebiet sind daher frihzeitig im Hinblick

auf ein vertragliches Einfiigen in die engere Umgebung des Bau-
denkmais mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten.




Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
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1509

5,0

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bemalung in Metern

vorhandene Béschungen
vorhandenes Gebéude mit Flachdach
vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

geplantes Gebaude mit eingetragener Hauptfirstrichtung

-

Standort der eingemessenen und zu erhaltenden Baume und
Baumgruppen

iberplanter Baum
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