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6. Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenet-
kldrungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt

B. Angabe der Rechtsanlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004 (BGBI. | S.
2414}, geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S 1818),

die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 22.04 1993 (BGBI | S 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S 1193), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.06 2004 (BGBI. 1 8. 1359);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14 07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV NRW. S 498).

Anmerkung

Soweit ber den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geméB‘
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes

Zuwiderhandlungen gegen die gemai § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als soiche geahndet werden.
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C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkladrungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

== mm Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der Anderungsbereiche der
7 Anderung

zB @ Bezeichnung der Anderungsbereiche

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

/’WJ"\ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

C.3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ}

@  Zzahi der Voligeschosse zwingend

C.4  Bauweise, die tberbaubaren und nicht {iberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise
= === Baugrenze im Anderungsbereich
— === Baulmne im Anderungsbereich

= Grenzlinie der Baustrelfen

Ist auf Baugrundstucken eine Grenzlinie der Baustreifen festgelegt, so ist

a) die 12,00m tiefe Grundstucksfiache zwischen der Baulinie bzw der Bau-
grenze und der Grenzlinie des Baustreifens fur die Errichtung der Hauptge-
baude bestimmt, und

b) die Grundstucksflache zwischen der Grenziinie des Baustrefens und der
Baugrenze nur fur die Errichtung von Anbauten zulassig
Die Breite der Anbauten darf nicht groler als 1/3 der rickwartigen Auften-
wand des Hauptgebaudes sein und der von Hauptgebaude und Anbau
gebildete Winkel muss mindestens 75° betragen

('~ {}- uberbaubare Grundstucksfidche
= /1 nicht uberbaubare Grundstiicksflache

C.5 Grunflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentiiche Grunfiache

», L
HE

F+R_ FuB-und Radweg (nachnchtiiche Darstellung)

ﬁG Private Grunfiache Zweckbestimmung Nutz- und Ziergarten

Ll Y )

innerhalb der festgesetzten privaten Grunfische sind bauliche Anlagen
(Gartenhauser, Pavillions etc ) unzulassig




C.6

C.7

30° - 35°

zB 55

Hinweis.
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Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Vorkehr-
ungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zukiinftig "Elpke Nr. 28" ist ein Neubau
durch passive Lérmschutzmanahmen derart zu schiitzen, dass in Wohnréaumen
tags 35 dB(A) und in Schiafrédumen nachts 30 dB(A) nicht iiberschritten werden.
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis {iber die Einhaltung dieser
Innenschalipegel nach VDI 2719 ist zu erbringen. Dies gilt auch fir Neubau-
mafnahmen sowie Umbau und Nutzungsénderung auf den Grundstiicken “Elpke|
Nr. 26 und Nr 30",

Bei Neubau an der "Elpke Nr. 28" und bes wesentlicher Nutzungsanderung oder
Umbau der vorhandenen Geb&ude "Elpke Nr. 26 und Nr. 30" mit wesentiicher
Grundrissumgestaltung sind die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass
besonders schutzbedtrftige Wohn- und Schlafraume zur Iarmabgewandten Seite
angeordnet werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 86 BauO NRW

Dachneigung
Zulassige Dachneigung fir Hauptbaukérper

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

offeners Gewasser mit Gewassernummer

verrohrtes Gewésser mit Gew#ssernummer

“Tiefbauarbeiten innerhalb des Plangebietes sind einzeln zur Uberpriifung bzgl
Bombenblindgéngern anzuzeigen.”
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'Kampfmitteluntersuchung
7. Anderung des Bebauungsplianes Nr. l11/4/15.01 fiir den Bereich ndrdlich der

Kieler Strafle / dstlich der Elpke

Hng.: 26

~1q

& 630 . 2%H2. [/

Die Auswertung der aus o.a. Bereich z.Zt. vorliegenden Luftbilder hat ergeben, dass der
gesamte Bereich bombardiert wurde.

Da in unmittelbarer Nahe Bombenblindgénger bereits geborgen wurden, ist ein systema-
tisches Absuchen erforderlich.

Tiefbauarbeiten im B-Plan Nr. [11/4/15.01 sind einzeln zur Uberprifung anzuzeigen.
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Saudhen
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