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Begriindung zurEEﬂERﬁ%%?@ﬁﬁihes Bebauungsplanes Nr. 111/4/15.01 (vereinfachte
Anderung)

GemdB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) sowie §§ 10 und 13 BBaug
wird der Bebauungsplan Nr. II1/4/15,01 gedndert. :

Der Bereich der 6. Anderung umfaBt die Grundstiicke siidgstlich der noch nicht

ausgebauten PlanstraBe 1505, Flur 59, Flurstiick 2827 und Teilflichen des Flur-

stickes 2828 und die Flurstiicke 2558 und 2559 sowie Teilfldchen, die fiir den
Ausbau der PlanstraBe 1505 bereits von der Stadt erworben wurden. Durch den

Anderungsbereich verlduft in Nord-Siid-Richtung ein offener Wasserlauf (Anlage 1).

Nordostlich des Planbereiches, siidlich des Altenheimes “Wohnstift Salzburg", be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 300 m eine Altdeponie (B 150), die nach

dem jetzigen Kenntnisstand -"Altdeponien in Bielefeld, Zusammenstellung der Stadt-

verwaltung" - mit Bodenmaterial aufgefiillt ist (Anlage 2).

Durch die Bebauungsplaninderung werden folgende neue Fesfsetzungen getroffen (An-

lage 4):

1) Grenzlinien der PlanstraBe 1505
- Verringerung der ausgewiesenen ffentlichen Verkehrsfliche -

s

Der seit dem 03.10.1964 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I111/4/15.01
(Anlage 3) setzt die noch nicht ausgebaute PlanstraBe 1505 mit einer Ge-
samtbreite von 10,0 m fest. Nach heutigen Erkenntnissen ist eine StraBen-
breite von 6,0 m fiir einen befahrbaren Wohnweg als verkehrsgerecht anzu-
sehen. Bei der betreffenden PlanstraBe handelt es sich um eine unterge-
ordnete WohnerschlieBungsstraBe (StichstraBe mit Wendehammer).

Bei einem reduzierten Ausbau bleiben die Grundziige der Planung gewahrt,

In Anwendung des § 125 (1a) BBauG wurden Teilflachen - im 50 m Bereich,
ausgehend von der Flensburger Strade -, die nach neuer Planung fiir den
StraBenausbau nicht bendtigt werden, bereits von den Anliegern zuriickge-
kauft.

2) Ausweisunag eines offenen Wasserlaufes innerhalb einer privaten Griinflache

In Nord-Siid-Richtung ist ein offener Wasserlauf vorhanden, der nach den
neuen Planfestsetzungen zukiinftig innerhalb von privaten Griinflichen am (:
Rande einer Wohnhausbebauung verlaufen wird. Im bisher rechtsverbindli-

chen Bebauungsplan war eine Bebauung vorgesehen, deren Realisierung eine
Verrohrung des Gewdssers voraussetzt.

Nach heutigen dkologischen Erkenntnissen sollten Wasserliufe so weit wie
moglich offengehalten werden. Im vorliegenden Fall hat das jedoch zur Fol-
gen, daB das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene zweige-
schossige Gebdude siidwestlich des Wendehammers sowie die Garagen ostlich
der PlanstraBe 1505 nicht errichtet werden kdnnen.

 Die den offenen Wasserlauf beidseitig begleitenden Fldchen werden als pri-

vate Griinfldche und fiir das Anpflanzen von naturnahen Ufergeholzen unter
Verwendung von bodenstindigen Baum- und Straucharten wie z. B. Erle, Esche,
Weide, Eiche, Wasserschneeball, Hasel festgesetzt,

Die zuldssige angrenzende Wohnhausbebauung ist so ausgewiesen, daB ein mind.
10 m breiter (beidseitig 5,0 m von Mitte des Wasserlaufes gemessen) fiir

- Jegliche Bebauung und Befestigung ausgeschlossener Grundstiicksstreifen aus-

gewiesen wird.



3) Ausweisung der iberbaubaren Teitflichen filr die Errichtung von Wohnhiusern
u. a, Doppelhauser

Wie schon unter 2) ausgefilhrt, muB, bedingt durch die Offenhaltung des
Wasserlaufes, die im jetzt rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgenom-
mene Ausweisung von Teilflachen fiir die Errichtung eines Wohnhauses,
von Sammelgaragen sowie von Stellplitzen entfallen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I111/4/15.01 waren bislang auf
der im Anderungsbereich fiir eine Bebauung vorgesehenen Fliche zwei Bay-
streifen ausgewiesen, die sich fiir die Errichtung von Reihenhsusern an-
boten. ’

Die Entwicklung hat gezeigt, daB ein Bedarf an Baugrundstiicken fiir frei-
stehende 1- und 2-Familienhduser besteht. Um dieser Nachfrage Rechnung
zu tragen, werden nunmehr auf den Grundstiicksflichen tstlich der Plan-
straBe 1505 drei Baustreifen festgesetzt, auf denen die Errichtung von
freistehenden Einzel- und Doppelhidusern mit dazwischenliegenden Garagen
zuldssig ist.

In Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung werden die Wohnhiuser
2-geschossig mit Satteldach und einer Dachneigung von 30 - 35° ausgewie-

sen. R N N S A APy N ¥ )
Die gednderte Bebauung sowie die Offenhaltung des Wasserlaufes ermggli-
chen und bewirken*die Neufestsetzung der PlanstraBe 1505 in einer gerin-
geren Breite und erfordern die "Verschiebung” von Baustreifen.

Die stddtebaulich sinnvolle, festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung
des Anderungsbereiches macht es notwendig, daB der in Nord-Siid-Richtung
geplante sowie der in Ost-West-Richtung verlaufende 6ffentliche Griinzug
um ca. 6 - 16 m bzw. um ca. 4 m eingeengt wird. Diese Reduzierung ist

als Ausgleich fiir Auswirkungen, die aufgrund der Offenhaltung des Wasser-
laufes entstehen, gerechtfertigt. Da*aine Breite von 75 - 95 m bzw. von
14 - 18 m ergibt , bleibt die Funktion der offentlichen Griinflichen wei-
terhin voll erhalten. ~ . * sich

- .

4) Beriicksichtung der Belange des Immissionsschutzes .

Die in norddstlicher Richtung, siidiich des Altenheimes "Wohnstift
Salzburg" vorhandene Altdeponie B 150 wird aus folgenden Griinden fiir
unbedenklich gehalten:

1) Aufgrund der ca. 300 m groBen Entfernung zwischen der Bodéndeponie
und dem Anderungsbereich ist mit einer Gefihrdung durch das Eindrin-
gen von Gasen nicht zu rechnen, '

2) Es ist davon auszugehen, daB die FlieBrichtung des Grundwassers und
des Oberflichenwassers den nach Norden abfallenden topographischen
Verhdltnissen entspricht und das Baugebiet nicht beeintrichtigt.
Die Geldndeoberkante Tiegt im Anderungsbereich im Mittel 123,0 m |
iber NN, im Bereich der Bodendeponie B 150 bei 119,0 m iiber NN.

3) Evtl. anfallende Sickerwasser entwdssern in den Baderbach und beriih-
ren nicht das Plangebiet.

Mit negativen Auswirkungen auf den Enderungsbereich ist daher nicht zu
rechnen,

Besondere Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.
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5) Beriicksichtigung von Bauten mit geschichtlicher Bedeutung

Natur-, Boden- und Baudenkmiler sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr, 111/4/
15.01 nicht bekannt. . ,

Andere.Festsetzungen des Bebauungsplanes ir. 111/4/15.01 werden durch diese Xnde-
rung nicht beriihrt.

Beteiligungsverfahren:

Zu der Plandnderung wurde eine Beteiligung der Trdger offentlicher Belange sowie
der Grundstiickseigentiimer, die durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes als be-
troffen bzw. benachbart anzusehen sind, durchgefiihrt. Die betreffenden Grundstiicks-
eigentiimer sind im Anlageplan 5 mit "X" gekennzeichnet.

Die im Beteiligungsverfahren von Trigern Bffentlicher Belange vorgebrachten Ande-
rungswiinsche wurden bei den Planfestsetzungen beriicksichtigt.

Die von den Eheleuten Dr. J. Goh - Eigentiimer des Flurstiickes 2835, Flur 59 abge-
gebene Stellungnahme (Anlage 6) wird gemiB § 13 Abs. 3 Halbsatz 2 Bundesbaugesetz
(BBauG) als Bedenken und Anregungen zu den neuen Planfestsetzungen angesehen. ’

Die Grundstlickseigentiimer planen bei der Errichtung ihres Neubaues zwischen
Wohnhaus und Wasserlauf eine Terrasse anzulegen. Durch die Herstellung einer
flach geneigten Boschung des Wasserlaufes wiirde ein Teil der geplanten Terras-
se im Boschungsbereich 1iegen. Um die Realisierung ihres Vorhabens zu ermog-
lichen regen die Betroffenen an, den Wasserlauf (zumindest) im Bereich ihrer
Terrasse zu verrohren. v

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorhandene Wasserlauf ist gemdB § 3 (1) des Wassergesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) vom 04.07.1979 ein Gewdsser
zweiter Ordnung. Solche Gewdsser sind nach heutigen dkologischen Erkenntnissen
so weit wie moglich offen zu halten und in ihrem natiirlichen Zustand zu be-
lassen. In vergleichbarenFallen haben die zustindigen parlamentarischen Gremien
bereits entsprechende Beschliisse gefaBt, die von der Verwaltung durchgefiihrt

wurden, (l/

Nach § 31 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG -) in der Fassung vom 16.10.1976 sind beim Ausbau eines Gewissers nach
Moglichkeit Bild und Erholungseignung der Gewdsserlandschaft in Linienfiihrung
und Bauweise sowie die Erhaltung und Verbesserung des Selbstreinigungsvermdgens
des Gewdssers zu beachten.

Der Skologische Wert des Wasserlaufes ist nur gewdhrleistet, wenn diesgs Gewdsser
auf ganzer Linge,zumindest im Knderungsbereich,offengehalten wird. Bedingt durch
die in Nord-Siid-Richtung westiich des Wasserlaufes gefihrte PlanstraBe 1505 ist
eine Oberquerung des Wasserlaufes zur Erschliedung der ostlich des Gewdssers vor-
gesehenen Wohnhauser notwendig. Diese Wasserlaufiiberquerung ist im Bebauungsplan
in Form einer privaten massiven Briicke (mind. Briickenklasse 12) festgesetzt, in
deren Verldngerung die beiden privaten Wohnwege bogénfirmig miteinander verbunden
werden sollen. Im Bereich des zukiinftigen 6ffentlichen Griinzuges ist eine Ober-
querung des offenen Wasserlaufes durch eine Holzbriicke festgesetzt.

Eine Verrohrung im Bereich der auf dem Grundstiick der Eheleute Dr. J. Goh geplan-
ten Terassenanlage ist nicht vertretbar. Eine Lésung des Problems ist durch
technische MaBnahmen z. B. Abstiitzung der Terasse durch Pfeilergriindung im Bo-
schungsbereich durchaus moglich.

Aus den 0. a. Griinden schligt die Verwaltung vor, die Bedenken und Anregungen der
Eheleute Or. J. Goh zuriickzuweisen.
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Da durch die 6. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/15.01 die Grundzlige der
Planung nicht beriihrt werden, wird eine vereinfachte Anderung im Sinne des § i3
BBauG durchgefiihrt. .

Durch diese Plandnderung entstehen keine zusitzlichen Kosten. Anfallende Folge-
kosten werden durch Einsparungsauswirkungen ausgeglichen )

Planungsamt Bielefeld, den 04.09.1985
I. V. '

(- Rechtsverbindlich
B1une gewordenam:.£Y.04./6

Beigeordneter
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Stadrammt, Datum, Telefon: Drucksachen-Nr, :
Planungsamt, 24.10.1985, 32 26 770
Wahlperiode:

1984 - 89

[JBeschluBvorlage
? der Verwaltung

] Nachtragsvorlage

zur Sitzung am: offentl.|ni cheofi]
ftir die Bezirksvertretung
[X] Stieghorst 19.11.1985 X
fiir den AusschuB
X] Planungsausschuf 15.11.1985 X

fiir den Ausschufl

fur den Hauptausschufl

|| fir einen Dringlichkeitsbeschluf3
] zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

fUr den Rat der Stadt 21.11.1985 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/4/15.01 fiir das Gebiet Elpke - Flensburger
Strafe - Detmolder StraBe (vereinfachte Anderung)
- SatzungsbeschluB -

- Stadtbezirk Stieghorst -
hier: Neuer Verwaltungsvorschlag vom 24.10.1985

Freiraum fir BeschluBvorschlag und Begrindung:

Aufgrund der Beschludfassung des Umwelt- und Freifldchenausschusses vom 02.10.1985
(An]age(:) wurde der Anderungsplan sowie die dazugehdrige Begriindung teilweise
neu uberarbeitet.

Der neue Verwaltungsvorschlag sieht nunmehr vor, den durch den Anderungsbereich
des Bebauungsplanes verlaufenden Wasserlauf im Anderungsbereich*offen zu halten.
aemd’d  Verwaltungsvorschlag vom 04.09.1985 sollte der Wasserlauf an drei Stel-
len - im Bereich des 6ffentlichen Grinzuges und der ErschlieBfungswege - verrohrt
werden. Nunmehr sollen die privaten ErschlieBungswege bogenformig miteinander
verbunden werden. Die Uberquerung des Wasserlaufes soll durch eine private massive
Briicke mit Anbindung an die PlanstraBe 1505 erfolgen. *weitergehend

Im Bereich des Wasserlaufes wird fiir den FuBweg innerhalb des &ffentlichen Griin-
zuges eine Holzbriicke festgesetz (Anlage(2) Seiten 3 + 4 und Anlage(3) Seiten

9 - 12). Diese MaBnahmen sind erforderlich, da der okologische Wert des Wasser-
Taufes nur gewdhrleistet ist, wenn dieses Gewdsser auf ganzer Ldnge weitest-
gehend - zumindestens im Anderungsbereich - offengehalten wird.

Durch den neuen Verwaltungsvorschlag entstehen gegeniiber dem bisherigen BeschluB-
vorschlag vom 04.09.1985 fiir die Stadt keine Mehrkosten.

Die flr den Anschlud der privaten Wohnwege an die PlanstraBe 1505 erforderliche
Massivbriicke soll von den Grundstiickseigentiimern errichtet werden. In einer
Erklarung hat der Bevollmdchtigte der Erbengemeinschaft zustimmend zur Kennt-

nis genommen, daB Bau, Kosten und Verkehrssicherungspflicht der Briicke den Grund-
stlickseigentiimern obliegt (Anlage(d).

= 8

L3 1/84



Aus diesen Anderung ergibt sich, daB die BeschluBvorlage eine neue Fassung er-
hdlt. Wir bitten, die Seiten 3/4; 9/10; 11/12 der BeschluBvorlage der Verwal-

tung vom 04.09.1985 i. V. m. der Nachtragsvorlage vom 24.10,1985 entsprechend
zu beschlieBen.

/

Blume

Beigeordneter é" Bielefeld, 30.10.1985



ANLAGE®D

AUSZUG -
aus der UMWELT- und FREIFLACHENAUSSCHUB
NIEDERSCHRIFT Nr, vom
AL (8- p5 G b

Offentliche Sitzung
[} Nichtdffentliche Sitzung

TOP 4: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/4/1501 fiir das
Gebiet Elpke/Flensburger StraBe/Detmolder StraBe (verein-
fachte Anderung)

- SatzungsbeschHull -
-~ Stadtbezirk Stieghorst -

Herr Henrichsmeier erkldrt sich fiir befangen und niamt

nicht an der ‘bstimmuns teil.

derr Jagner erliutert die Vorlage auch anhand von >linen.
Anschliefiend geht er auf "ragsn von Herrm ‘eichsner ein

zur 2eeintriEchtigung des Jasserlaufes durch den Jend;hanmer,
zur durch die vorgesehenen ErschlieBungswege notwendigen
Verrohrung des Wasserlautes, zur IGglichkeit, zvel -auser-
zellen durch einen Jeg zu erschlielen und zur&ichlielung

des Zebietes von Osten.

HTerr Tr. 28dding srricht sich rezen die von der Verwoitunz |
geplante Teilverrohrung aus. i

Terr Jagner wetont, daf? durch dex rechtsverbindlichen
2ebhauun~splan ein -nsvruch auf 3ebauung und jrschl;gzung .
bestehe. lat der Tlaninderunsg habe die Verwaltung dSxolozisclc
Gesichtsnunkte soveit wie mdglich bherdcksichtizt., 11 Ubrigen
sei eine zweite Verxehrserschliefung (neben der Tlanstrate
1505) iber einen in ord-3id-Richtung verlaufende:: b:f§nt;
lichen Griinzug venig sinnvoll, da hierdurch ger eilge.tlicne
Zweck einer Srinverbindung stariz heeintirecntigt werde.

b,

Garten-, Forst- und Friedhofsamt/ . A &
¢l.0

Zur weiteren Veranlassung an: é// ~ ?/é/, #om %ﬁf%‘/’ /1}\ 257045

Nachrichtlich an: E'ST'QBT BIELEFSILLD ag "




A

SchluB: Dem Beschluﬁvorschlag der Ve

Vorlage 2ugestimmt
dafiir 1 Stimme
dagegen 2 Stimmen
Enthaltungen 9 Stimmen

= Within abgelehnt -

ANLAGE (D
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3) Ausweisung der Uberbaubaren Teilflachen fiir die Errichtung von Wohnhdusern
u. a. boppelhduser

Wie schon unter 2) ausgefiihrt, muB, bedingt durch die Offenhaltung des
Wasserlaufes, die im jetzt rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgenom-
mene Ausweisung von Teilfldchen fir die Errichtung eines Wohnhauses,
von Sammelgaragen sowie von Stellplitzen entfallen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I11/4/15.01 waren bislang auf
der im Anderungsbereich fiir eine Bebauung vorgesehenen Fliche zwei Bau-
streifen ausgewiesen, die sich fiir die Errichtung von Reihenhdusern an-
boten.

Die Entwicklung hat gezeigt, daB ein Bedarf an Baugrundstiicken fir frei-
stehende 1- und 2-Familienhduser besteht. Um dieser Nachfrage Rechnung
zu tragen, werden nunmehr auf den Grundstiicksfldchen @stlich der Plan-
straBe 1505 drei Baustreifen festgesetzt, auf denen die Errichtung von
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit dazwischenliegenden Garagen
zuldssig ist,

In Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung werden die Wohnhiuser
2-geschossig mit Satteldach und einer Dachneigung von 30 - 35° ausgewie-
sen,

Die gednderte Bebauung sowie die Offenhaltung des Wasserlaufes ermégli-
chen und bewirken die Neufestsetzung der PlanstraBe 1505 in einer gerin-
geren Breite und erfordern die "Verschiebung”" von Baustreifen.

Die stadtebaulich sinnvolle, festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung
des Anderungsbereiches macht es notwendig, daB der in Nord-Stid-Richtung
geplante sowie der in Ost-West-Richtung verlaufende &ffentliche Grinzug
um ca. 6 - 16 m bzw. um ca. 4 m eingeengt wird. Diese Reduzierung ist
als Ausgleich fiir Auswirkungen, die aufgrund der Offenhaltung des Wasser-
laufes entstehen, gerechtfertigt. Da*eine Breite von 75 - 95 m bzw. von
14 - 18 m ergibt , bleibt die Funktion der gffentlichen Grinflachen wei-
terhin voll erhalten. ] * sich

4) Beriicksichtung der Belange des Immissionsschutzes

Die in nordostlicher Richtung, siidlich des Altenheimes "Wohnstift
Salzburg" vorhandene Altdeponie B 150 wird aus folgenden Griinden fiir
unbedenklich gehalten:

1) Aufgrund der ca. 300 m groBen Entfernung zwischen der Bodendeponie
und dem Anderungsbereich ist mit einer Gefdhrdung durch das Eindrin-
gen von Gasen nicht zu rechnen.,

2} Es ist davon auszugehen, daB die FlieBrichtung des Grundwassers und
des Oberfidchenwassers den nach Norden abfallenden topographischen
Verhaltnissen entspricht und das Baugebiet nicht beeintrachtigt.

Die Geldndeoberkante 1iegt im Knderungsbereich im Mitte] f23,0 m |
uber NN, im Bereich der Bodendeponie B 150 bei 119,0 m Uber NN,

3) Evtl. anfallende Sickerwasser entwdssern in den Baderbach und beriih-
ren nicht das Plangebiet.

Mit negativen Auswirkungen auf den Anderungsbereich ist daher nicht zu
rechnen,

Besondere Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.
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5) Beriicksichtigung von Bauten mit geschichtlicher Bedeutung

Natur-, Boden- und Baudenkmdler sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11174/
15.01 nicht bekannt.

Andere.Festsetzungen des Bebauungsplanes ir. I11/4/15.01 werden durch diese Ende-
rung nicht beriihrt.

Beteiligungsverfahren:

Zu der Plandnderung wurde eine Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange sowie
der Grundstiickseigentiimer, die durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes als be-
troffen bzw. benachbart anzusehen sind, durchgefiihrt. Die betreffenden Grundstiicks-
eigentiimer sind im Anlageplan 5 mit “X" gekennzeichnet.

Die im Beteiligungsverfahren von Trdgern &ffentlicher Belange vorgebrachten Ande-
rungswiinsche wurden bei den Planfestsetzungen beriicksichtigt.

Die von den Eheleuten Dr. J. Goh - Eigentiimer des Flurstiickes 2835, Flur 59 abge-
gebene Stellungnahme (Anlage 6) wird gemdB § 13 Abs. 3 Halbsatz 2 Bundesbaugesetz
(BBauG) als Bedenken und Anregungen zu den neuen Planfestsetzungen angesehen.

Die Grundstiickseigentimer planen bei der Errichtung ihres Neubaues zwischen
Wohnhaus und Wasserlauf eine Terrasse anzulegen. Durch die Herstellung einer
flacn geneigten BOschung des Wasserlaufes wiirde ein Teil der geplanten Terras-

se im Boschungsbereich liegen. Um die Realisierung ihres Vorhabens zu ermig-
lichen regen die Betroffenen an, den Wasserlauf (zumindest) im Bereich ihrer
Terrasse zu verrohren,

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorhandene Wasserlauf ist gemdB § 3 (1) des Wassergesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) vom 04.07.1979 ein Gewdsser
zweiter Ordnung. Solche Gewdsser sind nach heutigen dkologischen Erkenntnissen
so weit wie mdglich offen zu halten und in ihrem natiirlichen Zustand zu be-
lassen. In vergleichbarenFidllen haben die zustindigen parlamentarischen Gremien

bereits entsprechende Beschliisse gefaBt, die von der Verwaltung durchgefiihrt
wurden.

Nach § 31 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG -) in der Fassung vom 16.10.1976 sind beim Ausbau eines Gewidssers nach
Moglichkeit Bild und Erholungseignung der Gewdsserlandschaft in Linienfiihrung
und Bauweise sowie die Erhaltung und Verbesserung des Selbstreinigungsvermdgens
des Gewdssers zu beachten.

Der Gkologische Wert des Wasserlaufes ist nur gewdhrleistet, wenn dieses Gewdsser
auf ganzer Lidnge,zumindest im Anderungsbereich,offengehalten wird, Bedingt durch
die in Nord-Siid-Richtung westlich des Wasserlaufes gefihrte PlanstraBe 1505 ist
eine Oberquerung des Wasserlaufes zur Erschliefung der Gstlich des Gewassers vor-
gesehenen Wohnhduser notwendig. Diese Wasserlaufiiberquerung ist im Bebauungsplan
in Form einer privaten massiven Briicke (mind. Briickenklasse 12) festgesetzt, in
deren Verldngerung die beiden privaten Wohnwege bogenftrmig miteinander verbunden
werden sollen. Im Bereich des zukiinftigen tffentlichen Griinzuges ist eine Uber-
querung des offenen Wasserlaufes durch eine Holzbriicke festgesetzt.

Eine Verrohrung im Bereich der auf dem Grundstiick der Eheleute Dr. J. Goh geplan-
ten Terassenanlage ist nicht vertretbar, Eine Losung des Problems ist durch )
technische MaBnahmen z. B. Abstiitzung der Terasse durch Pfeilergriindung im Bo-
schungsbereich durchaus miglich.

Aus den o. a. Griinden schldgt die Verwaltung vor, die Bedenken und Anregungen der
Eheleute Dr. J. Goh zurlickzuweisen.
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BEBAUUNGSPLA’N 4/15.01
STADT BIELEFELD

ANL

GEBIET ELPKE FLENSBURGER STR
DETMOLDER STRASSE , ’

ANLAGE 2: BAUNUTZUNGS-UND
BAUGESTALTUNGSPLAN' ‘M 1:1060

LEGENDE . 6. ANDERUNG

772 BESTEHENDE BEBAUUNG

6]

-7 e
-
.,

- (VEREINF. ANDERUNG

ZULASSIGE GESCHOSSZAHL BEI NEUBAU, DACHNEIGUNG 30-35
ABBRUCH (BE! GANZ ODER TEILWEISE INNERHALB OFFENTLICHER
GRUN-UND VERKEHRSFLACHEN LIEGENDEN GEBAUDEN)

z=] UBERPLANUNG (BEI GEBAUDEN AUSSERHALB 'OFFENTLICHER;(

=83 ND VERKEHRSFLACHEN) . . GRON-
ABSTELLPLATZE
GARAGEN, FLACHDACH 0-10° GEPLANT

GEBAUDE : EINGESCHOSSIG, FLACHDACH 0-10° | =
| ZWEIGESCHOSSIG, SATTELDACH 30- 35° "
DREIGESCHOSSIG ’ S

REINES WOHNGEBIET a ABWEICHENDE BAUWEISE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET MAX. GEBAUDELANGE _20,0m

DERUNC
MISCHGEBIET, DACHNEIGUNG 30 -35°{ M SEBlET e 1 N
GEWERBEGEBIET BEBAUUNG BIS 3 GESCHOSSE, DACHN. 0-10°
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. SCHRAMMBORD ™ ANLAGE (3

FAHRBAHN . 2
22 PARKSPUR . , o

' GEHWEG ‘

VORGARTEN _ }

UNBEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : Lo
S..eat GRUNDSTUCK FUR VERSORGUNGSANLAGEN (TRAFO)
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

~~~ SPRIEGELZAUN MIT LEBENDER HECKE 0. AHNL.(SIERE TEXT)
——" FLURSTUCKSGRENZE '

-~--- VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

——+= BAULINIE -
— GRENZLINIE DER BAUSTREIFEN

——-- BAUGRENZE
mm wm GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

o o o FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF |
——— BAUGEBIETSGRENZE |

~="JESICHTWINKEL AN STRASSENEINMUNDUNGEN
=== STRASSENBAHNKORPER |

===MAUER. HOHE 2,25 m

.m==-GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

LOFFENTLICHER FUSS UND RADWEG(FUHRUNG NACHRICHTLICH )

—____BEFAHRBARER WOHNWEG EE PRIVATE MASSIVBRUCKE
NUTZUNGSBREITE 4,0m

OFFENER WASSERLAUF EY OFFENTLICHE HOLZBRUCKE
TITIT BGSCHUNG NUTZUNGSBREITE 3,5m

F

| 5[ BEFAHRBARER WOHNWEG (PRIVAT), MIT GEH- ,FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE GEM. §9(1)21 B BauG ZUGUNSTE!
EINES VERSORGUNGSTRAGERS (STADT BIELEFELD) UND DER EIGEN -
TUMER DER ANGRENZENDEN FLURSTUCKE 87,98 101.

--------- #Hw5 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWE CKBESTIMMUN
GEM. §9(1) 11 BBauG

ZWECKBESTIMMUNG : FUR ANLIEGER BEFAHRBARE WOHNWEGE
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® ANLAGE Q)

HE FUR DAS ANPFLANZEN VON BODENSTANDIGEN BAUMEN

UND STRAUCHERN IN PRIVATER GRUNFLACHE BEIDERSEITS

'DES WASSERLAUFES.

mrbmm MIT LEMUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN GEM.59(1)21 BBayc
2U GUNSTEN EINES VERSORGUNGSTRAGERS (STADTWERKE ) '

© ; NIEDERSPANNUNGSVERTEILERSCHRANK

[——

HINWEIS:

BE! BODENEINGRIFFEN KONNEN BAUDENKMALER (KULTURGESCHICHTLICHE BODEN-
FUNDE,D H MAUERWERK, EINZELFUNDE,ABER AUCH VERANDERUNGEN UND VER - .
FARBUNGEN IN DER NATURLICHEN BODENBESCHAFFENHEIT) ENTDECKT WERDEN
DIE ENTDECKUNG VON BAUDENKMALERN IST DER GEMEINDE UND DEM LANDSCHAFTS-
VERBAND WESTFALEN- LIPPE, WESTF MUSEUM FUR ARCHAOLOGIE /AMT FUR BODEN -
DENKMALPFLEGE ( TEL 0521-124200) UNVERZUGLICH ANZUZEIGEN UND DIE ENT-
DECKUNGSSTATTE MINDESTENS DREI WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZUSTAND
ZU ERHALTEN{& 15U 16 DSchG)

S & = N __._
B . 2 ‘i‘
AT ?‘;‘\{A‘ 3
M=1:1 ;Qiy'ﬂ“
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Az,

61.33/Wa/Sa

Verhandlungsniederschrift Uber ein Gesprich
mit

Name, Vorname, Anschrift

Herrn
Paul-Gerhard Minner
Riggesiek 10

4800 Bielefeld 17

Betr. : Bebouunasplan Nr. II11/4/15.01/6. Anderung
Erkldrung

Meine Ehefrau Helene, geb. Depenbrock, ist MiteigentiUmerin des Grundstiickes Flur 55,
Flurstiicke 2558, 2559, 2827 und 2828, Gemarkung Bielefeld. Ich bin Bevolimdchtigter
und Vertreter der Erbengemeinschaft Depenbrock.

Mit Schreiben vom 13.03.1984 habe ich fiir 0. a. Grundstiicke einen Antrag auf ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.' 111/4/15.01 gem#B § 13 BBauG gestellt.
Das Anderungsverfahren steht vor dem SatzungsbeschluB.

Mit der endgiiltigen Fassung der 6. Anderung dieses Bebauungsplanes gemdB neuem
Verwaltungsvorschlag vom 24.10.1985 (Anlage dieser Niederschrift) bin ich einver-
standen. Ober die Griinde, die zu einer, von der BeschluBvorlage vom 04.09.1985
abweichenden Fassung gefiihrt haben, bin ich informiert. Durch die Bebauungsplan-
dnderung wird u. a. als Verbindung zwischen der 6ffentlichen PlanstraBe 1505 und
den privaten befahrbaren Wohnwegen zur Uberquerung des weiterhin offen zu halten-
den privaten Wasserlaufes, und damit zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung,
eine private massive Briicke mit einer Nutzungsbreite von 4,00 m festgesetzt.

Ich nehme folgendes zustimmend zur Kenntnis:

Bau, Kosten und Verkehrssicherungspflicht dieser Briicke iibernehmen die Grundstiicks~
eigentimer. Fir die Errichtung der Briicke ist eine Baugenehmigung der unter Bau-
aufsichtsbehtrde (Bauordnungsamt) gemdB § 60 der Landesbauordnung Nordrhein-West-
falen {BauO NW) vom 26.06.1984 und eine wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehtrde (Wasserschutzamt) gemdB § 99 des Wassergesetzes fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG ~) vom 04.07.1979 erforderlich. Es
empfiehlt sich, rechtzeitig vor Planungsbeginn alle technischen Einzelheiten und
Anforderungen dieser Briicke mit dem Wasserschutzamt abzustimmen.

Es ist mir weiterhin bekannt, daB

die der ErschlieBung dienenden privaten, befahrbaren Wohnwege auf Kosten der Grund-
stuckseigentiimer herzustellen und zu unterhalten sind;

die MullgefdBe zur Leerung von den einzelnen Bewohnern der gep1anteq Wohnhduser
bis an die PlanstraBe 1505, d. h. jenseits der Briicke, zu transportieren sind;

die als private Griinfliche ausgewiesene Fliche beiderseits des Wasserlaufes gemdB Text

und Begriindung von den Grundstilickseigentiimern anzulegen und zu unterhalten ist,

V...

51.0,18 100
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