Bebauungsplan Nr.
111/3/95.00

Textliche Festsetzungen



Bielefeld

Bauamt

Bebauungsplan Nr. 11/3/95.00 ,Wellbach® — gleichzeitig Teil-
aufhebung der Bebauungsplane Nr. 111/2/31.00 und 111/3/31.00
sowie 156. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Wellbach/
Herforder Strafle

- Stadtbezirke Mitte und Heepen -

in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 24.11.2005

Bekanntmachung: 416.01.2006



Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geédndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemafR
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

1. Abgrenzungen'
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwiéchen oder innerhalb von Bau- und
Sonstigen Gebieten

gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

2, Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Gewerbegebiet

gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

e gemal § 8 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der
Art:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betrie-

be,

2. Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind

gemaf § 1 (5) und (6) BauNVO die gemafl § 8 BauNVO aligemein oder als Aus-
nahme zulassigen Nutzungen:

—

. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
4. Vergnlugungsstatten,
5

. Einzelhandel.



GRZ 0,80

Vi

GH max. 18,0 m

Als Ausnahme sind zuldssig
geman § 8 (3) BauNVO:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, diesem gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und aus iImmissionsschutz-
granden mindestens 50m von der Herforder StralRe zurtickliegen,

2. Einzelhandel, wenn er dem Direktverkauf von selbst erzeugten Produkten der
im GE-Gebiet gelegenen Produktionsstéatten dient, oder in Verbindung mit
handwerklichen Dienstleistungen angeboten wird, und die Verkaufsftache einen
deutlich untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

MaR der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVvVO

3.1 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ . GFZ)

gemal §§ 16 - 20 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl von max. 0,80

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3.2 Hohe baulicher Anlagen
gemal} § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
malgebend: '

obere Bezugspunkte:

* Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Traufhéhe)

* oberer Abschluss der AuBenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses
0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachd&chern (Traufhéhe)

unterer Bezugspunkt:

* Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante des vorhandenen
Gelandes. Bei geneigtem Gelande ist die im Mittel gemessene Hohe der
baulichen Anlage mafigebend. ‘

In den Gewerbe- (GE) ist eine maximale Gebaudehohe (TH) von.18,0 m zulassig.



Fur Hochregallager ist in den entsprechend gekennzeichneten Gewerbegebieten
auch eine Gebaudeh6he von max. 30m zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehodhe darf durch Dachaufbauten in untergeordnetem Fla-
chenumfang fiir Maschinenraume, Fahrstihle, luftungstechnische Anlagen und
dergleichen um max. 3m tberschritten werden. Fur auf den Dachflachen errichtete
Mobilfunkanlagen sind auch groRere Uberschreitungen um bis zu 7,5m zuléssig.

Als Ausnahme sind sonstige Uberschreitungen der Gebaudehdhe um max. 3m
zulassig, wenn diese in Einzelfall betrieblich erforderlich sind.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen

gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemaf § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange von
mehr als 50 m zulassig. '

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVvO

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht unmittelbar an 6ffentli-
che Verkehrsflachen angrenzen, sind Rangier-, Lager- und betriebliche Verkehrs-
flachen und Feuerwehrumfahrten zulassig. '

Verkehrsflachen

gemdR § 9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache




Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen

wvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

6. Fithrung von Versorgungsleitungen

gemaB § 9 (1) 13 BauGB

|y SW | vorhandener Schmutzwasserkanal
RW vorhandener Regenwasserkanal
L o

- gepl. SW__ |
- ==== geplanter Schmutzwasserkanal

.- Qepk RW geplanter Regenwasserkanal

7. Grinflachen

gemaiR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinflache

/};4/.(/ Zweckbestimmung: Ful + Radweg

Private Griinflache

N G Zweckbestimmung: Naturnahe Grunflache




10.

Hinweis:

Zur Minderung der kleinklimatischen Auswirkungen ist entlang des Wellbaches in-
nerhalb der festgesetzten Grinfldche eine durchgehend dichte Gehdlzpflanzung zu
vermeiden. Um den kleinrdumigen Luftaustausch zur erhalten, ist eine lockere Be-
pflanzung mit Licken vorzunehmen.

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemifl § 9 (1) 21 BauGB

GFL Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich

gemaf § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Auerhalb des Bebauungsplangebietes werden folgende im stadtischen Eigentum
befindliche Flachen als Sammelausgleichsflachen den Grundsticken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes durch Bebauung und ErschlieBung zu erwarten sind, zugeordnet.

* Gemarkung Altenhagen, Flur 5, Flurstick 1242 (8.850 m?)
* Gemarkung Altenhagen, Flur &, Flurstiuck 1261 (6.490 m?)
* Gemarkung Altenhagen, Flur 3, Flurstiick 35 (4.142 m?)
* Gemarkung Babenhausen, Flur 2, Flurstiuck 131 (1.282 m?)

Die Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen aufzuforsten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sons-
tigen Bepflanzungen, Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25 a und b BauGB

10.1 Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

geman § 9 (1) 25 a BauGB
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Bepflanzungsflachen

Die gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft mit einem strauchbetonten Gehélz-
streifen aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen insbesondere der in der
nachfolgenden Pflanzlisten genannten Gehdlzarten anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Der Laubbaumanteil soll 20%, der Strauchanteil 80% betragen, der
Pflanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen 1,50m.

Bearlinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen bzw. Parkplatze fur Kfz sind ausreichend mit standortgerechten,
heimischen Baumen zu durchgrinen. ‘

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in der Qua-
litat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm aus der nachstehenden Pflanzliste
fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzan-
lagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der Grolke eines Stellplatzes vor-
zusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taubnessel zu be-
grunen ist.

Empfohlene Pflanzen:

Bidume

Quercus robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Fraxinus
excelsior (Esche),

Stréucher

Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus spinosa (Schie-
he), Crataegus monogyna ( Weilkdorn), Rosa canina (Hundsrose), Euonymus eu-
ropaeus (Pfaffenhitchen),Viburnum opulus (Schneeball), Lonicera xylosteum (He-
ckenkirsche)

Pflanzqualitdten: Heister und verpflanzte Straucher




11.

Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
(4) BauO NW (ortliche Bauvorschriften)

Fassadengestaltung

Zulassige Materialien fur die Gestaltung der Fassaden sind Metallverkieidungen,
Verblendmauerwerk und Putze.

Grellfarbige Fassadenteile und Baumaterialien sind nicht zulassig

Dachgestaltung

In alien GE-Gebieten sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Dachteile mit
einer Dachneigung von bis zu maximal 15° sowie Sonderdachformen wie Shedda-
cher bis max. 45° und Tonnengewdlbe zulassig.

Im mit GE1 bezeichneten Gebiet sind auch geneigte Dacher bis zu einer Neigung
von 45° zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeaniagen im Sinne

des § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zulassig, wenn

» sie an und auf den Gebauden bis zu einer GesamtgréRe von 5% der jeweili-
gen Fassadenflache errichtet werden,

e sie nicht Gber die zulassige Gebaudehdhe hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zulassig,

e innerhalb der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen des
Gewerbegebietes, wenn sie nur in einer Hohe bis 6,00 m uber dem Gelande
errichtet werden,

e wenn sie nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen An-
lagen in raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten) errichtet
werden.

Zulassig sind belichtete Hinweise fur den Suchverkehr und Anstrahiungen von Be-
trieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsantagen).
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen
mit Signalfarben sind unzulassig.

Grundstuckseinfriedungen:

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune /
Metallgitterzaune bis zu einer Héhe 2,00 m zulassig.

Einzdunungen der privaten Grinflache in Richtung Wellbach sind einzugriinen.
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Sonstige Darstellungen zum Bebauungsplan

Vorhandene Flurgrenze

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstucksnummer (z.B. 676)

~ BemaRung (z.B. 3m)

Vorhandenes Gebaude

FiieRgewasser Nr. 20 (Wellbach)

1



