Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 111/3/87.00

"Mobelfachmarkte Herforder Straf3e /
HellingstraBle”

Textliche Festsetzungen

Satzung
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.05.2007 (BGBI. |
S. 666);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Mébel

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

gemaB § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und Sonstigen Gebieten

gemaB § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-14 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet
gemaB § 11 (2) BauNVO

Zweckbestimmung und Art der Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet fir groBflachige Mobel-Einzelhandelsbetriebe

Zulassig sind:

a) Mdébelméarkte mit einer (kundenzugénglichen) Verkaufsflache von insgesamt
max. 15.000 m?, auf der folgende Sortimente angeboten werden dirfen:

Kernsortiment

Mébel (inkl. Kiichen + Kiicheneinbaugeréte, Betten, Matratzen, Rahmen)

Nicht zentrenrelevantes Randsortiment mit Verkaufsflichenobergrenze

Teppiche, Bodenbelage max. 350 m?

Zentrenrelevante Randsortimente mit jeweiliger Verkaufsflachenobergrenze
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Haus- / Heimtextilien max. 800 m2

(Bettwaren sowie Haus-, Tisch- und Bettwéasche,
Kissen, Dekostoffe und Gardinen)

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenke max. 1.000 m2
Bilder und Rahmen max. 250 m?
Haushaltswaren max. 250 m?
Wohnraumleuchten und Zubehor max. 500 m?

Die Gesamtverkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente darf eine Ver-
kaufsflache von maximal 2.300 gm nicht Uberschreiten.

b) Lagerhauser fur Mdbel

c) Schank- und Speisewirtschaften mit einer Nutzflache von insgesamt max. 350
m2,

3. MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
geman §§ 16 - 20 BauNVO

GRZ 0,83 zulassige Grundflachenzahl von max. 0,83

Geschossflachenzahl (GFZ)
geman §§ 16 - 20 BauNVO

GFZ1,5 zulassige Geschossflachenzahl von max. 1,5

Zahl der Vollgeschosse
geman § 16 und 20 BauNVO

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmaB
(mindestens 2, maximal 3 Vollgeschosse)

Hoéhe baulicher Anlagen
gemaB § 18 (1) BauNVO
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Gebaudehoéhe als Héchstgrenze in Metern (.N.N. von max. 115 m (.N.N.

Bei der Berechnung der Hbéhe baulicher Anlagen ist folgender Bezugspunkt maf-
gebend:

oberer Bezugspunkt:

oberer Abschluss der AuBenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei
baulichen Anlagen mit Flachdachern bzw. flach geneigten D&chern

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Ge-
baudehéhe durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Filteranlagen
und dergleichen (in erheblich untergeordnetem Flachenumfang) um maximal
3,5m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze
gemanB § 23 (3) BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Vor-
décher um bis zu 2 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
gem. § 9 (1) 4 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur Pkw-Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Pkw/Lkw-Stellplatze

Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

gem. § 9 (1) 11 BauGB
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Sichtdreieck

Die Sichtfeldflache (Anfahrsicht) ist oberhalb einer H6he von 0,70 m — gemessen
ab Oberkante Fahrbahnrand — von jeglicher sichtbehindernder Nutzung und Be
wuchs freizuhalten.

Ein- und Ausfahrtbereich

Versorgungsflachen, Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
gemaB § 9 (1) 12,13 BauGB

Versorgungsflachen
gem. § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Trafostation)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

gemaB § 9 (1) 20 BauGB

Stellplatzflachen sind aus versickerungsfahigem Bodenbelag (z.B. Fugenpflaster)
herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaB § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (Stadtwerke Biele-
feld / Stadt Bielefeld).

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beiderseits der Kanal-
trassen und Versorgungsleitungen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher an-
zupflanzen.
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10. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

11.

Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrun-
gen

gemaB § 9 (1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Der Neubau ist durch passive LarmschutzmaBnahmen (Grundrissgestaltung, schall-
gedammte AuBenwénde, Dacher und Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen
derart zu schutzen, dass in Arbeitsrdumen, ruhebedrftigen Einzelblros 40 dB(A), in
Buros flir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in GroBraumbtiros 50 dB(A) tags nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Ein-
haltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Schutz vor Lichtimmissionen

Die Wohnbebauung &stlich des SO-Gebietes ist im Hinblick auf Lichtimmissionen
durch Parkplatzbeleuchtung, Fahrzeuge auf dem Parkplatz einschlieBlich des abfah-
renden Verkehrs, Fassadenanstrahlung und Lichtreklameanlagen entsprechend ei-
nem allgemeinen Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO derart zu schitzen, dass nach
dem Ministerialerlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung*
vom 13.09.2000

a) der Immissionswert der mittleren Beleuchtungsstérke Er nach Tabelle 1 ein-
gehalten wird und

b) die mittlere Leuchtdichte Ls der zu beurteilenden Blendquellen die nach Glei-
chung 2 und Tabelle 2 berechneten Werte Lnax nicht Gberschreitet.

Flachen fir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25 a und b BauGB

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Ausfall in der darauf folgenden Vegetationsperiode durch einen heimischen
Laubbaum gleichwertiger Art zu ersetzen.
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Begriinung der Stellplétze

Pkw-Stellplatzflachen sind mit standortgerechten EinzelbAumen zu begrliinen. Je an-
gefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der Quali-
tdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind Baumarten wie z.B. Stiel-Eiche, Winter-Linde,
Hainbuche oder Ahorn zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der
Stellplatzanlagen vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 2,5 x 2,5 m vorzusehen, die mit hei-
mischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Raseneinsaat zu begriinen ist.

Die Pflanzungen sind innerhalb der Stellplatzanlagen sowie auf den sonstigen nicht
Uberbaubaren Flachen des Sondergebietes vorzunehmen.

Bepflanzungsfldchen

Die im Plan entsprechend umgrenzten Flachen sind als Grinflachen anzulegen so-
wie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauf
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Aufstellung von freistehenden Werbeanlagen innerhalb der Bepflanzungsflachen
ist zulassig.

Fassadenbeqgriinung

Die einzelnen Fassaden des geplanten Baukérpers sind entsprechend der Darstel-
lung im Vorhaben- und Erschlie Bungsplan abschnittsweise zu begriinen.

Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften)

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher (FD) und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu maximal 15°.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig:

- nur an den Fassadenteilflaichen, die in den Ansichten des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes fir Werbung vorgesehen sind,
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- nur bis zu einer GesamtgréBe von 15% der jeweiligen Fassadenflache,

- nur als freistehende Anlage (Fahnenmast) entlang der Herforder StraBe sowie
der HellingstraBe mit einer Hohe von max. 10 m. Insgesamt sind 12 Einzelanla-
gen zulassig,

- als freistehende Anlage (Pylon) entlang der Herforder StraBe mit einer Héhe ein-
schlieBlich der Werbeflache von max. 115 m G.N.N.. Insgesamt ist eine Einzelan-
lage zulassig.

Zulassig sind beleuchtete Hinweise fir den Suchverkehr (z.B. Hinweisschilder an
Ein- und Ausfahrten) und Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen fir den
Werksschutz.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

o Flursticksgrenze
<> Vorhandene Geb&ude
1204 Flurstiicksnummer, z.B. 1204
G Bezugshdhe im Meter (i.N.N. - z.B. Héhe 101,59 m {i.N.N.

Hoéhe 101,59 m 0.N.N.

B BemaBung mit Angabe in Metern, z.B. 10 m
] 1
Béschungsflache

A
g vorhandener Schmutzwasserkanal
Ly RW vorhandener Regenwasserkanal
_~.gepl. RW |

‘“ geplanter Regenwasserkanal
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vorhandenes Beleuchtungskabel

vorhandene Wasserleitungen

vorhandene Gasleitungen
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