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Textliche Festsetzungen

§ 1

Innerhalb der (iberbaubaren Flache des Teilbereiches A sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

ein Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-Discounter) mit einer maximalen Verkaufs-
flache von 725 qm und einer maximalen Geschossflache von 1.450 qm,

ein Backereifachshop mit einer maximalen Verkaufsflache von 40 gm,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume,

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen.

Bauliche Anlagen innerhalb des Teilbereiches A durfen eine Hohe von maximal 118,00 m Uber NN
nicht Gberschreiten. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Anlagen des Immissionsschutzes, Antennenanlagen, etc.

Die Dachneigung muss mindestens 18° und darf hdchstens 22 ° betragen.

Innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Fahrradstander,
Anlieferungsrampen, Einfriedungen, Zufahrten, Wegeverbindungen etc.) und Stellplatze zulassig.

Betriebsbezogenes Wohnen ist unzulassig.

§ 2

Innerhalb der Giberbaubaren Flache des Teilbereiches B sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:

Diskothek und Konzertveranstaltungen,
gastronomische Einrichtungen,

Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben der folgen-
den innenstadtrelevanten Sortimente:

Baby- und Kinderartike!

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Blumen

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,
Einrichtungszubehér,

Foto/Optik,

Kunst und Antiquitéten,

Lebensmittel, Getranke,

Musikalienhandel,

Spielwaren, Sportartikel,

Teppiche,

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,

Uhren, Schmuck,
Unterhaltungselektronik/Computer/Elektrohaushaltswaren

Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsraume,



* Anlagen fir sportiiche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

« Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache sind untergeordnete Anlagen und Nutzungen, die der
Hauptnutzung des Teilbereiches B dienen (z.B. Biergarten, Freilichtbiihne etc.) sowie untergeordnete
Nebenanlagen (z.B. Fahrradstander, Anlieferungsrampen, Einfriedungen, Zufahrten, Wegeverbin-
dungen etc.), Stellplatze und historische Nebenanlagen (z.B. Drehscheibe, Gleiskorper etc.) zulds-
sig.

Betriebsbezogenes Wohnen ist unzuldssig.

§ 3

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache P 1 ist gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit acer pseudoplata-
noides (Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, Pflanzabstand 14 m) zu begriinen und mit einheimi-
schen Strauchem zu unterpflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache P 2 ist gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit schmalkronigen
standortgerechten, heimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von 16/18, Pflanzabstand 7 m zu
bepflanzen.

§ 4

Innerhalb des Teilbereiches A sind mindestens 95 und héchstens 105 Stellplatze anzulegen. Inner-
halb des Teilbereiches B sind mindestens 120 und hochstens 130 Stellplatze anzulegen. Fiir je vier
Stellplatze ist ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm auf den Stellplatzflachen
zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden. Bei doppelreihigen
Steliplatzen sind Baumscheiben von mind. 2,50m x 2,50 m anzulegen. Bei durchgehenden Stellplatz-
reihen sind die Pflanzbeete durchgéngig in einer Mindestbreite von 2m anzulegen und mit Bodende-
ckern zu bepflanzen.

§5

Die Stellplatze des Teilbereiches A werden den Teilbereichen A und B zugeordnet.

Im Teilbereich B werden folgende Mafinahmen zum Immissionsschutz festgesetzt:

e Tiren und Tore zu R&umen mit l&rmintensiven Arbeiten oder Musikdarbietungen (Raumpe-
gel Gber 80 dB(A)) missen stets geschlossen sein. Sofern Tiren im Eingangsbereich zum
EinlaR der Gaste getffnet sein missen, mufl der Eingangsbereich durch eine Schallschleu-
se mit zwei sich selbstschlieBenden Tiuren der Schallschutzklasse 1 gemal VDI 3728 bei
einem Mindestabstand von 2,0 m abgeschirmt werden. Verglasungen von Tiren die direkt
von aullen in den Saal fuhren, mussen der Schallschutzklasse 4 entsprechen.

e Fenster von Rdumen mit Musikdarbietungen miissen feststehend ausgefiihrt werden und
der Schallschutzklasse 4 entsprechen.

» Die Bauteile der R&umlichkeiten mit Musikdarbietungen dirfen folgende bewertete Bau-
schallddmm-MaRe nicht unterschreiten: .

Aullenwande: R'w>55dB



Fenster zum Wohngebiet R'w > 42 dB (SSK 4)

Fenster zum Gewerbegebiet R'w > 37 dB (SSK 3)
Turen (Notausgéange) R'w > 45 dB
Dach R'w > 45 dB

Sofern in den Wanden oder im Dach von Raumlichkeiten mit Musikdarbietungen Offnungen z.B.
fur Beluftungszwecke, Rauchabzugsanlagen o.4. vorgesehen sind, sind Schallddmpfer erfor-
derlich um zu gewahrleisten, dass der Schalldruckpegel bei Veranstaltungen auf3erhalb des
Gebaudes, gemessen in 1 m Abstand von der Offnung 70 dB(A) nicht liberschreitet.

(Hinweis: Weitere Immissionsschutzauflagen bleiben dem Baugenehmigungsverfahren vorbe-
halten)

§7

Im Teilbereich B ist die innerhalb der nicht iberbaubaren Flache zuldssige Nutzung ,,Biergarten®
aus Immissionsschutzgriinden wahrend der Nachtstunden von 22.00 bis 6.00 Uhr nicht zulas-
sig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Openair-Veranstaltungen unzuldssig.

§8

Gestaltungsvorschriften

Im Teilbereich A sind die AuBenwénde der Gebdude und/oder die Verkleidung der tragenden
Konstruktionsteile nach aufen mit Ausnahme von Tir-_und. Fensterdffnungen unter Verwen-
dung von rotem bis rotbraunem unglasiertem Ziegel- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Als
Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Pur-
purrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot),
3031 (Orientrot) und 8012 (Rotbraun). Fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Giebel, Eingangsuber-
dachungen, Windfange etc.) sind auch Glas, Metall oder Putz zul&ssig.

In Teilbereich A sind die Décher in rot bis rotbraunen Farbténen zu errichten. Als Grundlage fiir
die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange),
3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005
(Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031 (Orient-
rot) und 8012 (Rotbraun). Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Giebel, Eingangsiberdachungen,
Windfange etc.) sind auch Glas, Metall oder Putz zuléssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an den AuRenwéanden der Geb&ude.in
einer Lange von insgesamt einem Drittel der betreffenden Geb&udefront, héchstens jedoch in
einer Lénge von 10,00 m und in einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Werbeanlagen dirfen die
Oberkante des Geb&udes an dem sie angebracht sind, nicht Uberschreiten. Zulassig ist aufier-
dem ein Pylon bis zu einer maximalen Gesamthhe von 5 m und eine Hinweistafel bis zu einer
maximalen Gesamthshe von 2,5 m in den AusmaRen 2 m x 3 m. Die Gesamthdhe bemisst sich
ab Geldndeoberfliche. Megalight-Anlagen, Skybeamer und Werbeanlagen mit wechselndem
und sich bewegendem Licht und Werbeanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe) sind unzuldssig.



Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische
Denkmalpflege zu melden.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen.

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fir den
Telekommunikationsverkehr.




