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Der Umwalt und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt hat am “hd <03 - L002.em. & 2 (1) 16244} 14) Bau-

gesatzbuch (BauGB) beschlozsen, den Bebauungsplan aufzusieflan/zu-ardem

Die Jriihzeiige Blrgarbeteiligung” wurde gem. § 3 (1) Saiz 1 / d-4H-Bet—2 BauGB nach den vom Rat der Stadt

beschlassenen Richtlinien =meht - durchgefiihrt.
. Bug. 2002
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Planungsarmt

Stend der Kartengrundlage: 7 {) AR 002

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1980 in der z.
Z giiligen Fassung.

Die Fastiegung der skadtebaulichen Planung ist geometisch eindeutg.
Biskefeld, cen 2.3, MG 2002
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Entwurf und Anferfigung dieses Planes erfolgte dureh-des
gleitung des Planungsanies der Stadt Bielefeld durch o,
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Dhajag} Bebau lan / Bebauungsplananderung ist gemak &5 2 (1), 3 (2) /42432 BauGB am
- G ﬂp}_{%ﬁ_&_ vom Urmwel- und Stadtentwicklngsausschuss der Siadt Bislefeld als Enbwurf be-
schiossan worden.
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Dieser Flan hat esinschiielilich des Texles und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB als Entwurt in der Zeit vom

04.0£. 200 Lbis 74. 08. 2002 sffentich ausgelegen.

Die Offenlequng wurde am 8 3. 07 . 20O ortsiblich Gfientich bekannt gemacht

iaafold, den |-: Okt 2002
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Dié I diesem Plan singefragenen Anderungen des Babauungsplanes sind gam_ § 2 (1} und § 3 (2) + (3) BauGB
vom ST Rat J
Lmwvett- und Etadhnhl-'idtlmﬁs‘afumuugi der Stadtam _ ___als Entwurf beschlossen worden.
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Oberbirgermeistar Torsitzender

Diesec Plan mit dem Anderungsplan hat sinschiisBlich des Textas und der Begrindung gam. § 3 (2) + (3) BauGB

als EntwurfTirdes Zgit vom bis ernaut dffentich ausgelegen.
Die erneute Offenlegung Wurda am orisiblich dffentlich bekannt gemacht.
e
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Dberbiirgermaister Schriftfahrerin
DiasEar‘Ph‘t-ist@_gEE. § 10(2) BauGB mit Verfligung vom genehmigt wonden.
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Diesar Babauungspian - mit dem Erganzungeplan / Offenlegungsplan - wird mit dem Text und der Begriindung
gem. § 10 (3) BauGB ab ~ 3 et 001 gy jaqmnanng._lgingypjt bersitgehalten. Der Beschiuss das Bebay-

ungsplanes und der Ort der Beraithallung sind am __ = J, 80 ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht
worden.
- 4 Main 2003
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Hinweise

1. E= wird darauf hingewiesen, dal ur- oder Irihgeschichtliiche Bodenfunde, die bei den geplanten

Eau- und Erdarbeiten gemacht werden, mealdepfichtly sind. Es wird gebetan, dig Funde
umwarziglich  einer Denkmalbehdrde oder einem  Beauftragten  fir die  Arch8slogische
Cenkrmalpfiege zu meldan.

2. Die Lage der Versorgumgsleiiungen ist den Lefiungsplinan der Versorgungstrager zu antnehmean.

A Ober den Planbersich werdiuft ene Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fir den
Telekommunikationswerkehr.

Textliche Festsetzung}en ]
§1

Innerhalb der berbaubaren Fliche des Teilberciches A sind die folgenden MWutzungen zuldssig:

+ &in Einzelhandelsbetriek {LebensmittelDiscounter) mit einer maximalen VYerkaufsfiche
von 725 qm und einer maxdmalen Geschossfdche won 1.450 qm,

s ein Backergifachshop mit einer maximalen Verkaufsfache von 40 gm,
s  Gaschéfis-. Bure- und Verwalkungsraume,

» Mebananlagen, die der Versorgung des Baugebletes mit Elektriziddt, Gas, Wiamme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableftung von Abwasser dienen.

Bauliche Anlagen innerhalt des Teilbereiches A dirfen sine Hiha van maxmal 118.00 m bbar MM nicht
iberschrelen. Won der Hohenbegrenzung ausgenommen sind unleigeordnete Bauteile, wie z.B. Anlagen
des Immissionsschutzes, Antennananiagan, ate.,

Die Dachneiqung muss mindastens 187 und dadf hichstens 22 * betragen.

Innerhalb der nichi fbarbaubaren Flchen sind untergeordnete Mebenanlagen (z.B. Fahrradstinder,
Anlieferungsrampen, Einfriedungen, Zufghrten, Wegeverbindungen etc.) und Stellplatze zuldssig.

Betriebsbezogenes Wohnen ist unzulassig.

§2

Innerhalb der Dberbaubaren FlEche des Teilbereches B sind die folgenden Nutzungen zulEssig:
= Diskothek und Konzerveransiatliungen,
« gastronomische Einrichtungen,

« Gewerbebetiebe aller Ar, mit Ausnahme won EinrFelhandelsbeirisban der folpanden
innenstadtrelevanten Sortiments:

Babwy- und Kinderartikel

Eekleidung, Lederwaren, Schuhe

Blurmen

Biicher, Zaitschriflen, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation
Drogere, Kosmetik, Haushaltswaren,

Einrichtungsz ubahiir,

Foto/Cptik,

Kunst und Antiquildten,

Lebensmitlel, Getranke,

Musikalienhandel,

Spichwaren, Sportartilel,

Teppiche,

Tiere, Tiernahrung, Zoodrtikel,

Lhren, Schmuck,

Unterhaltungse lektronik/CompulerElekirohaushatswanen

=+ Geschills-, Birg- urnd Verwallungsrdume,
+ Anagen fir sportliche, kulturelle und gesundheitiche DJweacke.,

« Mebemanlagen, die der Varsorgung d8s Baugebietes mit Elektrizitsdt, Gas, Wiame,
femmaeldetechnschen Anlagon und Wasser sowie zur Ableiung won Abwasser dienen.

Imnerhalk der nicht dberbaubaren Flache sind untergeonrdncte Ankagen und  Mutzumgen, die der
Hauptnuizung des Teilbersiches B dienen (z B. Biergarten, Freilichtblihne etc) sowie untemmeordnate
Mebenanlagen (z.B. Fahrradstidnder, Anlieferungsrampen, Einfriedungen, Zufahrien, Wegeverbindungen
ete.), Stellplitze und hislorische Nebenanlagen (z.B. Drehscheibe, Gleiskirper etc.) zuldssig.

Beatriebshazogenas Wohnen ist unzuldssig.

§3

Die in der FlanFeichnung festpesetzte Fliche P 1 31 gemdt § & (1) Nr. 253 BauGE mit acer
pseudoplatanoides (Planzqualitét Hochstamm, StU 1618 cm, Planzabstand 14 m) zu begrinen und mil
einheimischen Striduchem zu untarpflanzan,

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache P 2 ist gemd® & 8 (1) Nr. 25a BauGE mil schmalkronigen
slandorgerechien, heimischen Laubbdumen mit einem Stammumiang von 1618, Pllanzabstand 7 m zu
bepflanzen.

§4

Innerhalb des Teilbersiches A sind mindestens 95 und hichstens 105 Stellplatze anzulegen. Innerhalb des
Teilbereiches B sind mindestens 120 und hichslens 130 Sleliplaize anzulegen. For je vier Steliplitze ist en
Laubhochstamm mit einem Stammuomfang von 1618 om auf dan SlaliplatzAachen 7u pllanren. Es sind
standodgerechle,  heimische Laubbd&ume zu  wverwendon, Ber  doppebeihigen  Stelipldlzen  sind
Baumschelben won mind. 250m x 250 m anzulegen. Bei durchgehenden Stellplatzraihen sind die
Phlanzbeete durchgéangsg in siner Mindestbreile von 2m anzulegen und mit Bodendeckam zu bepflanzoen,

§5

Die Stellplitze des Teilberaiches A werden den Teilbersichen A und B zugeordnet.

Im Teileeraich B werden folgande Malnahmen zum Immissiongschutz festgasalzt

« Tiren und Tore zu Rdumen mit Idmintansiven Arbeilen oder Musikdarbietungen (Raumpegel
Uoer 80 dB(A)) missen stets geschlossen sein. Sofern Toren im EBingangsbereich zum Einlal der
Gaste gedffnet sein miissen, mul der Eingangsbereich durch eine Schallschleuse mit zwei sich
selbstschliefenden Tiren der Schallschutzklasse 1 gemat VDI 3728 bei einem Mindesiabstand
van 2,0 m abgeschirmt werden. Verglasungen von Tlren die direkl von aulen in den Saal flihren,
mizsen der Schallschutzklasse 4 entsprachen,

« Fenster von Riumen mil Musikdarbietungen missen faststehend ausgefuhrt werden und der
Schallschulzklasse 4 entsprechen.

« [Die Bauteile der Raumlichketen mit Musikdarbistungen diifan felgenda bewarteta
Bauschalldamm-Make nicht unterschrailen:

Aulenwdnde: R'w =55 dB
Fenster zum Wohngehist R'w=> 42 dB (55K 4)
Fenster zum Gewerbegebiet Rw = 37 dB (55K 3)
Tiiren [Notausginge) R'w=> 45 dB
Dach R'w > 45 dB

Sofern in den Wénden oder im Dach ven Riumlichkeiten mit Musikdarbiatungen Offnungen z.B. fir
Beluftungszwecka, Rauchabzugsanlagen ¢ 4. vorgesehen sind, sind Schalldampfer erfordaerich um zu
gewdhrleisten, dass der Schalldruckpegel bei Veranstallungen auBerhele des Gebdudes, gemessan
in 1 m Abstand von der Offnung 70 dB(A) nicht Uberschreitel,

{Hinweis: Weitere Immissionsschuizauflagen bleiben dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten)

§7

Im Teilbereich B isl die innerhalb der nicht dberbaubaren Flache zulassige Mutzung Biergarten® aus
Immissionsschutzgrinden wéhrend der Nachtstunden von 22,00 bis 6.00 Uhr nichl zul3ssig.

Im gesamilen Geltungsbereich sind open-air Veranstaltungen unzuldssig.

8

Gestallungsvorachriftan §

Im Teilcereich A sind die AuBenwinde der Gebdude und'oder die Verkleidung der tragenden
Konstruktionstaile nach aullen mit Ausnahme von Tar- und FensterGffnungen unter Verwendung von
rotem bis rotbraunem unglasiertem fiegel- oder Verblendmauerwerk zu errichlen. Als Grundlage fir
die rotrotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerle 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 2000
{(Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 {(Purpwrot), 3005 (Weainrat),
S009 (Oxidret), 2011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031 (Orentrot) und 8012
{Rotbraun). Fir untergeordnete Bauteile {z.B. Giebel, Eingangsiberdachungen, Windfange etc.) sind
auch Glas, Metall oder Futz zuldssig.

In Teilbereich A =ind dia Di#cher in ot bis mtbraunen Farblonen zu ermnchten. Als Grundlage fir die
rotfrolbraunen Farbtane gelten die RAL-Farbwerte 2001 {Rotorange), 2002 (Blutarange), 3000
(Feuerrot)., 3001 (Signalrol), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 30056 (Weinrof),
3009 {Oxidrat), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomalenret), 3016 (Korallenrot), 3031 (Crentrot) und 8012
{Rotbraun). Fur untergecrdnete Bauleile (z.B. Giebel, Eingangsiberdachungen, Windfange etc.) sind
auch Glas, Metall oder Putz zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an den AuBenwdnden der Gebdude in einer
Lénge von insgesamt einem Drittel d=r betreffenden Gebdudefront, héchstens jedoch in einer Lénge
von 1000 m und in einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Werbeanlagen dirfen die Oberkante des
Gebdudes an dem sie angebracht sind, nicht iberschreilen. Zuldssig isl auftlerdem ein Pylon bis zu
giner maximalen Gesamthdhe von 5 m und eine Hinweistafel bis zu einer maximalen Gesamthéhs van
253 m in den Ausmalen 2 m x 2 m Die Gesamthiohe bemiBt sich ab Geldndecberfliche.
Megalightanlagen, Skybeamer und Werbzanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Lichi und
Werbeanlagen in greller Farbe {Leuchtfarbe) sind unzuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugranze

=:uharhauhare Flache
nicht Gbermaubare FlEches

] Zweckbestimmung: Fulweg
!
' B. Verkehrsflichen
d_L Einfahrtberelch
T. Flachen fir Versorgungsanlagen, fdr die Abfallentsaorgung und
Abwassarbeseitigung sowia fiir Ablagerungen
- — Flachen fir Versorgungsanlagen
9. Grinflachen
Private Grinfliche
| 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fir

MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

=] [=]
> o _4d

Lmgranzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Sirduchern und sonstigan
Bepflanzungan

Umgrenzung von Flachen mil Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhallung von
Baumean, Siraucherm und sonstigen Bapflanzungen sowie von Gewdssem

14.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Dnkmalschutz

Einzelanlage (unbewegliche Kuliurdenkmale), die dem Denkmalschulz unteriegen

Sonstige Planzeichen

- ————

mit Geh- Fahr- und Leitngsrecht zu belastende Flachen zugunsien der
Stadtwearke Bielefeld GmbH

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind

Abgrenzung urnterschisdlicher Mulzungen (Teilbereich A/ Teilbergich B)

Grenze des rdumlichen Geltungsberaiches des Bebauungsplanss
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