Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) bis
(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

0. Abgrenzungen

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geman
9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von

5. Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5.1 StralRenbegrenzungslinie

Die StraRenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung gegeneinander ab.

5.2 offentliche Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

5.3 offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

BW
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Zweckbestimmung: Befahrbarer Wohnweg

Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB

6.1 Flache fiir Versorgungsanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB
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Zweckbestimmung: Elektrizitat (Netztrafostation)

Zweckbestimmung: Fernwiarme (Ubergabestation)

7. Griinflichen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1 offentliche Griinflache

Bau- und sonstigen Gebieten gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

WA

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 (3) Nrn. 4, 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, 0,4

0,4
Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl durch Garagen,
Gemeinschaftsanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO ist gemaR § 19 (4) BauNVO um bis zu
50 % zulassig.

2.2 GeschoRflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige GeschoRflachenzahl, 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse gemaR §§ 16 u. 20 (1) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, max. zwei Vollgeschosse
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, zwei Vollgeschosse

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen geman §§ 16 und 18
BauNVO

TH: 4,50 m Traufhohe als HochstmaR, z. B. 4,50 m

Die Traufhohe wird gemessen von der natlirlich gewachsenen
Gelandeoberflache bis zur Schnittkante der AuBenkante der AuRenwandflache
mit der Oberkante der Dachhaut.

FH: 11,50 m Firsthdhe als HéchstmaR, z. B. 11,50 m

Die Firsthéhe wird gemessen von der naturlich gewachsenen
Gelandeoberflache bis zur Schnittkante der Dachflachen bzw. bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflachen sowie Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2
BauGB

3.1 Bauweise gemaR § 22 BauNVO

(o] Offene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO

Baugrenze

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

<+« Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung

4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gema § 9 (1) Nr. 4 und
22 BauGB

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen gemaR §§ 12, 14
und 21a BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie an den Schmalseiten von Baufenstern, die nicht
offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, zuldssig. Vor Garagen und
Carports ist zu den fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen
offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.

Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen - bis 30 m?® Bruttorauminhalt -
sind auf den Baugrundstiicken auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Innerhalb der Vorgartenflache (siehe Punkt 10.1) sind Garagen, Carports und
untergeordnete Nebenanlagen - bis auf Stellplatze fur Millbehalter -
unzuldssig. Zuwegungen zum Hauseingang, Grundstlickszufahrten und
Stellplatze sind zuléssig, soweit die Summe der so befestigten Fléachen nicht
mehr als 40 % der Vorgartenflache betragt.

Anmerkung:

Zur Ausfiihrung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken siehe Punkt 9.1 der
textlichen Festsetzungen.

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

8. Flachen fiir die Landwirtschaft gemat § 9 (1) Nr. 18 BauGB

8.1 Flache fiir die Landwirtschaft

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

9.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3-/Radweg, die Wege und
Platze im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen, private Grundstiickszufahrten,
Stellplatz- und Hofflachen sowie die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden
Flachen sind in wasserdurchladssiger Bauweise (z. B. Rasen-pflaster,
Rasenfugenstein, Porenstein, Schotterrasen, Kies oder wassergebundene
Decke) auszufiihren.

9.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gem. Nr. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Den durch die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieBungsanlagen und Wohnbebauung zu erwartenden Eingriffen in Natur
und Landschaft werden die Flachen auf den Teilflachen A, B 1 (Flst.-Nr. 785,
Flur 55), B 2 (FIst.-Nr. 1068, Flur 52) und C (Flst.-Nr. 785, Flur 55) fir den
Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet (Sammelausgleichsflache).

MaRnahme 1: Entwicklungsziel ,Feldgehdlze®
@ Auf der Teilflache A ist eine Gehdlzflache zu entwickeln, zu pflegen und nach evtl. Abgang zu

ersetzen.

@

MaRnahme 2: Entwicklungsziel ,Obstwiese”

Auf den Teilflachen B1 und B2 ist eine Obstwiese anzulegen und zu pflegen. Die Obstgehdlze
sind nach evtl. Abgang zu ersetzen.

@ MaRnahme 3: Entwicklungsziel ,Gewéasserbegleitender Griin- und Gehdlzstreifen*

Entlang des Wellbaches ist ein gewasserbegleitender Griinstreifen zu entwickeln und mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen und nach evtl. Abgang

zu ersetzen.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemag § 9 (1) Nr. 25 BauGB

10.1 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
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Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen den
Straenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen gelegenen nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen in einer Tiefe von mind. 3 m gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten (Vorgartenflache).

Anmerkung:

Zur Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
sowie Nebenanlagen in der Vorgartenflache siehe Punkt 4.1 der textlichen
Festsetzungen.

Auf den entsprechend umgrenzten Flachen in den allgemeinen Wohngebieten
sind entlang der StraRe Jollheide im Ubergang zur freien Landschaft
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche) mit einer Héhe von
max. 1,80 m zu pflanzen.

In der Stralle Auf der GroRen Heide sind auRRer an den drei im Nutzungsplan
zeichnerisch dargestellten Standorten in Abhangigkeit von den zukiinftigen
GrundstiickserschlieBungen insgesamt 15 Baume zu pflanzen.

Geeignete Pflanzenarten und Pflanzqualitaten fir die unter Punkt 9 und 10
getroffenen Festsetzungen sind den nachstehenden Pflanzlisten als
Empfehlung zu den Pflanzgeboten (beispielhafte Aufzahlung) zu entnehmen:

Liste Nr. 1: Bodendeckende Gehdlze und Stauden - Auswahl
Geholze

z. B. Niedriger Hartriegel, Efeu, Mahonie, Kriechspindel, Niedrige
Heckenkirsche

Stauden

z. B . Frauenmantel, Storchschnabel, Teppich-Johanniskraut, Lungenkraut

Liste Nr. 2: Einzelbdume und Baumgruppen
Standortgerechte Baume |. Ordnung z.B. Berg-Ahorn, Esche, Stiel-Eiche

Standortgerechte Baume Il. Ordnung z.B. Schwarzerle, Vogel-Kirsche,
Hainbuche

Liste Nr. 3: Hecken, Pflanzgebot Abpflanzung Wohngebiete

Standortgerechte Straucher z.B. Kornelkirsche, Berg-Johannisbeere, Echte
Brombeere, Sal-Weide

Liste Nr. 4: Obstbaume (Auswahl)

Heimische, regionaltypische, standortgerechte Sorten

Liste Nr. 5: Heimische Straucher

Standortgerechte Straucher z. B. Roter Hartriegel, Haselnu3, Schwarzer
Holunder, Vogelbeere

Liste Nr. 6: Freiwachsende Hecke / Feldgehdlze
Standortgerechte Baume I. Ordnung z. B. Berg-Ahorn, Winterlinde
Standortgerechte Baume Il. Ordnung z. B. Hainbuche, Eberesche

Standortgerechte Straucher z. B. Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Ohrweide,
Schwarzer Holunder

Liste Nr. 7: Uferrandbepflanzung Wellbach
Standortgerechte Bdume I. Ordnung z. B. Schwarzerle, Sand-Birke

Standortgerechte Straucher z. B. Pfaffenhiitchen, Sal-Weide, Gemeiner
Schneeball

Liste Nr. 8: Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen

z. B. Berg-Waldrebe, Kletterhortensie, Durchwachsenes Geilblatt, Wilder
Wein

Liste Nr. 9: Pflanzen fiir extensive Dachbegriinungen

z. B. Moos, Mauerpfeffer, Teppichsedum

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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GFL 1

GFL 2

11.1_Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer und
Nutzungsberechtigten der angrenzenden Grundstiicke zu belastende Flache

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Eigentlimer und Nutzungsberechtigten der
angrenzenden Grundstiicke zu belastende Flache

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager (Stadt
Bielefeld, Stadtwerke Bielefeld) zu belastende Flache

12. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung, die
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

O

12.1 Verkehrslarm - vorbelastete Bereiche -

Die Geb&aude der 1. nordwestlichen Baureihe, der 1. nérdlichen Baureihe und
der 1. Baureihe entlang der StralRe Jéllheide (in der Planzeichnung umgrenzte
Bereiche) sind durch passive Larmschutzmalnahmen (Grundrissgestaltung,
schallgedammte AuRenwande, Dacher, Liftungseinrichtungen und Fenster)
vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnrdumen
tags 35 dB (A) und in den Schlafrdumen nachts 30 dB (A) bei geschlossenen
Tiren und Fenstern nicht tGberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu
erbringen.

Die Wohnungsgrundrisse in den obengenannten Bereichen sind so
auszurichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafrdume sowie
AulRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) mdoglichst zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden.

13. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

GD 35° -45°

SD 15° -30°

13.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen geneigte
Dacher (GD) mit einer Neigung von 35°-45° und Satteldacher mit einer
Neigung von 15°-30°.

Als Ausnahme sind fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen auch
Flachdacher sowie Dacher mit geringeren Neigungen als das Dach des
zugehdrigen Hauptgebaudes zulassig.

Dacher und Dacheindeckungen von nebeneinander stehenden Gebauden,
Nebenanlagen, Carports und Garagen sind hinsichtlich Form, Neigung und
Farbe einheitlich zu gestalten.

Fir die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
zuldssig. AuRerdem sind Dacheingriinungen zuléssig.

Solaranlagen sind auf allen geneigten Dachflachen zuléssig.

13.2 Einfriedungen

In den Vorgartenbereichen hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als
Einfriedungen geschnittene Hecken; Holzzaune oder mit Strauchpflanzungen
eingefasste Zaune bis 0,80 m uUber Oberkante der angrenzenden
StralRenflache zulassig.

In den riickwartigen Bereichen bzw. entlang der privaten Grundstlicksgrenzen
sind als Einfriedungen Hecken bis 1,80 m Héhe oder mit Strauchpflanzungen
eingefasste Zaune bis 1,80 m Hohe zulassig.

13.3 Werbeanlagen

In dem unmittelbar sidlich an den 6ffentlichen Griinzug grenzenden
allgemeinen Wohngebiet sind max. 2 Werbeanlagen je Statte der Leistung
zulassig. Werbeanlagen an Gebauden diirfen bis zur Hohe Unterkante
Fenstersturz des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Gegenuber der Gebaudewand auskragende Werbeanlagen sind mit einer
Hohe von max. 0,80 m und einer Breite von 0,80 m zulassig. Flach auf der
Gebaudewand angebrachte Werbeanlagen sind mit einer Hohe von max. 0,60
m und einer Breite von 3,00 m bzw. bei Verwendung von Einzelbuchstaben
max. 5,00 m zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

14. Hinweise

14.1 Gelandeauffiillung

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen ist eine Gelandeerhéhung
um ca. 0,30-0,50 m gemaR ErschlieBungsplanung herzustellen, um
ausreichende Kanaltiefen zu gewahrleisten.

14.2 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseits der
vorhandenen und geplanten Kanaltrassen keine tiefwurzelnden Baume und
Straucher vorzusehen.

14.3 Boden- und Grundwasserschutz:

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wird empfohlen, auf den Bau
von Kellern zu verzichten oder diese wasserdicht auszubilden.

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum Bodenschutz bei
Bauarbeiten wird hingewiesen.

Es dirfen keine Drainagen zur permanenten Absenkung des Grundwassers
errichtet werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandene Bebauung

/O\ vorhandene Flurstlicke

93 Flurstiicksnummer, z. B. 93
_(\)/G_/ZVLO vorhandene Gasleitung VG 200 GGG/Wasserleitung VW 300 PVC
RK @40 vorhandener Regenwasserkanal
| SK @40 vorhandener Schmutzwasserkanal
_Dﬂl &o geplanter Regenwasserkanal

B gepl- SK E geplanter Schmutzwasserkanal

Nutzungsplan

111/2/09.01 Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
Grenze benachbarter Bebauungsplane
[0 T T 1T
kiinftige Grenze des Landschaftsschutzgebietes
[ M M M

Grundwassermessstelle mit Nummer (GWMSt Nr. 46)

Altablagerung mit entsprechender Bezeichnung

Gestaltungsplan

Vorschlage fir:

Bebauung mit geneigtem Dach

Garage mit Zufahrt

Anzupflanzender Baum

Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, z. B. in Gehweg, Fahrbahn

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Vermessungs- und Katasteramt
I A

PLANVERFASSER:

STADT BIELEFELD
BAUAMT, 600.5

ENDERWEIT + PARTNER GMBH

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist
am vom Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als
Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfihrer/in

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

NUTZUNGSPLAN/

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/
ZEICHENERKLARUNGEN U. HINWEISE
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- BESTANDSPLAN

- GESTALTUNGSPLAN

- BEGRUNDUNG

Dieser Entwurf hat einschlie3lich des Textes und der

Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-

genen Stellungnahmen in der Zeit vom
bis

offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt
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PLANGEBIET:

GEMARKUNG/ FLUR:
KARTENGRUNDLAGE:

ZWISCHEN DER STRASSE AUF DER GROSSEN HEIDE UND DEM IN
RICHTUNG NORDEN VERLAUFENDEN FUSSWEG IM WESTEN, EINER
GRENZLINIE ENTLANG DER NORDLICHEN FLURSTUCKSGRENZEN DER
VORHANDENEN BEBAUUNG AN DER STRASSE TEICHSHEIDE IM SUDEN
SOWIE DER STRASSE JOLLHEIDE IM NORDOSTEN ZUZUGLICH ZWEIER
TEILFLACHEN OSTLICH DER STRASSE JOLLHEIDE

Bielefeld / Flur 52,55

50

Dieser Plan istgem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB
und §7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der
Stadt am als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

Schriftfiihrer/in

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begriindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt
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