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Begrindung:

Zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/3/67.00 "Wochenmarktgeldnde"
fur das Gebiet Herforder StraBe/Paulusstrafe/KavalleriestraBe/Friedrich-
Ebert-5traBe

Stadthezirk Mitte -

=

41 1gemeines

Das Plangebiet ist Teil des Sanierungsgebietes "BahnhofstraBe”, das am
F4.11.1992 formlich festgelegt worden ist. Das Plangebiet hat eine Grode von
ca. 4,8 ha. Aufgrund des aus der vorbereitenden Untersuchung hervorgegangenan
Fahmenkonzeptes ist fiUr den Planbereich ein stddtebaulicher Ideen- und
Realisierungswetibewerb durchgefiihrt worden.

Der Bebauunysplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stad-
tebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich entsprechend dem Wettbewerbser-
gebnis. Hierdurch werden die Voraussetzungen fir weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches notwendige Madnahmen geschaffen.

o

vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan enthalt fir das Plangesbiet folgende Darstellungen:
— Gemeinbedarfsfliche fur dis Dsutsche Bundaspost

- gemischte Baufldche flr das lbrige Plangebiet

- Verkehrsfléche StraBennetz III. Ordnung flir die Herforder StraBe, Paulus-
straige, KavalleriestraBe, Friedrich-Ebert-Stralie

— Stadtbahn unterirdisch in der Herforder Strafe.

Lo )

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet Tiegt Ostlich der Herforder StraBe zwischen PaulusstraBe/Ka-
valleriestraBe/Friedrich-Ebert-Strafie und erfaidt Teilfldchen dieser StraBen.
Es grenzt im Norden an das Sanierungsgebiet "Hauptbahnhof ntrdliche Innen-
stadt”, im Kreuzungsbereich KavalleriestraBe/Friedrich-Ebert-StraBe an das
Sanierungsyebiet "Ravensberger Spinnerei/ Webereiviertel und Umgebung ost-
Tiche Innenstadt” und gehort zum Sanierungsgebiet "RBahnhofstrafe”. Es ist in
seiner Lage im Stadtgebiet als Cityergénzungsgebiet anzusehen. Jenseits dar
das Gebietl begrenzenden Strafien PaulusstraBe/Kavalleriestraiie befindet sich
; ger Ubergang zu den innerstiddtischen Wohn- brw. Mischgebieten.
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Flanungsziele

Nas Wochenmarktgeldnde ist eine "Nachkriegsbaulucke” und stellt in seinem
jetzigen Zustand einen stéddtebaulichen MiBstand dar. Im AnschluB an die
durchgefiihrten Stadternsuerungsma@nahmen im angrenzenden Sanierungsgebiet
"Hauptbahnhof/nérdliche Innenstadt” ist eine Neugestaltung des Wochenmarktge-
1andes erforderlich. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fur das
Sanhierunosgebiet Bahnhofstrafe ist ein stadtebaulicher Realisierungs- und
Tdeznwettbaewerb durchgefihrt worden. Auf der Grundlage des Wetthewerhsergeb-
nisses ist dieser Bebauungsplan erarbeitet worden. Als Nutzungen sind Wohn -
und Geschiftshiuser sowie eine Flédche fur den am Standort weiter vorgesehensn
Wochermarkt geplant. Die Anlagen der Post/Telekom sollen in Threm Bestand
gesichert werden.

"

Bestand und Nutzung

MNeérdlich der Friedrich-Ebert-Strafe befindet sich das alte Postamt 2 sowie
das 18geschossige Fernmeldehochhaus mit dem Fernmeldeamt 1. Das Fernmelde-
hochhaus ist mit einer Briicke mit dem am Rande des Plangebiets Tiegenden
Foctparkhaus verbunden.

an der KavalleriestraBe befinden sich die Marktzubehoreinrichtungen wie Toi-
lettenanlagen und Marktmeisterunterkunft, im AnschluB daran ein physikali-
sches Therapiezentrum mit Arztpraxen und Saunabereich. Zwei stédtische Gebau-
de folgen mit Wohnnutzungen und einer Geschdftsstelle des Deutschen Roten
Kreuzes und des Stadtsportbundes. An der PaulusstraBe liedgen 150 provisorisch
angelegte Parkpldtze ein 7geschossioes Wohn— und Geschaftshaus und das reno-
vierte Iduna-Eckgebidude. An der Herforder StrafBe, die in diesem Bereich Bau-
liicken aufweist, befinden sich noch zwei - 6geschassige Geschdfts—- und Wohn-
hiuser mit Tiefgaragen. Im Inneren des Plangebietes hat der Hauptwochenmarkt
seinen Standort mit Zugdngen von der Paulusstrafes/KavalleriestraBe/Fried-
rich—-Ebert=-5trage und Herforder Strafe.

RBestand und Nutzuno ergeben sich ebenfalls aus dam dem Bebauungsplan beige-
Fiigten Bestandsplan.

il
O

Zu den Festsetzungen im einzelnen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Fiachen im nérdlichen Teil des Plangebietes sollen in Ergdnzung des
Bestandes einer Citynutzung mit Wohnnutzung in den Obergeschossen zude-
fiilhrt werden. Im ErdgeschoB sind vor allem Einzelhandelsgeschdfte unter-
schiedlicher GriBe sowie Gastronomiebetriebe zulassig,

nie Flichen sind als Kerngebietsflichen ausgewiesen. In der Paulusstrafe/
Ecke Kavalleriestra@e sind die Gherbaubsren Grundstlcksflichen so Testge-
setzt, dal sich higr sin groRflidchiges Einzelhandelsgeschaft mit dariber
Tiegenden Blrc- und Wohnnutzungsn ansiedeln kann.
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Die gesamien Flachen der Deutschen Bundespost sind als Gemeinbedarfs-
flachen mit der Zweckbestimmung = Post - festgesetzt.

Die Fliache in der Mitte des Plangebietes, begrenzt durch die Kerngehiets-
flachen und die Flache fir den Gemeinbedarf, ist fir einen Markiplatlz als

dffentliche Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung FuBigangerbe-
reich festgesetzt.

Bei den Gebiduden um den Marktplatz sind in der ErdgeschoBzone Arkaden aus-
gewiesen, unter denen zur Attraktivitidtssteigerung des Wochenmarktes, Ge-

schafte zuldssig sind, die sowohl von den Markthdndlern als auch von Ein-

zelhdndlern genutzt werden kinnen.

. Uberbaubare Grundsticksfldchen, Mal der baulichen Nutzung

Aaut der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung - Post - befindet sich
das 18geschossige Fernmeldehochhaus, das Sgeschossige Fernmeldeamt sowie
das Joeschossige denkmalgeschitzte Postamt 2 an der Friedrich-EbertStraBe,

Durch die in den Kerngebietsfldchen festgesetzte Bebauung sollen die vor-
handenen Bebauungsansdtze zu einer Blockrandbebauung ergénzt werden. Dabei
wird entlang der Herforder Strafe fir die Zukunft von einer StraBenrandbe-
bauung in der Bauflucht des Eckusbdudes am Berliner Platz und des Gebdudes
der Hauptopost ausgegangen. Die Zahl der VYollgeschosse der Meubauten orien-
tiert sichn an der Hohe der Gebdaude an der Herforder StraBe sowie im west-
lich und ndrdlich liegenden Citybereich und ist am Blogkrand mit & — T
Geschossen festgesetzt. Im Bereich der PaulusstraBe/KavalleriestraBe ist
ebenfalls eine Tgeschossige Bebauung zuldssig.

Die bestehenden Anlagen der Post sollen durch entsprechende Festsetzungen
des zuldssigen NutzungsmaRes und der Uberbaubaren Grundsticksflachen in
ihrem Bestand gesichert werden.

Verkehrsfldchen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Erschliefiung des Gebietes fUr den Kfz-Verkehr erfolgt Uber die vorhan-
denen ausgebauten &ffentlichen Strafen. Der ruhende Kfz-Verkehr soll in
einer 2geschossigen Tiefgarage unlergebracht werden. Die Zu- und Abfahrten
der Tiefgarage sollen im Bereich des Gebfudes Herforder StraBe 20 und an
der KavalleriestraBe liegen. Die Tiefgarage soll ein Fassungsvermogen von
ca, 600 Pkw-Einstellpl&tzen haben. Sie ist so angecrdnet, daB durch die
Ebene 1 der Garage sowohl die privaten bestehenden als auch die geplanten
Tiefgaragen der Wohn— und Geschdftshauser erschlossen werden konnen.

Durch die Kapazitdt der Tiefgarage ist aufgrund des Ziel- und Quellver-
kehrs mit einer zus&tzlichen Belastung der kavalleriestrafe und insbeson-
dere des Knotens mit der PaulusstraBie zu rechnen. Ein diesbeziiglich in
Auftrag gegebenes Gutachten der Firma Steierwald Schénharting & Partner
GmbH vom Oktober 1990 zur Anbindung der Tiefgarage an das offentliche Ver-
kehrsnetz kommt zu folgendem SchluiE:

"Die Einrichtung einer an der "Herforder Strafe” und "Kavalleriestrafe”
angeschlossenen Tiefgarage mit ca. 600 Stellplatzen fUhrt in der Spitzen-
stunde zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von bis zu 600 Fahrten/h.
Auf den umliegenden StraBen erhdht sich das Verkehrsaufkommen um bis zu
200 Kfz/h (Paulusstrafe). Die Querschnittsgestaltung der Strafien 1st aus
reichend leistungsfihig, um diese Mehrbelastung aufzunehmen. Der inner—
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stiadtische Verkehrzsablauf wird Jedoch durch die Leistupgsfahigkeit der
knotenpunkte bestimmt, deren endgiltiger Aus-/uUmbay von dem geplanten
Metzausbau der Bielafelder Innenstadt abhangig ist. Je nach betrachtetem
Netzfall weichnen die Knotenpunktsbelastungen um bis zu 20 % voneinander
ab. Die durchgefihrten Untersuchungen zeigen, dal die erwarteten Menrbe-
lastungen von den Knotenpunkten in allen Netzfallen aufgenommen werden
kinnen. Dabei kdnnen allerdings bauliche und/oder verkehrsregelnde Ande-
rungen erforderlich werden, um knotenpunkisbedingte Storungen im Betriebs
ablauf zu vermsiden. Entsprechende Anpassungen der Knotenpunkte konnen im
vornandenen StraBBenraum vorgenommen werden und sind im Rahmen der Umge-
staltung der Verkehrsflihrung in der Bielefelder Innenstadt teilweise chne-
hin vergesshan.

Aus verkehrstechnischer Sicht sind durch die Einrichtung der Tiefgarage
keine nennenswerten Beeintrachtigungen auf den Gesamtverkehrsablauf zu
erwarten.”

Aufgrund des Gutachtens ist ein Umbau des Knotenpunktes Paulusstraie/Ka-—
vallerisstrafle entsprechend vorgesehen.

Das Plangebiet ist durch den OPMY - Stadtbahnhaltestellen Jahnplatz und
Hauptbahnhof sowie durch die Buslinien, die einen Haltepunkt in der Fried-
rich-Ebart-Strafe haben, gut zu erreichen. .

Fir die FuBgdnger sind groBzigige Wegeverbindungen vorgesehen, die den
Planbereich in Nord-Sid- und untergecrdnet - auch in Ost-West-Richtung
arschlieBen. Die geplanten Nutzungen sollen sich auch zu dem vor allem fir
FuBgdnger vorgesehenen Freibereich im Innenblock hin orientieren, der
gleichzeitig auch als Verweilzone gedacht ist. Aus diesem Grund ist fir
diesen Bereich eine hochwertige Gestaltung der Flachen und Gebdude erfor-
derlich.

Das Wochenmarktgeldnde einschliellich der Zugdnge st als &éffentliche Ver-
kehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerbereich - festege-
setzt. Das Grundstick ist Privatbesitz. Die offentliche Nutzung ist be-
reits durch Grunddienstbharkeiten sesichert.

. Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Um den Zugang zum Wochenmarkt von der Friedrich-Ebert-Strafie und dem Kes
selbrink zu sichern, ist auf dem Gelande der Deutschen Bundespost zwischen
dem Fernmeldehochhaus und dem Fernmeldeamt 1 eine Flache fir die Belastung
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

. Umweltschut

a) Boden, Wasser

Im Plangebiet liegt die Deponie 427 - Standort des shemaligen "Biele-
felder Gaswerkes".

Zur Gefihrdungsabschitzung wurde das Inaenieurbiro Dr. Ing. Slomka &
Harder - Umweltschutz GmbH beauftragt, Boden-, Bedenluft- und Eluatun-
tersuchungen durchzufihren. Das Gutachten vom August/September 1991
kommt zusammenfassend zu folgendem Schlul:
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Zusammenfazsung:

Zur Ersteilung einer Gefdhrdungsabschdtzung Tir die Deponie 427 - ehem.
Gaswerk am Kesselibrink = in Bielefeld wurden 15 Bodenluftproben entnom-
men und auf chlorierte und aromatCische Kohlenwasserstoffe sowie auf
Methan untersucht. Weiter wurden 17 Sondierungen/Bohrungen bis in max,
8 m Tiefe abgeteuft und Bodenproben entnommen. Die Untersuchungen dien-
Ten zur Erkundung von mbglichen im Bereich der Deponie 427 bestahenden
4dltlasten. AutTgrund der LUntersuchungsergebnisse =sollten unter Berick-
gichtigung der gaplanten Bebauung des Grundstlickes mit einem Geschifts
haus Aussagen zum Gefdhrdungspotential der vorhandenen Altlasten, zum
Sanierungshedarf und zur Entsorgung des beim Bau anfallenden Bodenaus-
hubes getroffen werden.

Yon den insgesamt 85 bei den Sondierungen entnommenen Boden-/Deponise-
autproben wurden 12 auf ihre Gehalte an Schwermetallen n. KVD, Kohlen-
wasserstoffen (DEV H-18), EOX, Cyaniden—gesamt, Phenolen, BTX-Aromaten
und poiycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) analysiert.
Von 6 Bodenproben wurden Eluate erstellt und diese auf pH-Wert, leit-
wert, CSE, a0X, KW (DEV H 18), Cyvanide-gesamt, Phenole, ETX-Aromaten
und PAK untersucht.

Die Bodenluftproben weisen dberwiegend geringe Gehalte an chlorierten
(CKW) und teilweise leicht bis mdfig erhbhte Gehalte an aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTX-Aromaten) auf. Die ermittelten BTX-Aromaten-
Gehalte lassen in Teilbereichen auf eine leichte Verunreinigung des
Bodens/der Auffllle mit aromatischen Kohlenwasserstoffen schlieBen. In
den Bodenluftproben wurden Uberwiegend geringe Methangehalte festge-
stellt. Eine nannenswerte Methanbildung ist in den Auffillungen der
Deponie 427 nicht gegeben.

Die Untersuchungsergebnisse der Boden- und Deponiegutproben belegen
teilweize leichte Verunreinigungen des Deponiegutes aus der Deponie 427
mit Schwermetallen, Kohlenwasserstoffen (DEV H-18) und mit polycyeli-
scnen aromatischen Kohlenwasserstoffen. Alle Proben weisen leicht bis
mi3ig erhidhte Gehalte an extrahierbaren nrganischen Halogenen auf. Die
Herkunft dieser EOX-Belastung ist nicht bekannt. Insgesamt sind die in
den Bodenproben ermittelten Belastungen mit den o. a. Stoffen fir hete-
rogen zusammengesetzte Auffdllungen im Bereich einer Deponie esher als
dnauffidilig zu bezeichnen.

Grundwasser wurde in den Sondierungen/Bohrungen nicht oder nur in ge-
ringen Mangan (Tokal wenig Staundsse) angetroffen. Grundwasserfihrend
sind vermutlich erst die Lieferen Schichten der an der Basis der Auf-
fillungen anstehenden Tonsteine des Keupers. Nach den uns vorliegenden
Ergebnissen von hydrogeologischen Untersuchungen zu urteilen, sind die
Keuper-Tonsteine als Geringleiter zu bezeichnen.

Die Analysenergebnisse der aus 6 Bodenproben erstellten Eluate (DEV S
4) weisen keine erhihten Gehalte an den untersuchten Stoffen auf. Auf-
grund der Ergebnisse der Eluatanalysen kann der iberwiegende Teil des
beim Aushub der Baugrube anfallenden Bodens und Bauschuttes auf eine
Deponie der Klasse II (Boden- und Bauschuttdeponie) eingelagert werden.
Daneben fallen ageringe Mengen an leicht mit Mineralélkohlenwasserstof-
fen und PAK kontaminiertem Material an, das auf eine Deponie fUr Sied-
lungsabfalle (Deponieklasse III) entsorgl werden solite. Beim Aushub
der Baugrupes kann lokal stédrker kontaminiertes Material anfallen, das
durch d4ie bisherigen Untersuchungen nicht erfaft wurde. Zur Erkennun
derartigar Belastungen und zur Trennung des leicht (Deponieklasse II)
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van dem makig belasteten Material (Deponieklasse IIT) sollten die Aus-
hubarbeiten unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden.

Aufgrund der festgestellten Uberwiegend geringen Belastungen der Auf-

fillungen in der Deponie 427 bestehen gegen die geplante Nutzungsdnde-
rung (GeschiaftshBuser und Wohnbebauung) des ehemaligen Wochenmarkige-

landes aus unserer Sicht keine Bedenken.

"By Larm

Laut StraBerverkehrslarmkataster der Stadt Bielefeld (1989) ist entlang
der ErschlieBungsstrafen im Plangebiet davon auszugehen, daB unter den

unginstigsten tatséchlich segebenen Bedingungen folgende Immissionspe-

gel Uberschritten werden (Tag/Nacht):

Herforder Strafe BO/T0 dB(A)
Paulusstrabe T6/668 dB(A)
Friedrich-Ebert-StraBe 70/60 dB(A)
KavalleriestrafBe 70/60 dBfA).

Diese Werie liegen Uber den schalltechnischen Orientierungswerten fiir
die stddtebauliche Planung der DIN 18005 fir Kerngebiete von 65/55
dB(A), sie Uberschreiten sbenfalls die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung fir Kerngebiete von 64/54 dB{A). An den Ge-
b&uden sind deshalb passive Schallschutzvorkehrungen erforderlich.

Dabei missen die AuBenbauteile einschlielich Dach— und Fensterfliachen
an den Gebiaudeseiten, die den nachfolgend genannten Strafen zugewandl,
sind fir die Jeweilige Raumart gemdd DIN 4109 folgende Mindestschall-
dammaBe in dB(A) aufweisen:

Strafe Herforder Fauluzstrale Kavalleriestrale
Raumart StraBe Friedrich-Ebert—Strafe
1. Aufenthaltsraume in 40 — b2 40 - 52 35 - ar

Wohnungen, Schlafrau-
me, Ubernachtungsriu-
me in Beherbergungs-
stdtten
Unterrichtsridume und
ghnliches

Arztpraxen
Einzelblros

2. Blros flur mehrere 35 — &0 30 - 45 25 — 40
Personen
Gaststdtten
Schalterriume
Laden

6. Machrichtliche Ubernahme

Die nach einem gescnderten Verfahren planfeztgestellten Tunnel der Stadt-
bahn in der Herforder StraBe (PEefG) sind nachrichtlich in den Bebauunos-
plan Gbernommen worden.
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Bei der weiteren Realisierung des-MNeugestaltungskonzeptes fir das
Wochenmarktgelinde sind die Gebdude Kavalleriestrafie § - privat — und 11 -
Stadt Bielefeld ebenfalls durch eine Neubebauung zu ersetzen.

Denkmalschutz
Im Planbereich befinden sich zweli denkmalgeschitzte Gebdude:

a) das Postamt 2, Herforder StraBe Nr. 14
- gingetragen in die Denkmalschutzliste am 04.09.84 -

o) das Gabdude, Herforder StraBe Nr. 28
- aingatragen in die Denkmalschutzliste am 07.11.84 -

S1e sind im Bebauungsplan nachrichtlich als Einzelanlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen, Ubernommen worden,

He1 Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfun-—
de, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verférbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodandenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westf. Museum filr Archéoclogie/Amt fUr Bodendenkmalpflege unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

&

Bodenordnund

Die zur geordneten CrschlieBung und Neugestaltung des Plangebistes erfordar-
Tichen bodenrechtlichen Voraussetzungen werden auf freiwilliger Basis durch-
gefihrt. Der grofte Teil der Grundsticke im Plangebiet steht im Eigentum der
Deutschen Bundespost und der Stadt Bielefeld. Die Anwandung der bodenrechtli-
chen Vorschriften des Baugesetzbuches bleibt vorbehalten.

H.
Fléachenangaben
Kernogebiat 1,4 ha
Fldache fir den Gemeinbedarf 1.2 ha
Verkehrsflache 1.5 ha
Verkehrsfl8che mit
besonderer Zwackbastimmung 0.7 ha

GroBe des Plangebiets

8 ha

£



Kostenschatiung

Die Gesamtkosten betragen ca. 7.418.000,00 DM.

Es ist davon auszugehen, daB ein Teil der Kosten durch ErschlieBungsheitrige
nach dem BauGB oder dem Kommunalabgabengesetz an die Stadt Zurickflielt, bzw.
durch Fordermittel flr den Umbau von Hauptverkehrssirafen oder Stadtebaufor-
cerurgsmittel gedeckt werden kann.




