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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. III/3/66.00 "Eckendorfer StraBe” fiur das Gebiet
Walther-Rathenau-StraBe, Eckendorfer StraBe, Giterbahnhof, An der Pottenau,
Nicelai-Friedhof

A) Erforderlichkeit der Planaufstellung, Planungsziele

Durch den Bau der B 61 n ist auf der Eckendorfer StraBe mit einem wesentlich
hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Eckendorfer StraBe soll zwischen
der B 61 n und der StraBe Am Stadtholz dementsprechend ausgebaut werden.
Wichtigstes Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, diesen Ausbau
flr den Teilbereich planungsrechtlich zu sichern. Fur den ostlich angrenzen-
den Ausbaubereich zwischen den StraBen An der Pottenau und Am Stadtholz wird
der Bebauungsplan Nr. III/3/73.00 aufgestellt. Im Zuge des Ausbaus der Ecken-
dorfer StraBe soll weiterhin die ErschlieBung des Glterbahnhofs neuy gecrdnet
werden.,

Durch entsprechende restsetzungen fir die angrenzenden Gewerbegebiete sol]
die Eckendorfer StraBe stidtebaulich in die Umgebung eingebunden werden. Da-
bei sollen die vorhandenen Nutzungen soweit wie méglich erhalten und pla-—
nungsrechtlich gesichert werden. -

B) Vorbéreitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan enthdlt fir das Plangebiet folgende Darstellungen:
- Verkehrsfidche StadtstraBe ohne Netzbedeutung fir die Eckendorfer SfraBe‘
- ndrdlich und stdlich der Eckenddrfer Strade gewerbliche Bauf]échen

- die Strecke der Deutschen Bundesbahn Bielefeld-Lage

C) Bestand und Nutzung

Ostlich der Walther-Rathenau-Strage liegen ehemals gewerblich genutzte Brach-
flachen. Sldlich daran befindet sich eine Fahrradfabrik; dahinter ein Bau-
stofflagerplatz mit einer Schuttgutfliche fur Sand, Kies und Schotter etc.
Stdlich der Eckendorfer StraBe liegen ebenfalils gewerbliche Brachfliachen
(ehemaliges Tanklager, FuttermittelgroBhandlung) und dstlich davon eine
Kraftfahrzeugwaschaniage.

Die Bundesbahnstrecke Bielefeld/Lage kreuzt den Planbereich in Nord-Sud-Rich-
tung in Hochlage. Ostlich davon zu beiden Seiten der Eckendorfer Strafe be-
finden sich gewerblich genutzte Gebdude mit Biros sowie einer Spedition und
einem Chemiebetrieb mit privatem GleisanschluB, der die Eckendorfer StraBe im
Bereich der Bundesbahnbriicke kreuzt.

D) Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Belange der Wirtschaft

Die ausgelbten Nutzungen priagen das Gebiet als Gewerbegebiet. Zur Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung des Gebietes fir die gewerbliche Nutzung soilen
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der nahen Lage zur Innenstadt mit fhrem
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zeniraten Versorgungsbereich, bis auf einzelne Ausnahmen, planungsrechtlich
nicht zuldssig sein.

2. Belange des Kfz-Verkehrs

Die Eckendorfer StraBe wird zur Zeit von ca. 15 500 Kraftfahrzeugen pro

16 Std. befahren.

Ourch den Bau der B 61 n ist auf der Eckendorfer StraBe mit einem wesentlich
hsheren Verkehrsaufkommen als bislang zu rechnen, und zwar im Jahre 2005 mit
ca. 22 000 Kraftfahrzeugen pro 16 Std (VEP fiir die erweiterte Innenstadt).
Deshalb ist es erforderlich, die Eckendorfer StraBe zwischen der Walther-
Rathenau-StraBe und der StraBe Am Stadtholz auszubauen.

Mit der Fertigstellung der B 81 n bis zur Walther-Rathenau-StraBe (sowie auch
bei Realisierung der B 66 n) wird eine Verlegung der Zufahrt zum Giiterbahnhof
erforderlich. Nach den Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes ist die
ErschlieBung des Giiterbahnhofes in-Zukunft nicht mehr von der Walther-Rathe—
nau-StraBe, sondern von der Eckendorfer StrafRe aus vorgesehen. Geplant ist
ein VollanschluB mit Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten aus bzw. in beide Fahrt-
richtungen der Eckendorfer StraRe.

Um die im Bebauungsplan ausgewiesene Verbreiterung der Eckendorfer StraBe
sowie die Zufahrt realisieren zu kénnen, ist es erforderiich, die im Bebau-
ungsplan kenntlich gemachten Gebdude bzw. Gebaudete11e zwischen Eckendorfer
StraBe und Bahngeldnde zu beseitigen.

Um einen moglichst storungsfraien Verkehrsablauf auf der Eckendorfer StraBe
zu gewadhrleisten, sind Zufahrten von dieser StraBe aus zu den Grundstiicken

. Eckendorfer Strafle 2 - 6 sowie Ausfahrten im Kreuzungsbereich Walther-Rathe-
nau-StraBe/Eckendorfer StraBe nicht zulassig..

3. Berlicksichtigung der Belange des UmweTtschutzes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend bebautes Gewerbegebiet
am Rande des Stadtzentrums (s.o. Punkt ¢). Der im Gebiet vorhandene und er—
haltenswerte Grinbestand ist durch Ausweisung als private Grinflache (an der
Walther-Rathenau-StraBe) bzw. als Fliche fir die Erhaltung von Biumen und
Strduchern (entlang der Bahnanlagen) planungsrechtlich gesichert worden.

a) Boden

Im Bereich des ehemaligen Tanklagers an der Eckendorfer StraBe Nr. 2 — 6 ist
eine Altlast vorhanden. Um festzustellen, ob von der Altlast eine Gefdhrdung
ausgeht, wurde ein Gutachten bei der Fa. Slomka & Harder, 3012 -Langenhagen,
in Auftrag gegeben. Im Gutachten vom Januar ’92, wird zusammenfassend
folgendes ausgefihrt:

"Auf dem Geldnde des ehemaligen ARAL-Tanklagers an der Eckendorfer StraBe
2 in Bielefeld wurden aufgrund der Ergebnisse von Bodenluftuntersuchungen
{s. Gutachten 146 - 91 vom 11.10.91) nahere Untersuchungen zur Erkundung
von Altiasten durchgefiihrt. Durch die Untersuchungen solTten mégliche Ver-
unreinigungen des Bodens durch CKW, BTX-Aromaten, Kohlenwasserstoffe, PAK
und PCB erkundet und eingegrenzt werden. Hierzu wurden 31 Rammkernsondie-
rungen bis in max. 4 m Tiefe durchgefiihrt und 95 Bodenproben entnommen.
Von ausgewdhlten Bodenproben wurden im Labor die Gehalte an Kohlenwasser-
stoffen, BTX-Aromaten, extrahierbaren organischen Halogenen (EOX), poly-
cycylischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und poiychlorierten
Biphenylen (PCB) ermittelt. Weiter wurde aus einem vorhandenen Brunnen
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eine Wasserprobe entnommen und auf Kohlenwasserstoffe (DEV H 18) analy-
.siert.

In den 28 Bodenproben wurden geringe bis stark erhthte Gehalte an Mineral-
tlkohlenwasserstoffen (DEV H 18) festgestelli. Die KW-Gehalte belegen eine
grolfldchige Belastung des Bodens im Bereich des ehemaligen ARAL-Tankla-
gers bis in 4 m Tiefe. AuBerhalh des Tanklagers wurden Uberwiegend geringe
KW-Gehalte ermittelt. Neben den KW-Gehalten wurden in den Bodenproben er-
hthte Gehalte an BTX-Aromaten festgestellt. Die PAK-Gehalte der Bodenpro-
ben sind gering bis leicht erhdht. Eine starke PAK-Belastung des Bodens
ist nicht gegeben.

Die in den Bodenproben ermittelten EQX-Gehalte sind gering und Tassen
nicht auf eine nennenwerte Verunreinigung des Bodens mit extrahierbaren
organischen Halogenen (z. B. PCB, CKW, Chlorphenoie, Chlorbenzole). schlie-
Ben. Diese Aussage wird durch die geringen PCB-~Gehalte von 2 Bodenproben

bestatigt.

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenanalysen besteht fiir den Boden mit den

midBRig bis stark erhiihten Gehalten an Kohlenwasserstoffen und BTX-Aromaten
im Bereich des ehemaligen ARAL-Tanklagers ein Sanierungsbedarf. Der Boden
sollte im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen ausgekoffert und einer biolo-
gischen Sanierung vor Ort unterzogen werden. Als Standort flr die geplante -
Bodenmiete bietet sich die ehemalige Lagerhalle der Fa. Riterbau an.”

Die Altlast wird im Rahmen der BaumaBnahmen Tir die Eckenderfer StraBe besei-
tigt. Von den betroffenen Flidchen geht nach der Beseitigung keine Geféhrdung
mehr aus. Mit der SanierungsmaBnahme ist bereits begonnen worden. Die bela-
steten Flichen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

N&rdlich der Eckendorfer StraBe ist im Altdepopnienverzeichnis der Stadt Bie-
lefeld die Deponie I 451 dargestellt. Die in diesem Bereich vorgenommenen
Untersuchungen zeigen durchweg eine Auffiliung mit Boden und Bauschutt. Kon-
krete Hinweise auf die Ablagerung von Industriemill ergaben sich nicht. Da
der Bebauungsplan Gewerbegebiet ausweist, konnen Auswirkungen von der Deponie
I 451 ausgeschlossen werden.

b) Verkehrsldarm

Im Rahmen der Ausbauplanung fUr die Eckendorfer StraBe sind die zu erwarten-
den Verkehrslarmimmissionen auf den anliegenden Grundstiicken gutachterlich
ermittelt worden (PJanungsbiiro fiir Ldrmschutz Altonberge, Sitz Minster, Juli
1990). Schutzbedirftige Nutzungen in den Gewerbegebieten sind die dort zulas-
sigen Betriebswohnungen sowie Bironutzungen und dhnliches (siehe Text). Das
Gutachten hat ergeben, daB in den Gewerbegebieten die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrsldarmschutzverordnung fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tage und
59 dB{A) in der Nacht in Teilbereichen Uberschritten werden. Die hbchsten
Prognosewerte liegen bei 78 dB(A) am Tage bzw. 72 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der Brtlichen Situation kommen nur passive SchallschutzmaBnahmen fir
die oben genannten zu schitzenden Nutzungen in Betracht. Im Bebauungsplan ist
deshalb die Festsetzung aufgenommen worden, daB fur diese Nutzungen im Bauge-—
nehmigungsverfahren der schalltechnische Nachweis Uber die Einhaltung der
Innenpegel gem. VBI 2719 (siehe Text) zu erbringen 1ist.
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c) Gewerbeemissionen

Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind die dem Gewerbegebiet jenseits der
Watther-Rathenau-StraBe gegeniUberliegenden Nutzungen ndher zu betrachten.
Dort befinden sich im Norden ein festgesetztes Mischgebiet (Bebauungsplan
111/3/16.02) sowie westlich davon ein Schulgrundstiick.

Das Nebeneinander von Mischgebiet und Gewerbegebiet mit dazwischenliegender
StraBBe ist stadtebaulich vertraglich.

In bezug auf die Schule sind folgende Faktoren zu berlcksichtigen:

- Der z. Z. noch giltige Bebauungsplan Nr. III/3/16.02, an dessen Stelle fir
die gewerblich genutzten Fldchen dieser Bebauungsplan tritt, setzt die
Schule 1in ihrem Bestand fest und weist die gewerblichen Flidchen an der
Walther—-Rathenau-StraBe als "Gewerbe- und Industriegebiete” im Sinne der
Bauordnung flr die Stadt Bielefeld aus dem Jahre 1960 aus.

— Zur StraBe bzw. zum Gewerbegebiet hin liegen die gegenlber Immissionen un—
empfindlichen Teile der Schule wie Turnhalle, Schulhof und Sportplatz, die
z. T. selbst Emissionsquellen sind. Die Nutzung des Schulgrundstiickes ist
in den Bebauungspldnen I11/3/16.02 und III/3/32.01 festgesetzt.

- Tatsdchlich vorliegende Immissionskonflikte zwischen Schuie und Gewerbenut-
zung sind bisher nicht bekanntgeworden.

Aus den genannten Grinden ist die Festsetzung eines GE-Gebietes stadtebaulich
vertrethar.

4. Bericksichtigung der Gestaltung des Orts— und StraBenbildes

Die Eckendorfer StraBe wird durch ihren Ausbau und AnschluB an die B 61 n zu
einer wichtigen Verbindung der Innenstadt mit dem lUberdrtlichen StraBennetz.
Ziel 1st es, den StraBenraum dieser StraBe durch eine straBenbegleitende Be-
bauung eindeutig zu fassen und durch Begriinung aufzuwerten. Aus diesem Grunde
- i1st neben einem begrinten Mittelstreifen in den Bereichen, wo dies unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Nutzungen miiglich ist, beiderseits der StraBe
eine zu begrinende Vorgartenzone festgesetzt worden. Auf den daran angrenzen-—
den Uberbaubaren Flachen sind entlang der Eckendorfer StraBe nur mehrgeschos—
sige Baukdrper mit mindestens 2 Geschogssen zuldssig. Eine besonders Betonung
5011 der Einmindungsbereich der Eckendorfer StraBe/Walther-Rathenau-StraBe
erfahren; dort sind auf der Sildseite mindestens 4geschossige Gebdude vorge—

- sehen. Damit soll auch eine optische Abschirmung des dahinter gelegenen
GlUterbahnhofgeldndes erreicht werden,

Zum Erhalt der vernhandenen Griinflidchen sowie zur Aufwertung des StraBenbildes
im Kreuzungsbereich Walther-Rathenau-StraBe/Eckendorfer StraBe werden private

Grinfldchen festgesetzt.

Eine uneingeschrdnkte Anbringung von Werbeanlagen, wie z. B. Leuchtreklamen-
Schilder, Plakate und Fahnen, wirde sich auf das Stadtbild negativ auswirken.
Deshalb sind im Bebauungsplan detaillierte Gestaltungsanforderungen festge-
setzt. In den Vorgartenfldchen sind Werbeanlagen unzulédssig.
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E) Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfliege

Im kinftigen Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden
sich keine Denkmdler oder Denkmalbereiche gemdB §§ 3 - 5 des Denkmalschutz-—
gesetzes NW. Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung
von Bodendenkmdlern hingewiesen. Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschicht-
Tiche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmaischutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

F) ErschlieBungsan]lagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB sind alle zum Anbau be-
stimmten G6ffentlichen StraBen und Wege innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes anzusehen.

G) Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind durch freihdndigen Grunderwerb bereits getatigt
worden. Die flur die Verbreiterung der Eckendorfer StraBe bendtigten Flichen
befinden sich im Eigentum der Stadt.




