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Text
zum Bebauungsplan Nr. III/3/66.00 "Eckendorfer StraBe" fUr das Gebiet
Walther-Rathenau-StraBe, Eckendorfer StraBe, GuUterbahnhof, An der Pottenau,

Nicolai-Friedhof
- Stadthezirk Mitte -

- A) Angabe der Rechtsgrundlagen, Ge]tungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I
S. 466).

Die Baunutzungsverordnung (BauNv0)  in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBT. I S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I
S. 466, 479).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ
NW) vom 26.06.1984 (GV NW. 1984, S. 419, berichtigt S. 532), in der Fassung
des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV. NW 1992 S. 467 ff).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfa1eh in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GY. NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. April 1892 (GV. NW S. 124).

Zuwiderhandiungen gegen die gemdB § 81 BauO NW in den Behauungsplan aufgenom-—
menen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und konnen gemdaB § 79 (3) BauQ NW als
solche geahndet werden.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

durch die Walther-Rathenau-StraBe
durch die Eckendorfer Strafe

- durch den Giterbahnhof

— durch die StraBe An der Pottenau
durch den Nicolai-Friedhof

Fiir die genauen Grenzen ist die im Plan eingetragene Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches verbindlich,

B) Planaufhebung

Anstelle der Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. III/3/35.00 vom 19. Juni
1965 bis auf Teilflachen nérdiich und sldlich der Hérfarder StraBe, Nr.
I11/3/16.02 vom 30, November 1963 fir Teilflachen &stlich der Walther-
Rathenau-StrafBe, Nr. III/3/26.00 vom 09. Mdrz 1963 fur Teiiflidchen 6stlich
der StraBe An der Pottenau, Nr. III/3/29.00 vom 01. Februar 1964 fir Teil-
flachen 8stlich der Bundeshahnstrecke Bielefeld-Lage, Nr. III/3/32.01 vom 21.
September 1987 flir Teiifldchen der Walther—-Rathenau-StraBe treten fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. III/3/66.00 “"Eckendorfer StraRe”
dessen Festsetzungen.
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C) Textliche Festsetzungen, Zeichenerklirungen und Hinweise

Abgrenzungen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gem. § 9 (7) BauGB.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
und Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb von Bau-
gebieten 8§ 1 (4) und 16 (5) BauNvO :

- Soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster
und dergleichen eindeutig ergeben -

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB

Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNvo

GemdB § 1 (5) 1. V. mit § 1 (9) BauNVv0 sind im Gewerbe-
gebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmen:
Als Einzelhandelsbetriebe sind gemdB § 1 (6) i. V.
mit § 1 (9) BauNVO ausnahmsweise zulissig:

~ Baustoffhandel

= Brennstoffhandel

- Kfz-Handel

- Kfz-Zubehor

- Einzelhandel in untergeordnetem Umfang und funk-

. tionalem Zusammenhang mit sonstigen im Gebiet an-
sassigen Betrieben

Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem.

§ 8 (3) 1 BauNv0 sind nur dann gem. § 1 (5) BauNvO
ausnahmsweise zulidssig, wenn sie in unmittelbarem
baulichem Zusammenhang — nicht freistehend - mit dem
Betriebsgebiude errichtet werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 8 (3) 2
BauNvO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen.
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C) Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

—
—

ml planes gem. § 9 (7) BauGB.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

s und Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb von Bau-
gebieten §8 1 (4) und 16 (5) BauNvo
- Soweit sich diese nicht durch andere Zefchen,_Raster

und dergleichen eindeutig ergeben -
2. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGR
Gewerbegehiete
gem. § 8 BauNVvO
I

GemdR § 1 (5) i. V. mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbe-
gebiet Einzelhandelshetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmen: 4
Als Einzelhandelisbetriebe sind gemdB § 1 (6) i. V.
mit § 1 (9) BauNVQO ausnahmsweise zulidssig:

~ Baustoffthandel

- Brennstoffthandel

- Kfz-Handel

- Kfz-Zubehdr

- MébeThandel mit Beschrdnkung des Nebensortiments
auf 800 -gm Verkaufsfliche

- Einzelhandel in untergeordnetem Umfang und
funktionalem Zusammenhang mit sonstigen im Gebiet
ansidssigen Betrieben

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperscnal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem.

§ 8 (3) 1 BauNV0 sind nur dann gem. § 1 {5) BauNvQ
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittelbarem
baulichem Zusammenhang — nicht freistehend - mit dem
Betriebsgebdude errichtet werden.,

Anlagen flr kirchliche, kultureile, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 38 (3) 2
BauNv0O sind nach & 1 (6) 1 BauNVv0 ausgeschiossen.
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MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

IT
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Zahl der Vollgeschosse - VG -
gem. §§ 16 und 18 BaulNVvD

Zahl der VG als Hochstgrenze (§ 16 BauNvQ)

Zahl der VG als Mindest- und Hochstgrenze
(8§ 16 BauNvo)

Ausnahmsweise sind niedrigere als die festgesetzten
MindestgeschoBzahien zuldssig, wenn die Notwendigkeit
aus funktionalen betrieblichen bzw. w1rtschaft11chen
Grinden im Einzelfall nachgewiesen wird.

Grundflachenzahl (§ 20 BauNvO)

Hohe der baulichen Anlaagen in Metern
gem. § 16 (3) BauNvo

Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen sind fol-
gende Bezugspunkie maBgebend:

o Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit der Oberkante
der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Dachern

o Oberer Abschluf8 der AuBenwdnde (Oberkante der Traufe,
Gesims o. &.) bei baulichen Anlagen mit Flachdichern

o Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsfldche, Bei geneigter Verkehrs-
flache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen

" Anlage maBgebend, bei gestaffelten baulichen Anlagen
gilt dieses fiir die jeweiligen Abschnitte

Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der zuldssigen
max. Gebdudehthe durch Dachaufbauten fiir Maschinen-
raume, Fahrstiihle, luftungstechnische Anlagen und
sonstige durch die Art des Betriebes bedingte bau-
liche Anlagen, wie Schornsteine uUsw. um max. 5 m
ZUTass1g
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Uberbaubare'und nicht tberbaubare Grundstiicksflidchen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

——

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauhNvo

Verkehrsfldchen, AnschluB anderer Flachen an die Ver-
kehrsfliachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflidche

StraBenbegrenzungslinie
Hinweis: ' '
Die Einteilung der &ffentiichen Verkehrsflachen, wie
Gehweg, Radweg, Griinstreifen, Fahrbahn- und dergleichen
gilt nur als Hinweis.
Bereich chne Ein— und Ausfahrt ,
wwwvwe Zu—- und Abfahrten von Grundstiicken sind an den entspre-
chend gekennzeichneten Stelien unzuléssig.
Flidchen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen
gem. § 9 (1) 12 und 13 BauGB
—-—Sx—b vorhandener Schmutzwasserkanal
-—ﬂ(-—-b vorhandener Regenwasserkanal
--§K———4p geplanter Schmutzwasserkanal
.....BE.._...;. geplanter Regenwasserkanal

' Gasmitteldruckleitung

Freibadleitung DN 300
Kabe]

Die Trassen der Gas—, Wasser- und Elektroleitungen dir-
fen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht Uberbaut und mit tieferwurzelnden Baumen
und Strauchern bepfianzt werden. In diesem Bereich dir-
fen die Gas-, Wasser— und Elektroleitungsdeckungen nicht.
durch Abtragung verdndert werden.
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7. Grinfldchen
gem. 8 $ (1) 15 BauGB
Private Grinfliche
Zweckbestimmung: Gartnerische Anlagen _
Fir die Anpflanzungen sind nur standortgerechte Laubge-
hGlze zu verwenden. Soweit auf diesen Flidchen bereits
Biume und Striducher vorhanden sind, sind diese zu erhal-
ten und in die Neuanpflanzungen mit einzubeziehen. Die
festgesetzte Grinfidche ist bei der Bemessung der Grund-
und GeschoBflichenzahl mit anzurechnen.
8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
gem. § 9 (1) 21 BauGB
_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fli-
O J chen zugunsten der Eigentlmer der angrenzenden Grund-
stiicke
o M
9. BauTiche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 {1) 24 BauGB

Die im Plangebiet zuldssigen Wohnnutzungen sowie die
unten aufgefihrten gewerblichen Nutzungen sind durch
passive SchallschutzmaBnahmen gegeniiber den Verkehrs—
larmimmissionen der Eckendorfer StraBe derart zu schit-
zen, daB folgende Innenschallpegel gem. VDI 2719 nicht
Uberschritten werden:

Schlafrdaume nachts 35 dB{A)
Wohnrdume tagsiber 40 dB(A)
Einzelbiiros u. &. 40 dB(A)
Bliros fdr mehrere Personen 45 dB(A)
GroBraumbiiros u. i. 50 dB(A)

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis lber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel ist bei Neubauten,
Umbauten und Nutzungsdnderungen zu erbringen.

Flir Nutzungen, bei denen der aindringende AuBenlédrm
nachweislich zu den in den jeweiligen Raumen ausgelbten
TAtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag von bis zu
3 dB(A) zum Innenraumpege]l teistet, sind Schallschutz-
vorkehrungen aufgrund dieser Festsetzung nicht erforder-
Tich. -




_13_

Fidchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,
Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Er—
haltung von Bdumen und Strduchern

gem. § 9 (1) 25 a und 25 b BauGB

A

Umgrehzung von Fldchen fiir das Anpfianzen von Baumen und
Strduchern. )

Vorgartenflidchen :
EntTang der &ffentlichen Verkehrsflidchen ist ein 5,0 m
breiter Grundstiicksstreifen (gemessen von der StraBenbe—
grenzungslinie) als Griinanlage anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflidche), sofern
im Bebauungsplan kein geringeres MaB fiir den Abstand
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
festgesetzt ist.

Diese Flachen sind mit hochstdmmigen Laubbiumen {Abstand
10,0 m) und niedrigen Striuchern (Bodendeckern) zu be-

pflanzen. .
Stellpiatze und Werbeanlagen sind im Vorgartenbereich

unzulissig.

Ausnahme:
Als Ausnahme kann fir notwendige Grundstiickszufahr-

ten die Befestigung der Vorgartenfliache mit einer
Breite von max. 8 m zugelassen werden, wenn andere
Grundstucksfildchen hierfilir ungeeignet sind.

Pkw-Stellplatzanlagen sind ausreichend mit B&umen und
Strduchern zu durchgriinen. Die Anpflanzung ist mit der
Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen. Auf je 4
— 5 Stellplatzen ist ein vollstdmmiger Laubbaum vorzuse—
hen. Die Baumscheiben sind in der GréBe eines Steliplat-
zes anzulegen und mit Bordsteinen einzufassen. Durch-
gehende Pflanzbeete fir die Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern missen rund 2,0 m lichtes MaB aufweisen.

Ausnahmsweise sind auch Baumscheiben. von 2,0 x 2,0m
lichtes MaB zulédssig. Die Baumscheiben sind von
einer Befestigung freizuhaiten.

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern.

Zu erhaltender Baum; gilt fldchenbezogen

zu beseitigender Baum
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11.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 81 (4) BauQ NW (&rtliche Bauvor-

schriften)

0-5°

3515

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbean-
lagen

Dachgestaltung

Flachdach, Neigung 0 - 5
Geneigtes Dach, Neigung z. B. 35 — 45°
Ausnahme:
Als Ausnahme kann zur Anpassung an die vorhandeng

Bebauung eine abweichende Dachneigung zugelassen
werden.

Werbeanlagen A

Werbeanlagen sind nur an der Stadtte der Leistung zuléds-
sig. Zuldssig sind Werbeanlagen bis zu einer GesamtgroBie
von 5 % der Fassadenfldche, die den zugehdrigen Ver- '
kehrsfldchen mit Erschliefungsfunktion fir das Grund-
stick . zugewandt sind. Werbeanlagen dlirfen bei Flach—
ddchern nicht (ber die Attika hinausragen.

Bei geneigten Dachern sind Werbeanlagen oberhalb der
Traufe ynzuldssig.

In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind Werbean-
lagen nicht zuldssig.

Blink— bzw. Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung in
grellen Farben und Prismenwendeanlagen {d. h. mit in
sich wechselindem Bild, mechanisch betrieben) sind un-
Zulassig.

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen

An 6ffentiichen Verkehrsflichen und auf den seittichen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5 m sind Ein-
friedungen aller Art bis zu einer Hthe von 2,8 m zuléds-

sig.

Einfriedungen sind als Zaune bis zu einer Héhe von 2,00m
zuldssig, wenn sie in einem Abstand von mind. 3,0 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen stehen.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den 6ffentlichen vVerkehrsfldchen sind jegliche Tore und
Absperrungen vor Einfahrten, gemessen von der Strafenbe-
grenzungslinie, um 5 m zurlckzusetzen.
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12.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen
gem. § 9 (6) BauGB

Fldchen flir den Schienenverkehr

13.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt, Kennzeichnungen

is

vorhandene Gebdude mit geneigtem Dach und HMausnummer
(Bestandsp?an) ' .

vorhandene Gebdude mit flachem Dach und Hausnummer ({(Be-
standsplan)

Zu beseitigendes Gebiude
vorhandener Baum -
zu beseitigender Baum

Standort und Bezeichnung einer Altlast

Flurgrenze

F]urétﬂcksgrenzé
BGschung
eingemessener Baum
Hecke

Mauer

Zufahrten

Zugange




