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Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um auch in diesem
Gebiet, insbesondere nach Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. II1I1/3/01.06,
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung zu
treffen und die Voraussetzungen fir weitere zum Vollzug des Bundesbauge-
setzes erforderliche MaBnahmen zu schaffen. ‘ ;

'Planungsgrundsétze

Im Flachennutzungsplan ist ein kleinerer Teil im sidlichen Bereich als '
Flsche fur den Gemeinbedarf (Post) sowie die Ubrigen Flichen als ge-
mischte Bauflichen dargestellt. Der fir eine frihzeitige Birgerbeteili-
gung erarbeitete Rahmenplan sieht fir das gesamte Plangebiet gemischte
Nutzungen mit dem Vorrang fir zentrale Einrichtungen (6ffentliche und
private Dienstleistungen, Wohnen in den oberen Geschossen) vor.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir

die Neugestaltung des Plangebietes im Sinne eines -attraktiven Cityer-
weiterungsgebietes , welches neben zentralen Nutzungen auch 1NNerstadtisches
Wohnen ermiglicht, geschaffen werden. Vorrangiges planerisches Ziel ist -

" es, die Baulicken an der Kavalleriestrafle, der PaulusstraBe und der

August-Bebel-StraBe zu schlieBen und den Blockinnenbereich neu zu ord-
nen. Dieser Zielsetzung entsprechend sollen begrinte Hofflachen und
Grinanlagen im rickwdrtigen Bereich der August-Bebel-Strafe und die
Anlage eines éffentlichen Parkplatzes unter sinnvoller Abrundung von
vorhandenen baulichen Nutzungen verwirklicht werden..

.

rtliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Friedrich-Ebert-Strafe (Kesselbrink)
und westlich der August-Bebel-StraBe in unmittelbarer N&he zur Bielefelder
City. Zu den umschlieBenden StraBen ist.es mit Ausnahme einiger zum Teil
groBerer Baulicken fast vollsténdig bebaut, diese Bebauung setzt sich

an zwei Stellen in den Blockinnenbereich fort. Die Fléchen im Block-
innenbereich sind abgesehen von Hausgérten an der KavalleriestrafBe und
zwei kleinere Hausgarten im Nordbereich der August-Bebel-StrafBe befestigt,
sie werden heute zum GroBteil als Parkpl&étze genutzt. Mit Ausnahme einer
groBeren Kastanie an der PaulusstraBe und zwei weiteren Laubbdumen in
diesem Bereich sowie eines Ahornbaumes in dem Hinterhof an der Ecke
August-Bebel—StraBe/Friedrich-Ebert—StraBe ist kein zu erhaltender Baum-

bestand vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes, westlich der KavalleriestraBe befindet sich die
Altdeponie J 427 (siehe Ubersichtsplan). ‘ |
Hier.hat im vorigen Jahrhundert ein Gaswerk gestandep.~Gb—uﬂéugg#r~wglehe-

», Wl -
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Wirkp =:: auf dés Plangebiet ausgeschlossen sind, 1dBt sich iﬁr Zéi RO
nicht abschTieBend sagen. In diesem Zusammenhang hat die Stadt-etn Gutach-
ten in Auftrag gegebem—Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan kann erst Er=

sleas

folgen, wenn dieses vorliegt d-hiernach Risiken—ftir die zukiinftige Nut- SVBJLL
<pung-doe-F es—ausgeschlossen SThde— O Suk-2A-

An der Ecke Friedr{ch-Eberf-StraBe/Kava11eriestraBé befindet sich ein Park-
haus der Deutschen Bundespost, - dessen ErdgeschoB entlang der StraBen als
Geschaftsriume, Gastwirtschaft und Birordume genutzt wird, die librigen Ge-

biude im Plangebiet werden groBteils als Geschafts- oder Biirogebdude genutzt,

in den meisten Gebauden befinden sich Wohnungen in den oberen Geschossen, im
rickwirtigen Bereich werden Gebdude zum Teil als Lager genutzt.
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Geandert bzw.
erganzt ent-
sprechend Rats-
beschluf3 vom
17.09.1987

Stadt Bielefeld
Der Oberstadt-
direktor
-Planungsamt-
i. A.

Bielefeld,
21.10.1987

Die im Bereich des Wochenmarktes und des Neubaugeldndes der Landeszen-
tralbank (LZB} durchgefiihrten Bodenluft- und Bodenuntersuchugnen haben
keine oder nur geringe Verunreinigungen ergeben. Im sidwestlichen Teil
des Wochenmarktes ist eine Verunreinigung mit aromatischen Kohlenwasser-
stoffen gegeben. Im Bereich des Neubaugelandes der LZB ist in nur einer
Probe ein erhdhter Gehalt an BTX-Aromaten festgestellt worden.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen der Altdeponie J 427
konnen Risiken fiUr die zukinftige Nutzung des Plangebietes,insbeson-
dere des Neubaugebietes der LZB, nach derzeitigem Erkenntnisstand aus-
geschlossen werden.

Im Grundstickskaufvertrag wurde vereinbart, daB der Bodenaushub der
Kaufgrundsticke auf eine geordnete Deponie der Deponieklasse 2 (Boden-
und Bauschuttdeponie) zu bringen und abzulagern ist. Sollten sich da-
bei jedoch Verunreinigungen zeigen, welche aufgrund der bisherigen
Untersuchungen nicht zu vermuten sind, ist unverziglich das Wasserschutz-
amt zu verstandigen, um geeignete Maflnahmen anordnen zu kdnnen.
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Beabsichtigte Siedlungsentwicklung und Flachennutzung

- Die im Plangebiet susgewiesenen Baugrundstiicke sollen der funktionalen Er-

- ganzung der Bielefelder City dienen. Den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entsprechend werden die Fl&chen Uberwiegend fir die Nutzung els
Kerngebiet festgesetzt. Die vorhandene kleinteilige Geschéftsstruktur

- o . - s0ll erhalten und stadtebaulich geftrdert
werden. Der Standort von groBflichigen Einzelhandels-/Handelsbetrieben
im Innenstadtbereich soll dem engeren City-Bereich ‘vorbehalten bleiben.

. Im sidlichen Bereich wird die heute bereits fir ein Parkhaus der. Post ge-
nutzte Flache als Fliche fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Im mittleren
Bereich wird eine 6ffentliche Verkehrsfliche (Parkplatz mit Zufahrten und
Zuwegungen) festgesetzt. Durch die Festsetzung ven Baulinien in Verbin-
dung mit geschlossener bzw. abweichender Bauweise soll erreicht werden,
dall die Blockrancer wiedar st&Uilessulitsi SINAVOLL Giow.iivwder weTie... oD
Sicherung eines susreichenden Freiflichenanteils sind die Uberbaubaren
Grundsticksflachen in der Tiefe durch Baugrenzen begrenzt; im Ubrigen

... gelten die ‘zuléssigen Grund- und GeschoBflichenzahlen nach der Baunut-
* zungsverordnung. E ' : e :

~r

~Die Belebung des SFraBenraumes,.Kavalleriestraﬁe und Friedrich-ébert-StraBe,
- 8011 durch die Zulissigkeit von Kerngebietsnutzungen auf der Flache fir den

Gemeinbedarf (Post) bis zu einer Tiefe von 16,50 m im ErdgeschoB planungs-
. rechtlich gesichert werden. , ' :

; ff;p nordwestlichen und sUddstlichen Teil des Plangeoietes sind unter Be-
"~ rOcksichtigung der verhandenen Bausubstanz bzw. der in diesen Bereichen
- @gepanten zukinftigen Nutzungen zwei kleinere Innenhéfe vorgesehen.

>

v Die entlang der KavalleriestraBe und der August-Bebel-StraBe vorhandenen

** Hausgdrten sollen erhalten und die Anlage neuer Gdrten soll ermdglicht wer-
den. Aus diesem Grund wird hinter den iiberbaubaren Flichen entlang der Au-
gust-Bebel-StraBe eine im Mittel 14 m tiefe private Griinfliche festgesetzt,
auf der weder bauliche Anlagen noch Stellplatze und Garagen angeleg wergqg »
dirfen. ;. ...... Durch die Ausweisung von Flichen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern an. der Westseite der v. g. Grundstiicke soll neben der
hierdurch erwiinschten Gliederung und Gestaltung ebenfalls eine Verbesserung
des Kleinklimas und der Durchgriinung dieses Blockinnenbereiches erreicht wer-
den. Aus demselben »Grund soll der in diesem Innenbereich ausgewiesene offent-
liche Parkplatz gegliedert und eingegriint werden. Im Obergangsbereich zwi-

- schen diesem Parkplatz und den westlich angrenzenden Hausgdrten ist durch ™o

die Ausweisung eines ca. 4 m breiten Pflanzstreifens in Erganzuyng des vor- .
handenen Baumbestandes eine optische Abschirmung vorgesehen, . -: - L '
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Der o. g. offentliche Parkp]atz'soll uber einen befahrbaren Weg von der Au-
gust-Bebel-StraBe und von der Friedrich-Ebert-StraBe an- und abgefahren wer-
den kdnnen. _ .

Durch die Festsetzung einer mit’ einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit™ s
- zur belastenden Fldche . jauf dem Grundstiick August-Bebel-Str. 22 wird eine
unmittelbare FuBgdngerverbindung vom Parkplatz zur KavalleriestraBe gesichert,

Unter Beachtung aller hier zu beriicksichtigenden Belange muB der Parkplatz,
der heute noch auf den Flichen provisorisch vorhanden ist, die in der Vergan-
genheit fir eine StraBenplanung und eine straBenbegleitende Bebauung freige-
halten wurde, eingeschrinkt werden. Hierbei wurde beriicksichtigt, daB in der

. Tiefgarage "Kesselbrink" und zukiinftig auch aufgrund einer Vereinbarung zwi-
schen dem Arbeitsamt und der Stadt Bielefeld im neuen Gebiude des Arbeitsamtes
- auPerhalb der Dienstzeiten - Stellplitze fiir die Uffentlichkeit zur Verfii-
-gung stehen. Es ist auBerdem planerische Absicht, in Tiefgaragen unterhalb

- des heutigen Wochenmarktgeldandes weitere Stellplitze fiir den Innenstadtbe-
reich zu schaffen. : :
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Die privaten Stellpldtze sind innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen
und nach Moglichkeit als Tiefgaragen anzulegen. Da dies erfahrungsgemdB nur
bei Neubauten mgglich ist, wurde in dem riickwirtigen Bereich hinter den Ge-
bduden August-Bebel-Str. 68 - 78 auf nichtiiberbaubaren Gruqutucksflacheq

" private Stellplitze in dem Umfang festgesetzt, wie es an dieser Stelle fur
vertretbar gehalten wird.

i

‘Gestalterische GBrundsitze

Unter Bericksichtigung der vorhandenen relativ guten Bausubstanz sind
die Festsetzungen hinsichtlich der Geschossigkeit und der Dachneigung
weitestgehend am Bestand orientiert. : :

Friohzeitige Bﬂrgerbeteiligung

Eine frilhzeitige Birgerbeteiligung ist in Abweichung von den am 24.02.1977
vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien in Form einer Burgerinformations-
veranstaltung am 29.04.1986 durchgefihrt worden; den Interessierten sind -
ein Nutzungsplan und ein Gestaltungsplan erldutert worden, sie wurden Uber
den weiteren Ablauf des Verfahrens informiert. Eine Niederschrift ¢ber

diese Informationsveranstaltung ist dieser Vorlage als Anlage beéigefigt.

- -

"~ Bodenordnung - » o - , -

 Bodencrdnende MaBnahmen sind nicht erfofderlich.

Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Reaiisierung der MaBlnazhmen auf der
Grundlage dieses Bebauungsplan Kosten ' - : :

- fUr den Ausbau der Sffentlichen Verkehrsfléchen DM 280.000,-- (Parkplatz)
.~ fir die Bepflanzung o DM  90.000,--

" Summe DM 370.000,--

Ein Teil dieser Kosten fliefRt Ober Gebihren und Zuschisse an die Stadt
‘Bielefeld zurick.

V,

Blume ‘ ) :
Beigeordneter , . Bielefeld, den 09.02.1887
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