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zum Behauungsp]én Nr. 111/3/61.00

Abgrenzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BBaug :
_ e Sule A2A -
~Pienaufhebung sithe Su SAadé i
: _ . 292.12.
Ourch diesen Bebauy rden die Festsetz
Bebauungsplanes I11/3/01.19 icksteilflachen
~aufgehoben, dj en Geltungsbereich des BebaUungspla-
. /3/61.00 erfadt werden.
Abgreﬁzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
. . innernalb von Bau- und sonstigen Gebieten

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNvo

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und
~dergl. eindeutig ergeben - _ '

- Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet - MK -
gem. § 7 BauNvo

~ In den mit MK.und MK ?ekennzeichenten Gebieten sind sonstige
Wohnungen gemig § 7 12 Ziffer 7 BauNV0.oberhalb des Erdge-

= schosses_zu]ﬁssig. :
1 In den mit MK1 gekennzeichenten Teilen des Kerngebietes sind
gemaB § 7 (4) Baunvo oberhalb des 2. Obergeschosses nur Woh-

el ioni, o ol S N
In den mit MK und MK1 gekennzeichenten Gebieten -

- sind groBflachfge Einze]hahde]sbefriebe/Handé]s-
betriebe im Sinne des § 11 (3) Ziff. 2 und 3 BauNVv0
gemaB §§ 1 (5) in Verbindung mit 1 (9) BauNV0 ausgeschlos-
sen, : _

MaB der baulichen Nutiung

gem. § 9 (1) 1 BBaug -

Zah] der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) Bayp N
gem. §§ 16 und 18 BauNvo . g

IH" ~ Zahi de”'V°119956hosse‘als'Hﬁchstgrenze
Z. B. 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze

-—13—
—A2 A—
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zum Bebauungsplan Nr. I11/3/61.00

Abgrenzungen
e — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
N e 9em. § 9 (7) BBaug S
Teue Fassung gemilh Planaufhebung ) '
Ratsbeschluli vom : Mit dem Verfahren fur die Aufstellung dieses Bebauungs-
17.09.1587 planes wird der Bebauungsplan Nr. II11/3/01.06 fiir seinen
‘: gesamten Geltungsbereich und der Bebauungsplan Nr. 111/3/

01.19 fir die Grundstiicksteilflichen aufgehoben, die
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I1I1/3/
61.00 erfaBt werden. .
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“Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

‘z... B. 3 Vollgeschosse als Mindest-, 4 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

'Hinweis: Hohe der baulichen Anlagen siehe Seite 16 .

Béﬁweise, UBerbaubare und nichtiiberbaubare GrundstUcksf]Echen,
stelTung der baulichen Anlagen :

Bauweise gem. § 22 BauNv0

geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise
2 ‘In"Abweichung von der gesch]ossénen Bauweise sind Grenzab-
Stinde in der Art zuldssig, wie sie bei der jetzigen Bebauung
-vorhanden sind. ' : _
L BTN YT N m | A
_gem. § 23 (2) Baunvp
e Baugrenze
- gem. § 23 (3) Baulvo
Baugrenzen dienen der Abgrenzung der max. Uberbaubérén
Grundstiicksfldche, soweit die zuldssigen GeschoBfldachen-
zahlen (GFZ) oder Grundflichenzahlen {GRZ) nicht ent-
gegenstehen, ;
Hinweis: S 2 o
Infolge starker Bombeneinwirkungen im 2. Weltkrieg war
das gesamte Plangebiet stark zertrimmert. Vor Beginn von
~ BaumaBnahmen sollte das jeweilige Baugrundstiick auf Bom-
benblindgdnger untersucht werden. )
Sfe]]ung der baulichen Anlagen
gem.-§ 9 (1) 2 BBauG |
-Gebéude_mit Flachdach; die eingetragene Stellung der baulichen
Aq]age ist hinsichtlich jhrer Ausrichtung paraliel zur Gffent-
— 1 - lichen Verkehrsfliche verbindlich. S ‘ '
; | Hauptfirstrichtung bai Gebsuden mit geneigtem Dach
. ‘ . Die eingetragene Stellung der baulichen Anlage ist hinsicht-

ljch Threr Ausrichtung verbindlich.

Stellplétze und Garagen sind nur inmnerhalb der {ber-
baubaren Flachen und auf den hierfiir gekennzeichneten

-nicht Uberbaiharen Flarhon =11 Socs o
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Verkehrsflachen - 14 -
Stradenbegrenzungslinie

Uffentliche Verkehrsfliache
gem. § 9 (1) 11 BBaug

Hinweis: :

Diese offentliche Verkehrsfldache soll in Oberfldchenstruktur
bzw. in der Material- oder Farbgestaltung wvon den auBerhalb
des Plangebietes vorhandenen Fahrbahnen deutlich abgehoben
werden. Die Einteilung der offentlichen Verkehrsflache in
Fahrbahn und Sicherheitsstreifen erfolgt nur als Hinweis.

Uffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 (1) 11 BBaugG

Zweckbestimmung:
Uffentlicher Parkplatz

Durchgang, Durchfahrt

Diese Flachen sind in einer Hohe von 3,50 m und in der im
Plan dargestellten Breite nicht iberbaubar.

Fldchen fiir die Verworgung; Flachen fiir die Entsorgung;

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Fldche fiir die Versorgung

gem. § 9 (1) 12 BBauG

‘Zweckbestimmung:

Elektrizitst - Trafo -

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gem. § 9 (1) 13 und 14 BBaug

Hinweis:

Vorhandener Kanal . —

geplanter Kanal

Mit Gehrechten zu belastende Flache

gem. § 9 (1) 21 BBauG

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zuqunsten des jeweiligen Versorqungstréaers




Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Flachen mit Bindun-
gen fur die ErhaTtung von Baumen

gem. §9 (1) 25 aund b BBauG und § B1 (4) BauD NW

_Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

anzupflanzender Baum (Bdume)
- gilt flachenbezogen -

2u erhaltender Baum (Bdume)
- gilt flachenbezogen -

Dieser nichtlberbaubare Grundstiicksstreifen ist in einer
Tiefe von 4 m als Griinanlage anzulegen. Diese Flache ist
mit hochstammigen B&umen - z. B. Hainbuche, Kugelakazie,

Vogelkirsche oder Vogelbeere - und niedrigen Strauchern
z

- -
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!

F——Wuchshdhe ca15m
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Ausnahme: Fir notweﬁdige Zufahrten kann die Befestigung
bis zu max. 1/3.dieser Fliche (bezogen auf das jeweilige
Grundstiick) zugelassen werden. o

Auf dieser nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche sind pri-
vate Stellplatze zuldssig, nach jeweils max. 5 Stellplit-

zen ist auf einer 'mindestens 2 m breiten Fliche ein klein-
kroniger Baum zu pflanzen.

Die ca. 4 m breite Teilflsche
ist mit standortgerechten Baume
bepflanzen und dauerhaft

des G6ffentlichen Parkplatzes

n und Strduchern dicht zy
Zu unterhalten,

Festsetzungen geméB § 9 (4) BBauG

ig Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung
' und Warenautomaten

baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
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Fir geneigte Dicher sind als Material.nur rote od
e er b
. Dachziegel aus Ton oder Beton zuldssig, Farbspektrum 52522
RAL-K 3000, 3001, 3002, 3003, 8004, 8012 und 8p15. '

Ausnahmen:

Bei untergeordneten Nebenanlagen sowie Garagen sind Flach-
dicher zuldssig. Bei allen ubrigen Gebduden sind Flachdicher
zuldssig, sofern sie im AnschluB an geneigte Dacher in2m
Entfernung von den GebaudeauBenkanten beginnen.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
Dacnautbauten und Dacheinschnitte sind 2uldssig, wenn: .

- deren gesamte Brejte Je Hausfront ein Drittel der Jeweiligen
Trauflénge nicht ubersteigt; . '
- - die angrenzende Dachfliche nach allen Seiten in einem Ab-
~ stand.von mind. 1,50 m nicht unterbrochen wird;
die Hohe der Gaubenfront 1,50 m nicht lberschreitet und
Gauben- und Dacheinschnitte einer Traufseite an einem

Baukdrper keine unterschiedlichen Hghen ihrer Ober- und
Unterkanten_aufweist.

Wandgestaltung

AuBenwandfldchen 'sind als Putzfldchen auszubilden. Verklei-
dungen aus Holz, Metall, Bitumen - Zement - und Kunststoff-
platten sind nicht zuldssig. »

Werbéanlagen:

Werbeanlagen sind in einer Hdhe von max. 70 cm und einer

‘Breite bis zu max. 1/2 der Gesamtbreite der jewg111gen

Gebdudefront, héchstens jedoch von max. 6 m, zuldssig.

Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- oberhalb der Oberkante der Fensterbriistungen des 2. Vollge-
schosses, - -

- an den den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Fassaden-
fldchen,

- sofern sie beleuchtet sind, im B]ockinnen?ereich und
sofern wechselndes Licht vorgesehen ist, im gesamten

Plangebiet. LT }

Die Werbeanlagen diirfen max. 70 cm in die Gffent]iche Ver-
kehrsfldche hineinragen, sofern ihre Unterkante mindestens
2,50 m Uber dem Gehwegniveau bzw. 4,50 m iber dem Niveau

der befahrbaren Verkehrsflache liegt. -

AbmessungAvon baulichen Anlaged

Gebdudehthe fiir Gebiude mit Flachdach (sichtbare Trauflinie)

']3200U NN E; gelten die im Plan eingetragenen Werte z. B. 132,00 m
! ’ iiber NN. - ..
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Sockelhthe

Sockel sind in der Hohe zulassig, wie dies zur Anpassung an
d1e vorhandene Nachbarbebauung sinnvoll ist.

DremEe1h6he

Drempel dirfen max. 60 cm hoch sein. Diese Hohe ist an der
Vorderseite der AuBlenwand von Oberkante der Rohdecke unterhalb

des Dachraumes bis zur Oberkante Sparren zu messen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandenes Geb3dude mit Flachdach

Vorhandenes Gebiude mit geneigtem Dach

S — * Vorhandene Flursticksgrenze
Vorschlag fiir Bebauung mit geneigtem Dach
IR ' 2-geschossig
N 2 3-geschossi
707 ki s

Vorsch1ag fiir Bebauung mit f]achem Dach

l-gesch0551g i -

'2-gesch0551g

f;{;?éj/iﬁ ~ 3-geschossig

~  Vorschlag fiir nicht uberbaute Grundstucksf]achen -whinwe1sende
Darstellung - im Gesta]tungsplan

‘Obersicht tber Flichen in ha | v
Kerngebiet . . ca. 1,850 ha

Offentliche Verkehrsflache ca. - 0,535 ha

quche flir den Gemeinbedarf ca. 0,305 . ha’

GroBe des Plangébiétes . - 2,690 ha
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' Rechtsgruhd]agen

- Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der FaSsuhg der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (DBGBY. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 49 des Gesetzes

zur Bere;nigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986 (BGB1.
1 5. 265 o S L : : o i

Die Baunutzungsvefbrdnung - BauNv0 - in der FasSung der Bekénntmachung
vom 15. September 1977 (BGBL. I S. 1763), zuletzt gedndert durch die -
dritte Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 18. Dezember 1986 -

~ (BGBl. I S. 2665) : -

" § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauvordnung -
(Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984
. S. 419, berichtigt S. 532), gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1984 (GV.
Nk. 1984 S, 803). - - _ . -

Hinwveis: T -

Sowveit bei den Feétsetzuﬁgen von*Baugebieten keine an-
deren Bestimmungen gem. § 1 (L) « (9) BauNVO getroffen

sind, verden die §§ 2 -~ 1t} BauNVO Bestandteil des Be-
besuungsplanes. - - : ' ‘

Zuviderhandlungen gegen die gem. § 81 (L) _BauO KW in
‘dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (8rt-

liche Bauvorschriften) sind Ordnungswvidrigkeiten i.

S. des § 79 (1) Ziffer t4 BauD NVW und kdnnen gen.

§ 79 (3) BauO0 NW als solche geahndet werden.




Dieser Bebauungsplan eenderens ist Dieser Plan hat als Entwurf einschliefd- ¢

gens § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau- | lich des Textes und der Begriindung gem. |

gesetrzes in der Fassung des Gesetzes § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in .

vom 06,07. 1%%? - BGBl. I S. 949 am der Fassung des Gesetzes vom 06.07.1979 |
2 5. Nng1§ vom Rat der Stadt - 1, 1,8 - in der Zeit vom

als En twur f beschlossen ‘f%a ADN' 19@%9 bia M

worden. Gffentlich ausgelegen.

Bielefeld, den %) Wiz 1387 Die Offenlegung wurde am 4] 1& Am’ﬂ 1g87

orteliblich bekanntgemacht.

e e e s A P e

7 . ) Bielefeld, den 1 8 Mal 1987
/{;{;AWL*(Cihﬁiy £<3_QQ\A\J

[
%\}u’rbﬁrgermeistor Ratsmitglied STADT BIELEFELD

Yt O

Schriftfiihrer

in diesem Plan eingetragene
An ung des Bebauungsplanes ist gem. Text
§ 2 M\gs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes |Aba.
in derWassung des Gesetzaa vom Fassung
06.07.1 - BGBl. I S, 949 - am - BGBl. I

er Plan hat einschlieBlich des
und der Begriindung gemd#B § 2 a
des Bundesbaugeasetzes in der
es Gesetzes vom 06.07.1979
. 949 - in der Zeit vom

vom Rat der Stadt als bis
Enatwvwur beschlossen worden. erneut offentN\ich ausgel=gern.
Bielefeld, den Die erneute Offenegung wurde am
orgsiiblich bekannt-
gemacht.
Bielefeld. den
Oberbiirgermeister Ratsdtglied FELD
irektor
- Planungsam
I. A.
Schriftfiihrer
Die in diesem Flan eingetragene GemsR § 11 (3) BaubB wurde das Anzeige-
Anderung hat der Rat der Stadt am verfahren durchgerhgt% ) .
Tessesesssssssse beschlosnaen., Lt. Verfugung vom 2. 88 wird
Bowae s | g n Rechtsvorschriften
= | die Verletzung vo _
—§é;;§§§§;;2 i:tdfsm;:eiugg-&éiigjgigzié_Idurch den Bebauungsplan nicht geltend
Vom G650 't 5eB1. . ung | 9emacht.

§ 4 Abms. 1 der Gemelndeordnung fiir das

P p\ e LIRS
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung Detmold, 8. 3 & S :
| der Rakanntmarhrne wvam 132 OF 10QR1L /ﬁﬁggiﬁm\\




