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Betr.: 1. ﬁnderung und Ergignzung des Bebauungsplanes Nr. III/3/56.00
fiir das Gebiet StraBe Rabenhof - Herforder StraBe - ehemalige
Stadtgrenze - Siebenbiirger Strafe

- Stadtbezirk Heepen -

BeschluBentwurf:

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. III/3/56.00 fir
das Gebiet StraBe Rabenhof - Herforder StraBe - ehemalige Stadtgrenze

- Siebenbiirger Strafle - Stadtbezirk Heepen - wird gemd Begriindung
und Anderungsplan nach § 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976
als Ent wur f beschlossen; der geidnderte Bebauungsplan ist

gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG Gffentlich auszulegen.

Begriindung
zu der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. III/3/56.00

fiir das Gebiet StraBe Rabenhof - Herforder StraBe - ehemalige Stadt-
grenze - Siebenbiirger Stralie

- Stadtbezirk Heepen -

A. Allgemeines

Gemdf § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 - BGBl I

S. 2256 - wird der Bebauungsplan Nr. III/3/56.00 gedndert.

Ziel der Knderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Ladenzentrums

und Freizeitzentrums zu schaffen, das von den bisherigen Planvorstellungen
abweicht. Zugleich sollen die im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbau-

baren GrundstiicksflZchen im "Reinen Wohngebiet" ndrdlich der PlanstraBe
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1621 sowie die als zwingend angegebenen GeschoBzahlen den heutigen
Bedilirfnissen entsprechend neu festgesetzt werden.

Zweck der Anderung ist es, fiir den neuen Stadtteil Baumheide moglichst
schnell die Errichtung zusdtzlicher Versorgungseinrichtungen zu er-
moglichen und die noch unbebauten Grundstiicke im Bebauungsplangebiet

baldmoglichst einer Bebauung zuzufiihren.

Die Erganzung des Bebauungsplanes um Fl&@chen westlich der Donau-
schwabenstralle ergibt sich aus der Tatsache, daB die alte Plangrenze
der Stadtgrenze vor der Gebietsneuordnung entsprechen muBte. Diese
Grenze bedingte eine flachenmdRige Aufteilung des Zentrumsbvereiches
auf 2 Bebauungspline. Diese unzweckmdBige Verfahrensweise kann jetzt
korrigiert werden, da durch die Gebietsneuordnung alle Fldchen zur

neuen Stadt Bielefeld gehGren.

Der jetzt beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes liegen Ergebnisse
eines Wettbewerbes fiir das Freizeitzentrum einschliefRlich AbklZrung
der stddtebaulichen Situation sowie ein Planungsgutachten fiir das

Ladenzentrum zugrunde.

Aufgrund des Wettbewerbsergebnisses wurde die Jugendfreizeiteinrichtung
bereits auf dem Befréiungswege genehmigt und errichtet. Der vorgesehene
Ladenbereich soll gegeniiber der bisherigen Planung um ein Warenhaus
ergédnzt werden, das eine den heutigen Bedilirfnissen entsprechende ver-

besserte Stadtteilversorgung sicherstellt.

B. Planungsgrundsdtze und Abwdgungen

Durch die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes wird die Verkaufs-
flidche im Ladenbereich heraufgesetzt. Die Anhebung wurde abweichend
von den Vorstellungen des zukiinftigen Betreibers jedoch auf eine
GroRenordnung von max. 4 500 gm fiir das Warenhaus und etwa 1 500 gm

fiir Einzelldden begrenzt. Diese Begrenzung wurde im Hinblick auf die
Anlieferung wie auch auf den Besucherverkehr vorgenommen, um Stdrungen

der benachbarten Wohnbebauung in zumutbaren Grenzen halten zu konnen.
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Durch die geplante Neuordnung des Zentrumsbereiches wird in Verbindung
mit der Haltestelle der Stadtbahn und den Umsteigemdglichkeiten von
Bussen in die Stadtbahn ein leistungsfihiges Stadtteilzentrum (Waren-
haus, Einzelldden, Dienstleistungsangebote, Freizeitzentrum einschl.
Riume fiir Stadtteil-Bibliothek und Volkshochschule sowie Altenzentrum)
entwickelt und damit die im Gebiet Baumheide vorhandene Infrastruktur

zweckentsprechend abgerundet.

Durch die veridnderte GrdfRenordnung des Ladenbereiches ist mehr Verkehr
als bisher zu erwarten, fiir den groRflichige Parkridume fiir rd. 420 Park-
plétze/gai %%2%&2%%%522é%211t werden miissen. Das sind ca. 150 Stell-
pliatze mehr, als sie nach der alten Nutzung hdtten nachgewiesen werden
missen. Diese Parkplztze sind an der StraBe Rabenhof und an der Donau-
schwabenstrafle, die als SammelstraBen anzusehen sind, so angeordnet,

dal sie die vorhandene bzw. geplante Wohnbebauung mdglichst wenig
storen. Um eine Beeintrdchtigung von Wohnungen im Ladenbereich aus-
zuschlielen, sollen hier bisher zuldssige Wohnnutzungen fast véllig
entfallen.

Durch die Anderung der Festsetzungen fiir die Bebauung ndrdlich der
PlanstraBe 1691 soll die Grundlage zur Schaffung von Eigentumswohnun-

gen ermoglicht werden.
Im Hinblick auf die von der B 61 ausgehenden Verkehrsimmissionen wurde

eine Reduzierung der Wohnhausbebauung an dieser StralBe durch geanderte

Auswelsung gegeniiber den bisherigen Planfestsetzungen vorgenommen.

C. Auswertung der vorzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 1-5 BBauG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.02.1977 beschlossen, daB
bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/3/56.00 mit der vor-
zeitigen Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 1 - 5 BBauG in einer dem

Stand der Planung entsprechenden Weise zu beginnen sei.

Diese vorzeitige Biirgerbeteiligung wurde gemiB den am 24.02.1977 vom

Rat beschlossenen Richtlinien wie folgt durchgefiihrt:
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a) ortsiibliche Bekanntmachung des Ratsbeschlusses iiber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/3/56.00 am 05.03.1977

in den beiden Bielefelder Tageszeitungen;

b) Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Unterlagen iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke in der Zeit vom 07.03.1977 - 11.03.1977

beim Planungsamt sowie bei der Bezirksverwaltungsstelle Heepen;

¢) 6ffentliche Anhdrung am 16.03.1977 im Freizeitzentrum Baumheide
sowie Moglichkeit zur Abgabe von schriftlichen AuBerungen in der

darauffolgenden Woche.

Zu den Planvorstellungen sind von 2 Biirgern schriftliche AuBerungen

vorgebracht worden, die folgende Anderungswiinsche zum Inhalt haben:

1. Verbesserung der Verkehrsanbindung fiir FuBgénger des Wohnbereiches

DonauschwabenstraBe/Banater Weg an die StraBenbahnhaltestelle;

2. Ausweisung der geplanten Tankstelle an der siidostlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 381;

3. Beibehaltung bzw. Neuanlegung eines FuBweges zur Verbindung der

Wohngebiete Siebenbiirger Strafe und Donauschwabenstralle;

L, Verschiebung der eingetragenen neuen Flurstiickslinien zwischen
den Flurstiicken 647 und 64€ um das Mal von 3 m in Richtung
des Flurstiickes 6L46.

Diese Anderungswiinsche konnen wie folgt teilweise beriicksichtigt werden:

zu 1) durch die Festsetzung von Teilflidchen fiir die Belastung mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit von der Donauschwaben-
strafe iiber das Einkaufszentrum bis an die Straflenbahnhalte-
stelle.

Die Anderungswiinsche zu 2 - 4 konnen dagegen aus folgenden Griinden keine

Beriicksichtigung finden:

zu 2) Die betreffende Teilfliche, die fiir die Anlegung von Stellplatzen
ausgewiesen ist, muB zeitweilig fiir einen Wochenmarkt in

Anspruch genommen werden.

zu 3) Es ist bereits eine offentliche Fullgdngerverbindung vom

Wohngebiet Siebenbiirger Strafle zu dem Wohngebiet
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DonauschwabenstraBe vorhanden. Ein zus8tzlicher FuBweg
kann nicht mehr geschaffen werden, weil die zur Verfligung

stehenden FliZchen vorrangig fir andere Nutzungen ausgewiesen

werden muB3ten.

zu 4) Die fiir die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes im Bereich
der StraBe Rabenhof/Planstrale 1506 um 3 m nach Norden in
Frage kommende Grundstiicksfldche ist bereits im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. III/3/56.00 als offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festge-
setzt worden. Von dieser vorgesehenen Nutzung kann nicht abge-
wichen werden, da ein anderer Standort fiir den Kinderspiel-

platz nicht angeboten werden kann.

D. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. II1/3/56.00 keine Mehrkosten.

Amt:

Planungsamt Bielefeld, den 2SS, 04, 1G72
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