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I.
Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 3/56.00 fiir das Gebiet
Rabenhof - Herforder Strale - Stadtgrenze - Siebenbiirger StraBe

A,

- Grenzen und Inhalt -

Gemdfl § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I,
S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. 3/56.00 fiir das Gebiet Rabenhof - Her-
forder Straflle - Stadtgrenze - Siebenbiirger StraBe aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfafit ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie folgt
beschrieben werden: .

Ausgangspunkt: Die Nordostecke des Flurstiickes 393;
die Stadtgrenze zur Gemeinde Milse in siidlicher
Richtung bis zur Siidostecke des Flurstiickes 412,

die Siidseite des Flurstiickes 412, die Ostseite der
Strafe Rabenhof in ndrdlicher Richtung, die Siidost-
seite der Herforder StraBe zum Ausgangspunkt zuriick.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes iat die Granzeintragung
im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfldchenplan,

dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,

diesem Text und der Begriindung.
Der Bebauungsplan setzt gemaB § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21.
November 1970 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970,
‘soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fiir das Bauland,
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
liberbaubaren Grundstiicksflédchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

c) die Hﬁhenlage der baulichen Anlagen,

d) die Fldchen fiir Stellepldtze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken,

e) ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf,

f) ein Baugrundstiick fiir besondere bauliche Anlagen,
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren
Lage durch zwingende stddtebauliche Griinde, insbe-
sondere solche des Verkehrs, bestimmt ist,




2. die Verkehrsflichen,

5. den Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrs-
flachen,

4, die Versorgungsflachen,
5. die Griinflachen, wie Parkanlagen und Spielplitze,

6. die Flichen fiir Gemeinschaftsstellplétze und
Gemeinschaftsgaragen,

7. das Anpflanzen von Bﬁumén,
8. die Bindungen fiir Bepflanzungen,
9. die dufere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fiir die zulHssige
Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) vom 26. November.-1968 -BGB1L. I, S. 1237-, die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
1970 - GV, NW., S. 96 2 und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstoBRe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemsf § 107 (1)
1 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

B.

- Ergidnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a): - Art und MaB der baulichen Nutzung -

1) Soweit im Bebauungsplan bei den nach der Hohe gestaffelten Baukdrpern die
Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung iiberschritten werden,
sind die uberschreltungen gemsB § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung zu-
lassig.

2) In dem susgewiesenen Kerngebiet sind auBer Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 6
der Baunutzungsvérordnung auch sonstige Wohnungen gem#f § 7 Abs. 2 Ziff. 7
BauN VO ab erstem ObergeschoB zuléssig.

5) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind ausge-
schlossen; Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen unzu-
ldssig, soweit es sich um Vorgartenflichen handelt.

4) Fiir den AnschluB der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3/56.00 an Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwdrme und fiir die Be-
nutzung dieser Einrichtungen soll eine entsprechende Satzung gemdf § 19
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. August 1969 erlassen werden.
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cu A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen -

1) Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die als zwingend
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, fiir die Dachform, fiir die Dachneigung
und fiir die Firstrichtung. Soweit der Hohe nach gestaffelte Baukirper aus-
gewiesen sind, sind die Eintragungen im Bebauungsplan auch verbindlich fiir
die Ausnutzung nach der Fliche. '

2) Soweit vorhandene Gebdude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl@chen stehen,
ist eine Nutzungsé@nderung der Gebdude nur zulédssig, wenn sie der Nutzung
entspricht, die fiir die Neubebauung des Grundstiickes festgelegt ist. Bau-
liche Anderungen sind an und in den Gebiduden zuldssig, wenn sie der BEr-
haltung der Bausubstanz dienen,

Zu A 1 d) und A 6.): - die Flichen fiir Stellplitze und Garagen
sowie ihre sinfahrten auf den Baugrund-
stiicken -,

- die Flichen fiir Gemeinschaftsstellplitze
und Gemeinschaftsgaragen -

Die Stellplitze oder Garagen miissen auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiicks-
fléchen ervichtet werden. Das gilt auch fiir die vorgesehenen unterirdischen
Stellplatze und Garagen sowie fiir die Parkpaletten.

Sind im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stellplédtze oder Garagen vor-
gesehen, so sind diese entsprechend den Bestimmungen des § 12 der Baunutzungs-
verordnung und des § 64 der BauO NW sowie den Bestimmungen der GarVO zu schaffen.

Zu A 2): - die Verkehrsf{ldchen -
) Erschlieflungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes sind
a) alle zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straflen und Wege;

b) der mit dem Buchstaben A kenntlich gemachte &ffentliche Kinder-
spielplatz.

2) Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen Strafien und Wege (Fluchtlinien),
die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden aufgehoben. Die Ein-
ziehung dieser offentlichen StraBen und Wege erfolgt durch besondere Ver-
fahren. ‘

5) Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die Auf-
teilung der offentlichen Verkehrsflidchen in ihre einzelnen Bestandteile wie
Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Parkstreifen usw. haben nur nachricht-
liche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplénen verbindlich festgelegt,
die auch fiir die endgiiltige Hohenlage der ErschlieBungsanlagen mafgebend
sind.

4) Soweit private Verkehrsfldchen fiir die Aufnahme von Versorgungsleitungen
nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen auf anderen Teilflédchen
der Grundstiicke notwendig.
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-u A ~/: - die GriinfldAchen, wie Parkanlagen und Spielplitze -

In der ausgewiesenen offentlichen Griinfliche kdnnen ein Bolz- oder ein Rinder-
spielrlatz sowie andere Erholungs- und Freizeiteinrichtungen errichtet werden.

Zu A 7): - das Anpflanzen von Bidumen -

Das Anptlanzen von Biumen auf den dafiir im Bebauungsplan festgesetzten Grund-
stiicksfldchen muf sofort nach der Bebauung der Baugrundstiicke bzw. nach An-
legung der Stadtbahntrasse erfolgen.

Zu A 8): - die Bindungen fiir Bepflanzungen -

1) Entlang den offentlichen Verkehrsflachen ist auf allen Baugrundstiicken
ein mindestens 3,00 m tiefer Grundstiicksstreifen als Griinfliche anzu-
legen und zu unterhalten (Vorgartenfliche), soweit nicht andere Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

2) bDurch die Bepflanzung der Vorgdrten darf die fiir den 6ffentlichen Ver-
. : kehr erforderliche Ubersicht nicht beeintriéchtigt werden.

5) In Jen Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch noch unter-
irdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut werden. Diese FlHchen diir-
fen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstel-
len oder zum Abstellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Zu A 9): - die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

i) Alle Baugrundstiicke sind gegen die Sffentlichen Verkehrsfléchen durch
Rasenkantensteine abzugrenzen.

2) Soweit nicht im Bebauungsplan fiir einzelne Grundstiicke eine bestimmte Ein-
friedigung festgelegt wurde, ist als Grundstiickseinfriedigung entlang den
offentlichen Verkehrsflidchen an der Grenzlinie der 8ffentlichen StraBe und
auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Strafe
und den vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit Spanndraht, bis
zu einer lishe von 0,60 m zuldssig.

Einfriedigungen anderer Art sind nur auf oder hinter den straBenseitigen

. Baugrenzen - auch auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen -
zulissig. Diese Einfriedigungen diirfen die Hdhe von 2,00 m nicht iiber-
schreiten. Zuldssig sind: Hecken aller Art, Holzlatten- oder Planken-
zdune, Maschen- oder Spanndraht, Mauern oder Sichtschutzmatten, |

3) Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes und um einwand-
freie HOheniibergiinge der Grundstiicke untereinander zu erhalten, ist die
Veridnderung der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittung oder Abgrabung
auf allen Grundstiicken nur zulédssig, soweit sie fiir die baulkiche oder
sonstige Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist und die hierbei ent-
stehenden Gelidndeniveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken
sowie zu den Verkehrs- und Grﬁnflachen durch Béschungen bis zu 30 ausge-
glichen werden kdnnen,

4) Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunst-
stoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u. #., diirfen
auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere
auch Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch wenn sie tidglich aufgestellt
und abgerdumt werden.
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C.

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ktnnen gemdf § 31 Abs. 1 des Bundes-

baugesetzes aufler den nach der Baunutzungsverordnung moglichen Ausnahmen noch
folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1,) Eine andere Staffelung der im Bébauungsplan ausgewiesenen terassierten
Gebdude, wenn hierbei die fiir die einzelnen Staffelgeschosse festgelegte
Fldche im einzelnen nicht iiberschritten wird.

2.) hbweichungen von der festgelegten Lage, Hohe und den zulédssigen Materialien
der Einfriedigungen.

5.) Die Betestigung der als Griinfldchen zu erhaltenden Vorgartenflédchen vor
Laden- und Ausstellungsgebduden. Die befestigte Vorgartenfldche muf deut-
. llch erkennbar von der o6ffentlichen Verkehrsflsche abgegrenzt werden.

Die Anlage von Stellplédtzen in Vorgédrten durch Spurplatten, wenn die not-
wendigen Einstellpldtze an einer anderen Stelle der Baugrundstiicke nicht

untergebracht werden kdnnen und ein Vorgarten in der Tiefe von mindestens
5,00 m angelegt wird.

DI

- Aufhebung von Bebauungsplédnen -

Durchk diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 3/33.01 fiir den
Geltungsbereich ces Bebauungsplanes Nr. 3/56.00 aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) des Bundese
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