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A. Aw sfevbiquWny

Stadtamt, Dawm, Telefon Beschlquorlage
Planungsawmt, 17.02.1983, 3204 der Verwaltung
. Tagesorg=
Zur Sitzung am: n i

fiir die Bezirksvertretung
X|] Mitte
fir den Ausschufl

03.03.1983 . .

Planungsausschuf 15.03.1983

fiir den Ausschufl

fur den Hauptausschufl

fur den Rat der Stadt 17.03.1 983

fur einen Dringlichkeitsbeschlufl
zur Genehmigung des Dringlichkeiisbeschlusses vom:

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/3/47.06 (1) fiir
das Teilgebiet Mirkische StraBe, Herforder Strafe, Waldemar-
straBe und August-Bebel-StraBe des Sanierungsgebietes "Haupt-
bahnhof - ndrdliche Innenstadt"

(EntwurfsbeschluB)

- Stadtbezirk Mitte -

Freiraum filr Beschlufivorschlag und Begriindung

BeschluBvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. III/3/47.06 (1) fiir das Gebiet Mdrkische
StraBe, Herforder StraBe, WaldemarstraBe und August-Bebel-Strale
wird mit dem Text und der Begriindung gemdB §§ 2 und 2 a des Bun-
deshaugesetzes (BBauG) als Entwur f beschlossen.

Der Bebauungsplan ist mit dem Text und der Begriindung gem&B § 2 a
Abs. 6 BBauG &ffentlich auszulegen.

Begriindung:

Das Sanierungsgebiet "Hauptbahnhof-n&rdliche Innenstadt" ist ge-
mdB § 5 StBauFG durch Satzung vom 24.05.1972 formlich festgelegt
worden.

Aufgrund des § 10 St&dtebaufﬁrdérungsgesetz (StBauFG) sind fiir
die Neugestaltung des f6rmliéh festgelegten Sanierungsgebietes
Bebauungspldne im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Die Neugestaltung des Plangebietes III/3/47.06 - Mirkische Strale,
August-Bebel-~StraBe, Herforder StraBe - wurden gemdB § 9 StBauFG
mit den Betroffenen am 10.09.1981, 08.10.1981 und 15.10.1981 er-
drtert. . .

Der Bebauungsplan Nr. III/3/47.06 (1) bezieht sich auf einen Teil-
bereich des in der Blirgerbeteiligung vorgestellten Plangebietes.
Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die eingetragene
Grenzlinie des "riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes”
verbindlich. '



Finanzielle Aufwirkungen:

Durch die vorgesehenen st#dtebaulichen MaBnahmen entstehen folgeride
geschitzte Kosten fiir den Bebauungsplan Nr. IXIT/3/47.06 (1):
6§35.000,-- DM. Der Eigenanteil der Stadt an den Gesamtkosten be—
triagt 25 % (siehe Begrindung zum Bebauungsplan, Abs. G, Seite 19}).

V[@hbuz__,

Hotzan
Beigeordneter




TEXT

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld III/3/47.06 (1) fiir das
Teilgebiet Midrkische Strafe, Herforder Strafle, Waldemarstrafe
und August-Bebel-Strafle des Sanierungsgebietes "Hauptbahnhof
- nordliche Innenstadt" im Stadtbezirk Mitte.

A. RECHTSGRUNDLAGEN, GRENZEN UND INHALT

Gemd § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -~ BBauG - in
Verbindung mit § 10 des Gesetzes iiber stddtebauliche Sanierungs-
und Entwicklungsmafinahmen in den Gemeinden + StBauFG ~ in der
Neufassung vom 13.07.1979 (BGEl. I 5. 949) wird der Bebauungs-
plan III/3/47.06 (1) fiir das 0. g. Teilgebiet des Sanierungsge-
bietes "Hauptbahnhof - ndrdliche Innenstadt™ aufgestellt.

Das Sanierungsgebiet ist gemiB § 5 StBauFG durch Satzung vom
24.05.1972 formlich fesigelegt worden, die mit der Genehmigung
am 0%.07.1972 ortsiiblich bekanntgemacht und hiermit rechtsver-
bindlich wurde. i

Gebietsbeschreibung:

Die Grenze des Bebauungsplanes III/3/47.06 (1) in Flur 74 der
Gemarkung Bielefeld verliuft:
- im Siiden entlang der Nordseite des Flurstiicks 62 (Mirkische

StraBe)
- im Westen entlang der Ostseite des Flurstiicks 497 (Herforder

Strafie) .

~ im Norden entlang der Nordseite des Flurstiicks 55 (Waldemar-
strafie) mit siidlichem Teilstiick des Flurstiicks 46

- im Osten entlang der Westseite des Flurstiicks 499 (August-

Bebel-Strafie)

Fiir die genaue Begrenzung des Plangebietes ist die im Bebauungs-
plan eingetragene Grenzlinie des rdumlichen Geltungsbereiches

verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- dem Baunutzungsplan (Teil A und B)
- dem Gebdudeplan und
- dem Text

AuBerdem sind dem Bebauungsplan der Gestaltungsplan und die Be-
griindung beigefiigt.



Der Bebauungsplah setzt gemdR § 9 und § 39 h des Bundesbauge-
setzes (BBauG) urid § 5 der Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundesbaugesetzes vom 24,11.1982 (GV.NW. 1982 S. 753) in Verbin-
dung mit § 103 der Bauwordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV.NW. S. 96)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.05.1982 (GV.NW s. 248) sowie
§ 10 Abs. 1 Stddtebaufdrderungsgesetz durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fest:

1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung

2, die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Gruqutﬁcksflﬁchenﬁowie die Stellung der baulichen Anlagen

2, die Flichen fiir Nebenanlagen gowie die Fldchen fiir Gemeinschafts-
anlagen wie Stellplitze und Garagen

L. die Verkehrsflidchen sowie den Anschlub anderer Fldichen an
die Verkehrsflachen

5. die mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines Erschliefungstrdgers oder eines beschrinkten
Personenkreises zu belastenden Fléchen

£. die Fiihrung der Versorgungsleitungen
7. die 6ffentlichen Griinfldchen und Parkanlagen

8. die Fldchen fiir das Anpflanzen von Béumen und fir Bindungen
fiir die Erhaltung von B&umen

9. die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

10. die Gebiete in denen die Genehmigung fir den Abbruch,den Um-
bau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden
kann

die GebHude und sonstige bauliche Anlagen die bei der Durch-
fihrung der Sanierung ganz oder teilweise beseitigt werden
miissen |

die Bauten, die mit Riicksicht auf ihre stddtebaulichen Be-
deutung zu erhalten sind.

Soweit im Raunutzungs- und Geb#udeplan sowie im Text fiir die zu-
ldseige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen
getroffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BaulVD - vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VersttRe gegen die gemdB § 103 BauONW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iiber die dullere Gestaltung baulicher An- -~
lagen konnen gemd § 101 Abs. 1 2iffer 1 BauONW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet werden.

et



B, ERGANZENDE EINZELBESTIMMUNGEN ZUM INHALT

zu A.7T.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

'

- die Art und das MaB der baulichen Nutzung -

~ die Art und das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1
BBauG) in Allgemeinen Wohngebieten gemaP § 4 Baulv0

Fiir die Gliederung der zuldssigen Nutziungen innerhalb
der Baugebiete und den AusschluB von Ausnahmen sind
die Festsetzungen des Baunutzungsplanes Teil B ver-
bindlich.

Gemdf § 7 (4) BauNVO sind Nutzungen nach § &4 (2) 2
BauNV0 - die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtechaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe ~ nur in solchen Gebiduden
und Gebdudeteilen zuldssig, die von einer .
offentlichen YVerkehrsfliche aus mit Ktz anfahrbar
sind.

GemdB § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen - auBer Kinder-
spielplédtzen und Milltonnenschrdnken ~ auf den nicht
iiberbvaubaren GrundstiicksfliZchen unzulidssig.

Gemdfs § 21 a (5) BaulNVO erhdht sich die zulidssige
Geschofflidche um die Fldchen, die unterhalb der Ge-
lindeoberflidche fir die Errichtung notwendiger Gar-
ragen in Anspruch genommen werden, soweit diese
Flichen im Bereicl der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
liegen.

Ist fiir Grundstiicke die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse als Mindestgrenze bzw. Hochstgrenze festge-
setzt, gilt diese Festsetzung fiir den Geb&dudeteil

an den 6ffentlichen Verkehrsflidchen und dffentlichen
Griinfldchen (siehe Ausnahmen)

- die Art und das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1

BBauG) in Kerngebieten gemdf § 7 BmuNVQ

Fiir die Gliederung der zulissigen Nutzungen innerhalb
der Baugebiete und den Ausschluf von Ausnahmen sind
die Festsetzungen des Baunutzungsplanes Teil B ver-
bindlich. ’

Gemal § 21 a (2) BauNVQO sind der Grundstiicksfliiche im
Sinne des § 19 (3) BauNVQO Fléchenanteile an auBerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten zugehdrigen Gemein-
schaftsanlagen hinzurechnen.

GeniB § 21 & (5) BauNVO erhdht sich die zulEssige
GeschoBfléche um die Fldchen, die unterhalb der
Gelindeoberfldche fiir die Errichtung notwendiger
Garagen in Anspruch genommen werden, soweit diese
Fldchen im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

liegen.



Zu A.3.

3.1,

3e24 -

- 303.

3.h.

Ist fiir Grundstiicke die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse als Mindestgrenze bzw. Hdéchstgrenze festge-
setzt, gilt diese Festsetzung fiir den Gebaudeteil

an den offentlichen Verkehrsflichen und offentlichen
Griinfldchen (siehe Ausnahmen).

- die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbau-

baren Grundstiickefldchen sowie die Stellung der bau-

lichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

In Bereichen, fiir die im Baunutzungsplan die Haupt-
richtungen der Gebdudeauflenseiten und Firstrichtungen
festgesetzt sind, sind die AuBenseiten entsprechend

‘der Einzeichnung enzuordnen. Unter "Hauptrichturogen"-

ist zu verstehen, daf die wesentlichen Elemente der
Gesamtfassade diese Richtung haben miissen (siehe Aus-
nahmen) .

- die Flidchen fiir Nebenanlagen sowie die Flichen fiir

Gemeinschaftsanlagen wie Stellpldtze und Garagen

1§ 9 (1) 4 BBauG).

Soweit auf Baugrundstiicken oberirdische Stellplétze

und Garagen als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen wurden,
sind diese nur auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicks-
teilflédchen zuldssig. Die im Baunutzungsplan angegebene
Zahl ist nur als Hinweis anzusehen. Die Kfz-Stellplitze
sind nur in Form von Garagen zuldssig. (siehe Ausnahmen).
Auf den zusitzlich mit der Zahl (:) gekennzeichneten
Flichen sind Stellplitze und Garagen nur in Form von
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen im Sinne des
§ 1 (1) der Garagenverordnung - GarV0 - zuléssig.
Hierfiir sind gleichzeitig die Zu- und Abfahrten fest-
gesetzt. ’

Die Tiefgaragen sind soweit sie unterhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche hergestellt werden, im Keller~
geschoB zu errichten,

Soweit Tiefgaragen unterhalb der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen errichtet werden, ist von den Grenzen
der Baugebiete, zu dffentlichen Verkehrsfldchen und
offentlichen Griinfldchen ein Abstand von mindestens

4 m einzuhalten; ausgenommen &ind Zu- und Abfahrten.
Auch untergeordnete GebZudeteile der Tiefgaragen diurfen
obverhalb des GeliZndes nicht in Erscheinung treten.

-

-



3.5. Auf Baugrundstiicken, fiir die im Bebauungsplan Tief-
garagen und/oder Garagen in Form von Gemeinschaftsan-
lagen festgesetzt sind, diirfen keine weiteren ober-
irdischen Kfz-Stellpliitze oder Garagen errichtet werden
(siehe Ausnahmen).

3.64 Im riickwdrtigen Bereich der Kerngebiete entlang der
August-Bebel-Strafe und Herforder StraBe diirfen entlang den
Baugebietsgrenzen Kfz-Stellpl&dtze nur in Form von ge-
schlossenen Garagen im Sinne des § 4 GarVO errichtet
werden. '

Den jeweiligen Eigentiimern,der an die festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen angrenzenden Baugrundstiicke in
den Kerngebieten, soll das erforderliche Nutzungsrecht
entsprechend der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke
eingerdumt werden.

3.7. Fiir Baugrundstiicke, auf denen keine Fldchen fir Stell-
plidtze und Garagen festgesetzt sind, sind diese ent~
sprechend den Bestimmungen des § 12 BaullVO und des

- § 64 BauONW sowie den Bestimmungen der GarVO zu
schaffen.

3.8, Eine Verschiebung der ausgewiesenen Grundsticksein-
und Ausfahlrten sowie Zu- und Abfahrten der Tiefgarage
ist um max. 5 m zulidssig. Die Breite der Ein- und Aus-
fahrten muB mind. 3,0 m bzw. 3,5 m bei Durchfahrten
mit einer Linge von mehr als 12 m, die Durchfahrts-
hohe muB mind. 3,50 m betragen (siehe Ausnahmen).

3.9. Tore und Absperrungen sind vor jeglichen Garagenein-
fahrten 5,0 m, gemessen von der Straflenbegrenzungs-
linie, zuriickzusetzen. Dasselbe gilt fiir jegliche
Absperrungen von Stellplédtzen, die unmittelbar an
den 6ffentlichen Verkehrsflidchen liegen.

3.10. Soweit Garagen und Stellplétze, bzw. ihre Zufahrten
auf oder in einem geringeren Abstand als 3 m von der
Grundstiicksgrenze errichtet werden,sind sie, bzw.
ihre Zufahrten zum Schutz der Bewohner der benach-
barten Grundstiicke durch Mauern mit einer Mindest-
hihe von 2 m abzugrenzene. :

b ¢
zu A.h4. . - die Verkehrsflichen sowie den Anschluf anderer Fldchen

an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG) -

4,1 Die Waldemarstrafe und die Mdrkische Strafie sollen in
Teilbereichen als verkehrsberuhigte Wohnstralen her-
gestellt werden (siehe Hinweis im Baunutzungsplan Teil A)

geondist - 8 -
Mﬂ,ﬁen X i i :cht entlang den offentli hrsfldch
3.10 Dieses gilt nicht entlang den offentlichen Verkehrstldchen
Al an der Grenzlinie der &ffentlichen Strafe und auf den seit-
vous 33.0 3¢ Jichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der StraBe

Stadt Bielefeld und den vorderen Baugrenzen (vergl. Ziffer 9.8).
- Der Oberstadtdirektor -

Plapegsey.
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L, 3.
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4.50

A.5.

5.3.

5. 4'

Beide Strafen sollen teilweise entwidmet und als Gffent-
liche Griinfldche bzw. iiberbaubare und als nicht iiber-
baubare Flichen im Allgemeinen Wohngebiet und Kernge-
biet genutzt werden.

Die Grenzlinien vorhandener und geplanter StraBRen und
Wege (Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr
vorgesehen sind, werden aufgehoben.

Die Einziehung vorhandener offentlicher Straflen,die
nicht wieder als offentliche Verkehtsfliche ausgewiesen
werden, erfolgt durch besondere Verfahren.

Soweit in den einzu ziehenden Sffentlichen Straflen
und Wegen Versorgungsleitungen vorhanden sind und
diese Leitungen nicht verlegt werden, miissen die
betreffenden Flichen vor Riickiibertragung oder bei
einem Verkauf zugunsten der Versorgungsunternehmen
mit Leitungsrechten belastet werden.

Die im Baugestaltungsplan eingetragenen Gliederungs-
elements der offentlichen Verkehrsfldchen sind als
Hinweis zu verstehen. Sie werden erst in den Ausbau-
plianen verbindlich festgelegt, die auch fiir end-
giltige Hohenlage der ErschliefBungsanlagen mafgebend

.+ sind.

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines Erschlieﬁungstf&gers oder

eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden
Fléchen (§ 9 (1) 21 BBauG) -

Die zusdtzlich mit der Zahl <:> gekennzeichneten FlHchen
sind nmit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
jeweiligen Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten der an-
grenzenden Grundstiicksfldchen zu belasten.

_ Die zusétzliech mit der Zahl <§> gekennzeichnete Fldche
e

ist mit Gehrechten zugunsten r Allgemeinheit zu
belasten. ' =

Die zusdtzlich mit der Zahl <C> gekennzeichneten
Flichen sind mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit 2zu belasten. Die Durch-
fahrtshthe muR mindestens 4,50 m betragen.

Die zusdtzlich mit der Zahl <:> gekennzeichnete Fldche
(MK-Gebiet entlang der August-Bebel-StraBe) ist mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und
mit Leitungsrechten zugunsten der betreffenden Ver-
sorgungsunternehmen zu belasten.



zu A.7a»
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~ die dffentlichen Griinfléchen und Parkanlagen

(§ 9 (1) 35 BBauG) -

Die 6ffentliche Griinfliche zwischen der Mirkischenr
Strafle und der Waldemarstrafe so0ll ein in Nord-Siid-
Richtung verlaufendes Gehwegenetz aufnehmen.

Das Gehwegeneiz soll die Fullwegeverbindungen zur
Markischen Strale und zur Waldemarstrafe herstellen.

Die im Baugestaltungsplan dargestellte Aufteilung in

. gepflasterte und bepflanzte Fldchen ist als Hinweis

zu verstehen.

Der an der Mirkischen StraBe gelegene Teil der Sffent-
lichen Griinfldche s0ll mit Biumen bepflanzt werden.

Die Befahrbarkeit des Gehwegenetzes in der 6ffent -
lichen Griinfldche ist fiir Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge,Kranken- und Feuerwehrfahrzeuge zu gewdhr-
leisten.

- das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und die

Bindungen fiir die Erhaltung von Béumenh(§ 9 (1) 25, BBaug)

Entlang der August-Bebel-Strafle sollen die festge-
setzten FlHchen zum Anpflanzen von Béumen zwischen
Bebauung und Fahrbahn mit einer Baumreihe bepflanzt
werden, Es diirfen nur grofikronige Alleebdume (wie

‘Linden, Ahorn oder Platanen) im Abstand von 10 bis

12 m gepflanzt werden, debei—aind bei—TFerbigetollung

Die Darstellungen im Baugestaltungsplan sind ebenso wie
die Darstellung der Parkstreifen, Gehsteige und Fahr-
radwege als Hinweise 2zu verstehen.Sie werden erst in
den Ausbauplénen verbindlich festgelegt.

Der besonders ausgewiesene ""zu erhaltende Baum" darf
auch in seinem Wurzelbereich nicht durch Aufschiittungen,
Abgrabungen oder bauliche Anlagen einschlieBlich ihrer
Griindungen beeintridchtigt werden und ist auch wihrend
der Bauzeit entsprechend zu schiitzen. Die Erhaltung

ist gegebenenfalls durch baumchirurgische Eingriffe
sicherzustellen.

Der Wurzelbereich des Baumes in einem Radius der
Baumscheibe von 8 m ist auch wihrend der Bauzeit

von jeglicher schidlicher Beeintridchtigung zu schiitzen.

- 10 .

... werden, dabei sind nach Fe;iigsté}]ung der baulichen An-
la: ge .fiir d1e anzupf1anzenden Baume jeweils Baumscheiben von
mindestens 2,0 x 2,0 m von einer undurchldssigen Befestigung

fre1zuha1ten.



zu A.9.

- 10 -

:+ - die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von

Nebenanlagen und Sonstiges (§ 103 Abs. 1 2iffer 1,
2 und 5 BauONW) - .

Gestalterische Anforderungen an alle baulichen Anlagen.
Bauliche Anlagen sind in MaBstab, Gestaltung, Detail-
bildung, Material und Farbgebung der umgebenden Be-
bauung anzupassen. .

- Fasgsaden = .

Die tragenden Elemente der Fassaden im Fensterbereich
sollen auch im ErdgeschoR als Pfeiler oder Wandscheiben
nach auBen in Erscheinung treten.

schaufenster sind der Mafistdblichkeit der Gesamtfassade
anzupassen, sie konnen aber als groflere Flachen hinter
die sichtbare Konstruktion zuriickgesetzt werden.

In WA-Gebieten sind iiber die Festsetzungen des Bau-
nutzungsplanes, Teil A, hinausgehende Arkadenbildungen
ausgeschlossen.

a) Die straBenseitige Breite der Einzelhduser darf das
MaR der vorhandenen Bebauung Mirkische Strale 18-26
von 10,0 m nicht iiberschreiten. Die Linge der fest-
gesetzten Hauptfirste von GebHuden an offentlichen Ver-
kehrsflichen und dffentlichen Griinfldchen mit Ausnahme
dem nach § 39 h BBauG geschiitzten Gebiet betrigt max,
A0 m (siehe Ausnahmen).

Die Fassadender EinzelhZuser sind entsprechend den
Festsetzungen nach 9.2. b zdgestalten. Die Sockel-
hohe des Erdgeschosses jedes Einzelhauses in WA-
Gebieten darf, gemessen von der StraBenoberkante
der PlanstraBen, 0,70 m nicht unterschreiten und
1,30 m nicht iiberschreiten,

b) Die Gestaltung der Einzelhaus-Fassaden ist wie folgt
zu gliedern:

- FG Zone als Sockelgeschofll mit Bezug zum Freiraum
- OG Zone wit Erkern, Loggien, Balkonen und Nischen
- DG Zone mit Dachausbauten, bzw. Einschnitten

(z. B. als Dachterrasse)

Die Gliederung der Einzelhausfassaden ist entsprechend
der Zoneneinteilung durch Material (z. B. Klinker
im EG) und Farbgebung zu verstirken. Ferner ist die

Gliederung an den Fens terformaten ablesbar 2zu machen.,

Die iiberwiegenden Flichenanteile der senkrechten
Fassadenteile sind in Putz mit max. 5,0 ™ Korngrde
herzustellen, untergeordnete Flichenanteile kbtnnen
in anderen Materialien ausgefiihrt werden:

-11 -



z. B. Erker in liolz; dabei sollen jedoch je. Einzel-
hausfassade nicht mehr als 2 verschiedene Materialien
verwendet werden.

Vorherrschend sind unterteilte Einzelfenster mit
stehendem Format zu verwenden,
Zur Ausbildung von Erkern (siehe Ausnahmen).

9.3. - Dachflichen -

a)

b)

c)

d)

Die im Baunutzungsplan Teil A mit "8" bezeichneten
geneigten Dachflidchen der Hauptbaukdrper diirfen in
WA-Gebieten mit einem Neigungswinkel von 40° bis

500, in MK-Gebieten mit einem Neigungswinkel von

30° bis 50° ausgefiihrt werden. Die Breite won Dachein-
schnitten (z, B. fiir Dachterrassen) darf 1/3 der
strafBenseitigen Breite der Einzelhduser nicht iiber-
schreiten.

Als Dacheindeckungsmaterial fiir geneigte Dachflichen
diirfen nur Tonziegel oder Betondachsteinpfannen in
den Farben dunkelrot bis braun verwendet werden.

Ausnahmsweise kann als Dacheindeckungsmaterial auch
Glas bei Dacheinschnitten fiir Winterghrten oder
Atelierfenster mit senkrechten und geneigten Dach-
teilen bis zu max. 20 m2 Dachfliche verwendet wer-
den.

Untergeordnete Bauteile.wie Anﬁautep, Erker, Loggien
und Zwischenbauteile sind in allen Baugebieten mit
flachem oder geneigtem Dach moglich.

Aufler den unter 9.3. &) genannten Materialien diirfen
fiir untergeordnete Bauteile auch andere Dachein-
deckungematerialien verwendet werden.

Tiefgaragen und Garagen innerhalb der nicht tberbau-
baren Grundstiicksfléche iiber 150 m2 Grundflidche sind
zwingend mit bepflanzbaren Dachflichen auszubilden,
gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten soweit
diese Teilflidchen nicht zusdtzlich mit <5> gekenn-
zeichnet sind.

In Gebduden mit geneigten Dachfl&chen sind nur senk-
recht angeordnete Fensterflichen zur Belichtung udd
Beliiftung der Dachgeschosse zulissgig.

Bei einem Gebdude darf die Summe der Linge der Dach-
aufbauten, die -sich gestalterisch in die Aufteilung
der Gesamtfassade eingliedern, héchstens die

Hdlfte der Traufenlédnge des GebHudes betragen.

Fiir die mit "F" bezeichneten Flachdicher ist nur eine
Neigung bis hSchstens 5° zulissig (Flachdicher kinnen
als Dachterassen ausgebildet und bepflanzt werden).

- 12 -



9.4,

9.5.

9.6.

9.?0

9.8.

aeu G!N‘ﬂ

- Drempel -

Bei Ausnutzung der zulédssigen Vollgeschosse sind
brempelwinde iiber 0,60 m Hohe unzuldssig. Die Drempel-
hohe wird gemessen an der Vorderkante der AuBenwand
des GebZudes, zwischen der Oberkante der letzten Roh~
decke und der Oberkante der Sparren.

- Traufe =

Die Traufhche ist auf max. 15,0 m iiber Straflenniveau
der Planstralen begrenzt, ausgenommen ist der nach
BBauG § 39 h festgesetzte Bereich.

- Farben -

Bei der Gestaltung der Fassaden sind nur nicht glédnz-
endes weill und nicht glédnzende Erdfarben zuléssig.
Die Farbgebung ist mit der Nachbarbebauung abzustimmen.

- Vorgartengestaltung -

Die nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen entlang der
offentlichen Verkehrsfliche und der dffentlichen Griin-
fldche, ausgenommen entlang der August-Bebel-Strale,
missen mindestens um 0,70 m erhdht gegeniiber den
offentlichen Flichen angelegt werden. Die somit iiber
dem StraRenniveau liegenden Vorgartenfldchen sind )
mit Stutzmauern einzufassen. Ausgenommen sind hier-
von Hauseingdnge und Tiefgaragenzufahrten.

- Grundstiickseinfriedigungen -

a) an offentlichen Verkehrs- und Griinflichen:
Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang .der
offentlichen VerkehrsflZchen an der Grenzlinie
der @ffentlichen Strafen und der &ffentlichen Griin-
fldche. und auf den seitliehen Grundstiicksgrenzen
zwischen der Grenzlinie der StraBe und den vor-
deren Baugrenzen lebende Hecken bis zu einer Hthe
von F6—m zuldssig.

ou._Z'.i c2. B\ 0,30 am

Stadi Biclefeld
- Der Oberstadidirekior ~
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b) auf seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksflichen:
Einfriedigungen auf den seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen hinter den straBenseitigen Bau-
grenzen bzw. hinter der Vorgartenfliche sind Hecken
jeder Art sowie Mauern im Kerngebiet in Angleichung
an vorhandene Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
2,0 m zuldssig. Bei unterschiedlichen Gelindehthen
1st die zul#ssige Hohe der Einfriedigung von dem
tiefer gelegenen Grundstiick aus zu messen.



9.9. - Werbeanlagen -

Als Werbeanlagen gelten alle ortlich gebundenen Ein-
richtungen eingchlielich Warenautomaten, die der
Ankiindigung, Anpreisung oder dem Hinweis auf Ge-
werbe und Beruf dienen und von &ffentlichen Verkehrs-
flachen .aus sichtbar sind.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulissig.
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zu-
lidssig. .

In den WA- und MK-Gebieten darf die HShe der Unter-
kante der Fenster des ersten Obergeschosses fir Werbe-
anlagen nicht iiberschritten werden.

Die max. Grofe der Werbeanlage darf im WA-Gebieten
1,5 mé und in MK-Gebieten 2,5 22 nicht iberschreiten
(siehe Ausnahmen)

9.10. - Sonstiges -

a) Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroB-
miillbehdlter sind auf den Grundstiicken so anzu-
ordnen und durch bauliche und gértnerische Mal-~
nahmen so anzuordnen und zu gestalten, dal die
offentlichenVerkehrs~ und Griinfldchen nicht be-
eintridchtigt werden, '

b) Behelfsbaunten, wie bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln,
Pappbekleidungen, Jute, Papierstoffen u. i.
Materialien diirfen nicht errichtet werden.

¢) Garagenbauten sind in festem Material, wie Stein

’ und Beton, zu erstellen., Bel einer Garagengrenz-
bebauung sind fiir beide Garagen gleiche Dach-
formen zu wihlen,

zu A.10. : - die Gebiete,in denen die Genehmigung fiir den Abbruch,

den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen ver-
sagt werden kann (§ 39 h Abs. 1 BBawll)

- die Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die bei

der Durchfiihrung der Sanierung ganz oder teilweise

beseitigt werden miissen,

- die Bauten, die mit Riicksicht auf ihre stadtebau-

lichen Bedeutung zu erhalten sind (§ 10 StBauFG)

In dem im Gebdudeplan gemdB § 10 3iBauFG und

§ 39 n (1) BBauG besonders gekennzeichneten Gebiet
entlang der Waldemarstrafie und der Mirkischen Strafie kann
gemdl § 39 h (3) Nr. 1 und 2 BBauG die Genehmigung fiir
den Abbruch, den Umbau oder die Anderung sowie fiir In-
standsetzungen und Modernisierungen der Gebiude ver-

sagt werden,soweit durch die Mafinahme der Charakier



des Gebdudes, das Erscheinungsbild der Fassaden und die
Unterteilung der Fenster und Tiiren durch Kampfer und
Sprossen verdndert wird, weil die Bauten in ihrem Er-
scheinungsbild mit ihren Fassaden einschlieflich ihrer
Gliederungselemente, der Anordnung und Grdde ihrer

. Offnungen, der Ornamente, des Oberflédchematerials, der
Dachformen und der Dachaufbauten die Stadtgestalt prdgen
und von stddtebaulicher, geschichtlicher und kiinstles=
rischer Bedeutung sind.

C. AUSNAHMEN

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemdf § 31 (1)
BBauG aufer den nach der BauNVQO m&glichen und durch den Bebauungs-
plan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zu-
gelassen werden:

1., Ein Dachraumausbau als weiteres VollgeschoR bei den zuldssigen
Gebduden mit 3 Vollgeschossen als Hochstgrenze und geneigter
Dachfliche, wenn dadurch die festgesetzte Geschofflachenzahl
nicht liberschritten wird.

2. Ein Vor- oder Zuriicktreten von untergeordneten Gebdudeteilen
von festgesetzten Baulinien und ein Vortreten vor die festge-
setzte Baugrenze bis zu max. 1,25 m gemdl § 23 BauNV0 auf den
Baugrundstiicken, wenn das Strafenbild nicht beeintrdchtigt wird.
Soweit eine Baulinie bzw. Baugrenze mit der Strallenbegrenzungs-
linie zusammenfdllt, ist das Vortreten von untergeordneten Ge-
biudeteilen nur ab dem 1. Obergeschof zuldssig, wenn die Be-
lange des Verkehrs nicht entgegenstehen.

Die Linge der vor- und zuriicktretenden Gebdudeteile darf 1/3
der gesamten Hausldnge von 10 m nicht tiberschreiten.

3. Bine Abweichung in der Gestaltung und Anbringung von Werbean-
lagen, wenn das Strafienbild nicht beeintrdchtigt wird.

4. Eine Abweichung von den festgesetzten Hauptrichtungen der Ge-
biudeaufRenseiten fiir einzelne Bauteile, wie Treppenhausseiten,
Balkone und Loggien, wenn das Gesamtbild der Fassadengliede-
rung gewahrt bleibt.

5. Eine geringere Durchfahrtshéhe als 2,5 m bei den festgesetzten
Purchfahrten, wenn sich bei der betreffenden Objektplanung
ergibt, daB die Durchfahrt nicht fir die Feuerwehrfahrzeuge
bendtigt wird.

6. Eine Uberschreitung der festgesetzten Begrenzung der Fldchen
fiir Kfz-Gemeinschaftsgaragen in Kerngebiete, wenn dies nach der
Nutzung der Innenblockbereiche vertretbar ist. )

7. Die ebenerdige Anordnung von offenen Xfz-Stellplitzen, die nach-
weislich nach der GarVQ fiir Besucher erforderlich sind, hier-
von jedoch hochstens 50 %, wenn das StraBenbild nicht beein-
trdchtigt wird und die Belange des Verkehrs nicht entgegen-
stehen.
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8. Die Errichtung einer Garage je Einzelhaus in der Erdgeschoﬁzoné

9.

X

innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche in den festge-
setzten WA-Gebiet zwischen der Mirkischen Strafie und der Walde-
marstrale - Ostlich der Bffentlichen Griinfldche (PlanstraBe 4
und D; verkehrsberuhigter Bereich) - ist entlang der oSffent-
lichen Verkehrsflidchen zulissig, wenn nachgewiesen wird dai
die festgesetzte Tiefgaragenflidche fiir den .erforderlichen Be-
darf nicht ausreicht.

Jeweils zwei Garagen diirfen an den Grenzen der Einzelhiuser
zusammengefafit werden. FEine andere zusammengefafte ‘Anordnung
dieser Garagen ist unzulissig.

Die Unterschreitung, der als Mindestgrenze festgesetzten Ge-

-schofzahl fiir GebHudeteile, die im riickwidrtigen Bereich an

eine straBenseitige Grundstiicksiiberbauung angrenzen, wenn
sich dies auf die StrafBenansicht der Gebdude nicht auswirkt.

D. Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan Nr. III/3/47.06 (1) wird der ndrdliche
Bebauungsplan Blatt Nr. 4 fiir die festgesetzten Fluchtlinien der
Mirkischen Strafe - formlich festgestellt am 21.03,1903 - und fir
die Fluchtlinien der Waldemarstrafe - formlich festgestellt am
231.08.1895 - aufgehoben.

Maueh

X 10. Zul'assingu- ljnd Abfahrten an den besonders dafiir gekennzeichneten

Stellen an der Markischen Strafe und der WaldemarstraBe, wenn sie
sich nach Detailuntersuchungen insbesondere anhand von Bauantrags-
unterlagen fiir vorteilhaft erweisen soliten und _5_1(:}] fiir die Ver-
kehrsberuhigung auf der WaldemarstraBe und der Markischen StraBe

s 23,0234 nicht nachteilig auswirken (vergl. Baunutzunjsp]an Teil A).

Stadt Bielefeld

- Der Oberstadtdirektor -
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