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zum Bebauungsplan Nr. ITI/3/43.00 fiir das Gebiet "Hagenkamp"
Rabenhof - Eckendorfer Strafle - Am Wellbach - Am Grofien Wiel -
- Stadtbezirk Heepen -

A,
- Grenzen und Inhalt -

Gemall § 2 Abs. 1 u. 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I,
S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. ITII/3/43.00 fiir das Gebiet "Hagen-
kamp" 1m Stadtbezirk Heepen aufgestellt.

Der sebauungsplan umfafit ein-Teilgebiet der stadt, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden: ;

Ausgangspunkt: Nord-West-Ecke des Flurstilickes 167 (Wellbach); die
Nordseite dieses Flurstiickes bis zur Siidecke des Flurstiickes 341. Die
Nordseite des Flurstiickes 170, die Siidseite des Flurstiicl'es 299, ge-
radlinig iber die StraBe "Rabenhof", die Siidseite des Flurstiickes 279,
die Siidwestseite des Flurstiickes 379 bis zum vierten Grenzstein dieser
Seite, geradlinig iiber das Flurstiick 381 und 311 bis zur Nord-West-
Ecke des Flurstiickes 30, die Westseite dieses Flurstiickes bis zur
Sidwestecke desselben Flurstiickes, ein Teil der Siidseite des Flur-
stiickes 311 bis zum Schnittpunkt mit der verlingerten Ostseite des
Flurstiickes 537, geradlinig iiber das Wegeflurstiick bis zur Nord-Ost-
ecke des Flurstiickes 530, die Ostseite der Flurstiicke 530, 537, 535, 533,
547, 633 bis zur Siidostecke des letztgenannten Flurstiickes, geradlinig
iber das Wegeflurstiick 585 und iiber das Flurstiick 634 sowie liber das
Wegeflurstiick 588 bis zum Schnittpunkt mit der Siidwestseite dieses Wege-
flurstiickes (588), die Siidwestseite dieses Flurstiickes und geradlinig
liber das Flurstiick 586 sowie iiber die StraBe "Eckendorfer StrafBe" bis
zur Sidwestseite dieser StrafBle, die Siidwestseite der "Eckendorfer Strale™net
bis zur Ostecke des Flurstiickes 776, die Siidseite der TFlurstiicke 776,
774, 772 und 770 bis zur Siidecke des letztgenannten Flurstiickes, gerad-
linig iiber die Flurstiicke 770, 47, 778 bis zur Siidwestecke des Flur-
stiickes 638, die Nordostseite des Fiurstiickes 778 (Am Wellbach), bis zum
Ausgangspunkt zuriick. '
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Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenzein-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Nutzungsplan und dem Gestaltungsplan

diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemd § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der
I. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Januar 1970, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Far-

be, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

c) die MindestgroBe der Baugrundstiicke,

d) die Fldchen fiir Garagen sowie ihre Einfahrten
auf den Baugrundstiickenj

2. ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf;

3. die Verkehrsfldchen;

4. den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen;

5. die Versorgungsflééhen;

6. die Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen;

7. die Flichen fiir die Beseitigung von Abwasser (Werkswohnungen);
8. die Griinfldchen, die farkanlagen und Spielplidtze;

'9. das Anpflanzen von BHdumen;

10. die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Gewdssern;

11, die Euﬂere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fiir die
zuliassige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen sind, gelten die Verordnung {iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 - BGBl. I,
$. 1237 -, die Bauordnung fiir das Land NW (BauO nVW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 - GV NW 1970 - S. 96 - und die

dazu erlassenen Rechtsverordnungen.
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Ergdanzung 1lt. RatsbeschluB vom 20. 04. 1978:

Die im Text zum Bebauungsplan unter B zu A 1 a) Ziffer 3
enthaltene Bestimmung hinsichtlich der Nutzungsbeschrinkung
der Gewerbegebiete 6stlich der StraBe Rabenhof ist wie
folgt zu ergdnzen:

"Anlagen der Nr. 1 - 207 der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministere filr Arbeit, Gesundheit und Soziales in der Fassung
vom 02. 11. 1977 MBL NW sind grundsdtzlich nicht zuldssig; .es
-sel denn, es wird gutachtlich nachgewiesen, daB durch die
Anlagen das Wohnen in dem angrenzenden Kleinsiedlungsgebiet$
nicht unzumutbar beeintrichtigt- -wird.

Filr die Fldchen zur Beseitigung von Abwdssern ist die bisher
zusdtzliche mdgliche Bebauung von Wohnhdusern bereits ausge-
schlossen.,"
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1)

2)

3)

!;)

1)

2)

3)

4)

VerstoBe gegen die gem#B § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen iliber die Zuflere Gestaltung baulicher Anlagen werdenge-
gemdB § 101 (1) BauO NW als Ordnungswicrigkeit geahndet.

B.

- Ergdnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1,a): - Art und MaB der baulichen Nutzung =

Auch ausnahmsweise sind

a) in den "Kleinsiedlungsgebieten" Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen und nicht stdrende Gewerbebetriebe (& 2 Abs. 3
Ziff. 2,3 u. 4 BauNVO);

b) in den "Reinen Wohngehietan“ Ldden, nicht stdrende Handwerks-
betriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 3 Abs. 3 BauNVO)

nicht zulidssig.

In den ausgewiesenen "Reinen Wohngebieten" und "Allgemeinen Wohngebieten"
sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig (§ 3 Abs.
BauNVO u. & 4 Abs. 4 BauNV0). :

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet Gstlich der Strafle "Rabenhof" sind

nur gewerbliche Nutzungen zulidssig, die das Wohnen nicht wesentlich st@ren.
Erginzung lt. RatsbeschluB v. 20.4.78 siehe Seite 2 a)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sowie Garagen sind

auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulissig, soweit es sich
um Vorgartenflichen handelt,

Zu A 1.b): - die Bauweise , die iiberbaubaren und die-nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen -

Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die Firstrichtung
der Gebdude, die Dachneigung und die Dachform.

Soweit vorhandene Gebéude auf nicht iiberbaubaren GrundstiicksflZ@chen stehen,
ist eine Nutzungsénderung der GebZude nur zulissig, wenn sie der Nutzung
entspricht, die fiir die Neubebauung des Grundstiickes festgelegt ist.
Bauliche Anderungen sind an und in den Geb&duden nur zulissig, wenn sie

der Erhaltung der Bausubstanz dienen; dasselbe gilt fiir die besonders
kenntlich gemachten "abzubrechenden Gebdude".

Auf den fir Garagen ausgewiesenen Flidchen diirfen nur PKW-Garagen errichtet
werden.

Soweit zwischen Eckendorfer StrafSe und rickwdrtiger PlanstraBe
Altbebauung vorhanden ist, darf die an der PlanstraBe festgesetze

Neubebauung nur erfolgen, wenn die vorhandene Bausubstanz vorher ! -
beseitigt worden ist.



Zu A 1.c!: - die MindestgrdBe der Baugrundstiicke -

Fir die baugrundstiicke in den "Kleihsiedlungsgebieten“ wird eine Mindest-
grofie von 800 qm festgesetzt.

Die eingetragenen neuwen Flurstiicksgrenzen sind Vorschldge fiir Grundstiicks-
teilungen; sie haben nur nachrichtliche Bedeutung.

Zu A 1.,b): - die Flidchen fiir Garagen sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken = :

Sind im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stellpldtze oder Garagen
vorgesehen, so sind diese entsprechend den Bestimmungen des § 12 BauNVO
und § 64 BauO NW sowie den Bestimmungen der Garagenverordnung zu schaffen.

@  Zu A 3): - die Verkehrsfldchen -

1. Die im Nutzungsplan und im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die
Aufteilung der Gffentlichen Verkehrsflidchen in ihre einzelnen Bestand-
teile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege usw. haben nur nachricht-
liche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplinen verbindlich fest-
gesetzt, die auch fiir die endgiiltige Hhenlage der ErschlieBungsanlagen
malgebend sind.

2. Soweit private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von Versorgungsleitungen .
nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen auf anderen Teilflichen
der Grundstiicke notwendig.

5e Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den affentiichen
Verkehrsflichen ist jegliche Absperrung von Stellplitzen, die unmittelbar
am Fahrbahnrand angelegt werden, unzulidssig.

Zu A 4,): - den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen -

. Soweit in den festgesetzten "Kleinsiedlungsgebieten" fiir die im Hinter-
gelénde gelegenen Baugrundstiicke die Erschliefiung durch Privatwege ausge-
wiesen ist, darf die Erschliefung zu den 5ffentlichen StraBenflédchen
nur iiber die hier gelegenen Grundstiicksflichen durch einen Privatweg er-
folgenj die eingetragenen Privatwege haben hinsichtlich ihrer Lage nur
nachrichtliche Bedeutung.

Zu A 6): - die Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen -

Beiderseitig der festgelegten Fiilhrung der 220 kV-Leitung ist ein Schutz-
streifen in einer Tiefe von 20 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

In der eingetragenen angrenzenden Schutzzone von 15 m diirfen nur bauliche
Anlagen einschlieBlich Schornsteine bis zu einer Hdhe von %4 m von der-
natiirlichen Gelindeoberkante errichtet werden. Antennen diirfen diese
vorgenannte Hdhe bis zu 1,50 m iiberschreiten.




Zu A 7): - die Fldchen fiir die Beseitigung von Abwasser (Werks-
wohnungen -

Die ausgewiesene Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser ist fiir
die Aufnahme von Werkswohnungen fiir die ©stlich unmittelbar angren-
zende Kldranlage bestimmt.

Zu A g)i-das Anpflanzen von Bdumen -

Das Anpflanzen von Bdumen auf den dafiir im Bebauungsplan fest-
gesetzten Grundstiicksflichen muB sofort nach der Bebauung der
Baugrundstiicke erfolgen. ' '

Anzupflanzende und zu erhaltende BZume diirfen in ihrem Wurzel-
bereich nicht durch Aufschiittungen, Abgrabungen oder Bauwerke
einschl. ihrer Griindung beeintrdchtigt werden.

Zu A 10): - die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen und Gewisser -

1.) Entlang der offentlichen Verkehrsflidchen ist ein mindestens
3,0 m tiefer Grundstiicksstreifen als Griinfldche anzulegen und
zu unterhalten (Vorgartenfliche), soweit nicht die Festsetzungen
des Bebauungsplanes entgegenstehen.

2.) Durch die Bepflanzungen der Vorgirten darf die fiir den offent-
lichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintridchtigt
werden.

3.) In den Vorgirten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch noch
unterirdisch aufgestellt, errichtet oder eingebaut werden . Diese
Fldchen diirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstdnden aller Art
noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
benutzt werden.

Zu A 11): = die Hufere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1.) Alle Baugrundstiicke sind gegen die &ffentlichen Verkehrsflichen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen. Als Grundstiickseinfriedigungen
sind in "Kleinsiedlungsgebieten'", im "Reinen Wohngebiet" und im
"Allgemeinen Wohngebiet" entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen
an der Grenzlinie der 6ffentlichen StraBen und Wege und auf den
seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der CGrenzlinie der Strale
und den vorderen Baugrenzen lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht
bzw. Spriegelzidune bis zu einer Hohe von 0,70 m zulidssig.

Einfriedigungen anderer Art sind nur auf oder hinter den stralien-
seitigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen und riickwidrtigen
Grundstiicksgrenzen - zuliissig. Diese Einfriedigungen diirfen die
Hohe von 2,0 m nicht iiberschreiten. Zulidssig sind: Hecken aller
Art, Holzlatten- oder SpriegelzZune, Maschen- oder Spanndraht,
Mauern oder Sichtschuizmatten. Im Gewerbegebiet sind die vorge-
nannten Binfriedigungen nur hinter den strafenseitigen Baugrenzen
zuldssig. '




2.) Zur Vermeidung von Storungen des StraBe- und Ortsbildes und um
einwandfreie HGheniiberginge der Grundstiicke untereinander zu
erhalten, ist die Verinderung der natiirlichen Erdgleiche durch
Aufschiittung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig,

'soweit sie fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke
erforderlich ist und die hierbei entstehenden Gelindeniveauunter-
schiede zwischen  den einzelnen Grundstiicken sowie zu den Verkehrs-
und Griinfldchen durch Bdschungen bis zu 30° ausgeglichen werden
kénnen. .

3.) Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
U.d. dirfen auf allen Grurndstiicken nicht errichtet werden. Dazu
rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch
wenn sie tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

L.) Drempelwiinde iiber 0,60 m sind unzulissig; Dachaufbauten werden bei
Gebduden mit einer Dachneigung unter 40° nicht gestattet. Die Drempel-
héhe wird gemessen an der Vorderkante der AuBlenwand lJes Gebliudes
zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und der Obverkante der
Sparren.

5.) Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhiusern nur bis zu einer
Hohe von 0,60 m und bei Mehrfamilienhiusern nur bis zu einer Hihe
von 0,90 m zuléssig. Der Sockel wird gemessen von der gewachsenen
'(naturllchen) Erdoberfliche bis zur Oberkante der Kellerdecke bzw.
des Erdgeschoﬁfuﬁbodens.

- G -
- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ktnnen gemif § 31 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes aufier den nach der Baunutzungsverordnung miglichen

. und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen noch fol-
gende Ausnahmen zugelassen werden:

1.) Eine Abweichung von der festgelegten Dachfcrm, Dachneigung und First-
riclitung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Nachbargebiiude zweck-
miflig ist. '

2.) Hohere Drempelwdnde als 0,60 m bei ein- und zweigeschossigen Gebiuden

a) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoBdecke bei. zuriick-
springenden Bauteilen bis zu hichstens 2/3 der GebZude-
lange, jedoch nur bei Gebzuden mit einer Tiefe bis zu
12,0 m3

b) bei einhiiftigen Gebiuden auf der Gebdudeseite mlt
tiefer liegender Traufe.

Ungleiche Dachneigungen sind unzulissig.



" 3.) Die Uberschreitung der zuldssigen Sockelhthe, wenn dies durch
unterschiedliche Gel@ndehcdhe auf dem Grundstiick und zum Anschluf
an Kanalisationsleitungen erforderlich ist, wobeli das festgelegte

MaR s@n der hdher gelegenen Gelidndeoberfliche nicht iliberschritten
werden darf.

L.) Abweichungen'von der festgelegten Lage, HGhe und den zulidssigen
Materialien der Einfriedigungen.

5.) Die Befestigung der als Griinfldchen zu erhaltenden Vorgartenflichen
vor Laden- und AusstellungsgebZuden. Die befestigte Vorgartenfliche
muf deutlich erkennbar von der offentlichen Verkehrsflédche abge-
grenzt werden.

6.) Die Anlage von Stellpldtzen in Vorgidrten durch Spurplatten, wenn
die notwendigen Einstellpldtze an einer anderen Stelle der Bau-
grundstiicke nicht untergebracht werden ktnnen und ein Vorgarten
in der Tiefe von mindestens 5,0 m angelegt wird.

7.) Eine Unterschreitung der fiir Baugrundstiicke in "Kleinsiedlungsgebiel"
festgesetzten MindestgroBe von 800qm bis auf 6CGC qm bei cen Grundeiifcken,
fiir die sich nech einer Untersuchung und Abwigung durch die Zintrag;ig

der nachrichtlich vorgeschlagenen neuen Flurstiicksgrenzern einc gerligere
Grundstiicksfliche ergibt.

im "Kleinsiedlungsgebiet", die fiir eine 1-geschewsTEE Bebauung aus-
gewiesen sind; Voraussetzung hiesfH st, daB bei diesen Gebiiuden
eine Tiefe yon-Sy@—uMd eine Linge von 10 m nicht iiberschritten wird
Baugrenzen durch Gebdudeteile, die der N r—%er Grundstiicke als
"Kleinsiedlungsgehiet!l-dienW®n mit Ausnahme von Garagen, Verkaufs-

e man-x-naulk = 3 - . - »

gestrichen 1t. RatsbeschluB vom 20. 04. 1978 -
Ne\;f;s!mng dieses Absatzes sovie weitere Ergénzungen siehe
Seite 7 a !

=D -
- Aufhebung von Bebauungsplénen =

Durch diesen Bebauungsplan werden die Baunutzungsvorschriften - §§ 6 - 9 -
der Bauordnung fiir die Stadt Bielefeld vom 23. November 1960 aufgehoben.
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Anderung und Ergénzung 1t. RatsbeschluB8 vom 20. 04. 1978

9.)

10.)

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

im Kleinsiedlungsgebiet, soweit sie gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
dienen, ausgenommen sind Garagen, Verkaufs- und Ausstellungs-
stdnde.

Diese Nebenanlagen diirfen eine flichenmiBige GrdBe von max.

4 % des Baugrundstiickes nicht iiberschreiten.

Bei Vorhaben fiir die Errichtung der vorgenannten Nebenanlagen
ist hinsichtlich Standort und GréBe eine zu einem spiteren
Zeitpunkt vom Grundstiickseigentiimer vorgesehene und nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Teilung und Bebau-
ung zu beriicksichtigen.

Die Verschiebung der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksteilflichen auf den einzelnen Baugrundstiicken ist
zuldssig, wenn dadurch keine nachbarschaftlichen Belange beein-
trédchtigt werden und die stddtebauliche Gesamtsituation (insbe-
sondere die Stellung der Gebdude zueinander) nicht verschlechtert
wird; in besonders zu begriindenden Fillen kann hierbei auch eine
MindestgrdBe fiir das Baugrundstiick von 600 gm als zuldssig aner-
kannt werden.

Stadt Bielefeld
stadtdirektor
samt, den 17. 05. 1978

Dase, Stadtoberinspektor

Dicser Riemd Toxt ist gemil §6(1)/§11 des _Bun-
desbeugesnzes mit Verfigung vom heutigen

Tage geiearugl worden.

Detmold, den ...~ FE
. Az 35211/« 7 LHe, 71




