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yum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 3/42,00 fir &as Gebiet. I*:
Heeper Strafie - HuberstraBe - Ravensberger StraBe - Teutoburger -

1 " _Straﬁe : ’
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- Grenzen und Inhalt - SRR

“Gem#R § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugeaetzes vom 23. Juni 1960:
JSCRGBl. I, S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. 2/42.00 rur,dggﬁggﬁ_ﬂ
';pt_Hbezar StraBe - Huberstrale - Bavensberger‘StraBa_qhgégxﬁﬁggg
rafe aufgestellt, . a?r&@QR%%¢W
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Jer ‘Bebauungsplan umfeBt ein Teilgebiet der Stads, dqaseniﬁggﬁigg; %,
e tolgt beschrieben werden: T T o e B e
. AR ) ’“i‘lf%?,;'

. Aisgangspunkt: Die Siidwestecke des Pluratiickes 57 '
i (Eeeper Strale/Ecke Vivtoriagtrae); die Biidselte |
% ' der Heeper StraBe zwischen ViktoriastraBe und Huber— R o
S8, - gtrafe, die Westselte der HuberstraBe zwischen Hee-' .- . fiziZye sl
per Strafe und Ravensberger Strale, die Siidaseite der - - ...
Ravensberger StraBe zwischen Huberstrale und Teuto~
. burger Strale, die Westzeite der Teutoburger Strade
zwischen Ravensberger StraBSe und Heeper Strafe zum

Ausgangspunkt zuxiiek. -

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebletes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplen verbindlich.

Der Rebzuungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinflichenplan,
1 A dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan, .
s diesem Text und der Begrindung.

Der Bebauungs,lan setzt gemdl § 9 des Bundesbaugesetzes und § &
der Ersten Verordnung zuy Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
29. Novsmber 1950 in Verbindung mit § 10> der Bauordnung Lir das
Land Fordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25, Juni 1962, sowelt es
erforderlich is%, durch Zeishnung, Farbe, Schrift und Text fest:

4. das Baulsnd und fiir das Bauland

| a) die Art und das MaR der baulichen Nubzung, .
b) die Bzuweiss, die Uberbesubarsr und die nicht ~

iverbaubaren drundstiicksrilichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

¢) die Flichep fiir Stellplitze acwle ihre Ein-
fshrian auf den Baugrundstiicken,

4) die Baugrundstiicke fiir dean Gemeinbedarf,
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Z, dis Vapkehrsflichen,

3. dsa AnschiuB der Grundstiicke an die Verkehrs-
fidehen,

&, d1a Versergungsflichen,

5, diz Griinflachen (Parkanlagen, Sport- und
Spielplsats),

6. die Bindungen fiir Bepflanzungen,
7. die HuBere Gestaltung won bamlichen Anlagen.

- Soweit im Baunutzungs- und Baugesstaltungsplan sowle im Text
die zulissigs Nutzung der Grundstilicke keine besonderen Fest
setzungen getroffen sind, gelten die Veroxdnung iiber die ba
Nutzung dar Grundstiicke (Beunutzungsveropdnung) I der NOULE
Ol c0. Novenmper 1968 = BGBls L. S, 1237) ~, die Bauordnung

das Land Nordrhein-Westfalen (BauO ¥W) vom 25. Juni 1962 - GV
S, 373 ~, die Verordn iiber den Bau und Betrieb von Garagen:
(GMV‘O) VOm 23. Jall 1 - GVs HW., S. 509 - und die dazu ers
lassenan, Rechisverordnungen und Verwal tungsvorschriften.

VerstiBe gecen die gemd#B § 103 Bau0 NW im Bebauungsplen aufge
nowmerern Festsetzungen iber die HuBere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gemdl § 101 (1) 1 BauO N¥ als Ordnungswidrigkeit ge-

ahndeti.
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B.
~ Erginzends Einzslbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a): - Art und Ma8 der baulichen Nubtzung -

Nebenanlagen im Simne des § 74 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsver-
ordpunz sowie Caragsn sind auf den nicht iiberbvaubaren Grundstiicks~ @
fidchen unzulBsaig, soweit es sich um Reihenhausgrundstiicke und

Vorgarterflichen handelt.

2z A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und dis rpicht
ibexrbaubaren Grundstiicksfléchen sowle die
Stellung der baulichen Anlagen -

1.) In den "Allgemeinen Wohngebleten"™ und in den "Mischgebieten”
sind neue Gebiude traufenstindig zur 3ffentlichen Verkehrs-
flichs hin zu errichten. PFiir Vopdergebdude sind Satteldicher
mi% einer Neigung von 27 bis 32°, fir Gebdude und Anbauten
aul rickwirtigen Grundstiicksflichen Fiachddcher mit einer
Nelgung bis zu 5 zuldssig.

2.) Sowsit vorhendene Gebiude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen stshen, ist eine Nutzungsinderung der Gebiude mur.zu-
iissig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neubgbau-

ung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind
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an und in dén Gebiuden nur zulassig, goweit sie der Erhaltung
der Bausubstens dienen. Dasselbe gilt IZir ausgewiesene abzu-

hpechende Gebiude suf 8ffenitlichen Yerkehrs- und Grinflichen,
solange der Abbruch nicnb gefordert wird. Hubzungsinderungen

aind bei den ebzubrechenden Gebiuden unzulissig.

3.) Die durch Baugrenzen gusgewiesenen fiberbaubaren Grundsticks-
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Zu A 2): - die Verkehrsflichen - c- BT
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flichen diirfen in den "Allgemeinen Wohngebieten® und in-den -
U3 schgebieten” grundsitelich nur bis zu diner“?ie{g;gﬁﬁ;%{riﬂg
12,00 m bebaut werden. Wurde in diesen Bangsbieten eine’ tid-" - .
fote iberbsubare Grundstiicksfliche fessgelegt, S0 ist’eine = =™
{{berschreitung der Bebauungstiefe von 12,00 m bis zu insge- - -
samt 16,00 m durch einsn Gebvéudetell ges%attat, deaaen Breite -
in den "Allgemeinen Wohngebieten" nicht grifier als 1/3:dex™ -
anschlioBenden zuldssigen Gebiudeseite ist. In den "Hisch~ ©
gebieten" darf bei mehrgeschossigen Anbauten bis zu einer Be- =
pauungstiefe von 16,00 m die Breite ebvanfalls nur 1/ der an- .
schlieBenden zul&ssigan Gebéudeseite bgtragen. Winksl zwischep. -
den Gebiudeteilen miissen mindestens 75" betragen. . s B 23 e

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundé;bangssetzés”_
gind .
a) alle zum Anbau bestimmten Sffentlichen Stralen, ;

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungspian mit den Buch-
staben A - A4 und B — B kenntlich gemachten offentlichen

FuBgingerverbindungswege,

¢) der mit dem Buchstaben C gekeanzeizhnets Sffentliche Kinder-
splelipliatez. ~

Die Gremzlinien der vorhandenen 3ffentiichen Stralen und Wege -
(siuchtlinien), die im Bebauungsplen nichi mehr vorgesehen
sind, werden aufgehcben. Die Einziehung disser Effentlichen
Straﬁen und Wege erfolgt dureh besondars Verfahren.

Die im Baumutzungs- und Baugestsltungsplan eingeiragenen Usfe
fiir dia Aunfteilung der Gffsntlichen VarkenrsSflichen in Lhrs
einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schremmborde, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichiliche Badeubung. Sie wer-
den ers?{ in den Ausbauplénen verbindiich fesbuelegt, "die auch
fiir die endglitige Hdhenlage der Erschliefungsanlagen ma8gebend
sind.

Soweit private Verkehrsflichen fiir dis Aufrzabme wvon Yersorgungs—
leitungen nichi susreichen, ist die Vaerlegung diessr Leiturgen
auf apndscen Teilflichen des Grundstiicikes notwsrdig.



Zu A 6): - Die-Bindungen fiir Bepflanzungen -

g) Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfliichen ist ein mindestens.
3,00 m tisfer Grundstiicksstreifen als Griinfldche anzulegen s
und zu unterhalten (Vorgartenflichs), soweit nicht die Fest=
setzungen des Bebauungaplanes entgegensteshen. Z

b) Durch die Bepflanzung der Vdrﬁ%rtcn darf dle fiir den 8ff )
lichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintrichtif

werden. o

¢) Die Vorgirten diirfen weder zu gewerblichen 2weckan oder
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstiinden alle
Art noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftf

geugen benutzt werden. .

Y

73 A 7): =~ Die &uBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

4. Alle Baugrunistiicke sind gegen die 5ffentlichen Verkehref
durch Rasenkantensteins abzugrenzen. Coe e

Als Grundstiickseinfriedigung iet entlang den Gffentliche
kehrsflichen an der Grenzlinie der Sffentlichen StraBe
den seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlini
StraBe und den vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, g
mit Spanndraht, bis zu einer HGhs von 0,60 m guldagig.

Einfriedi anderer Art sind nur auf oder hinter den sujs
Benseitigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen und rick
tigen Grundstiicksgrenzen - zulidssig. Dlese Einfriedi gunge
fen die Hohe won 2,00 m nichbt iiberschreiten. Zulissig si
Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenziune, Maschen--
Spanndraht, Metallstaketensiune, Mauern oder Sichtschutzna

2. Zur Vermeidung von Stdrungen des Strafen- und Ortsblildes v _ ‘
~ um einwandfreie Hoheniiberginge der Grundstiicke untereinander [
gu erhalten, ist die Verinderung der natiirlichen Erdgleichd’.
durch Aufschiittung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nuir
zuldssig, soweit sie fiir die bauliche oder sonstige
der Grundstiicke erforderlich ist und die hierbei entstehendy
Geldndeniveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstickan

sowie zu den Verkehrs- und Griinflichen durch Bischungen bis
zu 30" ausgeglichen werden kinnen.

3. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bau<:
platten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Juks,
Papierstoffen u. #., diirfen auf allen Grundstiicken nicht er=
richtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkanfswage.
und Verkaufsbuden, auch wenn sie tiglich aufgestellt und ab=
gerdumt werden. 28
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smpelwinds "ibsr 0,60 m sind vnsuidssisg. Sachagfbautentwer-
= bei Gebiuden mit einer Dachmeipgung unber 407 nicht ge-
cattat, Die Drempelhbhe wird gemessenz sn der Vorderkante der
3e
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-
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nwend des Gsebiudes gwischen der Onerkantse der letzten Roh-
cx2 und dar Oberkante der Sparden.
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Sockel sind bei Rinfamilien- und Dopprelhéusern nur btis zu einer
ii3he von 0,60 m und bei Mehrfamilienhiusern nur bia zu.einer - -
Hsne von 0,90 m zuliassig. Der Sockel wird gemessen von der ge~

waclisenen t '

natiiriichen) Erdoberfldche bis zur Oberkante der - if‘:
- Kellardecks bzw. des ErdgeschoBfufibodens. 1 R

- Qe ) ' _—_ .

- Ausnahmen -

% Von den Pestsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gendB § 31 Aba,4hi
#des Bundesbaugesetzes auBer den nach der Baunntzungsverorﬁnqgg@ﬁﬁf§§§
Tmdglichen und durch den Bebamungsplan nicht ausgeschlossenen Aus— 2x
Zpahmen noch folgende Ausnshmen zugelassen werden: TR LT
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Eine Abweichung von der festgelegten Pirstrichtung, Dachform

. und Dachneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Hachbar—

b)

c)
d)

o)

gebiude zweckmalig ist.

Hohers Drempelwinde als 0,60 m bel ein- und sweigeschossigen
Gebiuden ) -
1) oberhalb der Exd- baw. Obergeschoidecks

bei zurickspringenden Bauteilen bis zn

hiechstens 2/3 der Gebiudeldnge, jadoch

rur bei Gebiudan mit einer Tiefe bas zu

12,00 m,
und 2) vei eirhiiftigen Gebiuden aul der Gebdude~-

geite mit tiefer liegender Trsufe.

Ungleiche Dachneigungen sind unzulassig.
Abweichungen von der zuldssigen SockelhlZe.

Abweichungen von dar festgelegten Lags und den zulissigen Hate-
rislien der Einfriedigungen. )

Dis Befestigung der sls Griinflichen zu unterhaltanden Vorgarten-~
flichen in den "Allgemeinen Wohngebiefen" urd in éden "¥isch~

. gebieten” wvor Laden- und Ausstellungsgebduden. Die befsatigie
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?argértéhflﬁche rud deutlich erkennbar voa der &ifeantlichen
Versehnsfliche abgeyrenzt werder.

Dis Anlage von Stellplé@tzen in Vargirien dursh Spurplatten,
wenn die notwendigen Einstellplitze an einer andsrsa Stelle

der Baugrundstiicke nicht untergebracht werden kSnnea und ein sk

g
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Vorgarten in der Tiefé von mindestens 5,00 m angelegt wird.
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g) Befestiguny und Nutzung dsr Vorgartenflichen in den "GverbelR
gebleten” alsg Stellplitze fir Xrafifaarz ige bis hichat:nms =
Hdlfve der Grundstiicksfliche gsaa Vorgartens. iz befeszs.ghe
Yorgartenfldche mul deutlich erkennba> ~o- derp cifentl . :an
- Verkenrsfliche abgegrerzt werden. Die Zu- und Atfahrta- Tixp
. die SHellplitze diirfen aur iiber Aie d2wellizgen CGrunda:l vazye
und -abfabrten erfolgen.

D. .
~ Aufhebung von Bebguungsplinen -

Durch diesen Bebauungsplan werden sufgehobeni

a) der Bebauungsplan Nr. 3/10.01 fiir das nérdliche Teilgebiet,
das durch den Bebauungsplan Nr, 3/42,00 erfaBs wird; { ¢

- b) der Bebauungsplan Nr. 3/15.00 fiir das Gebiet Heeper StraBe § '
Huberstrafe - Milhlenstrafe;

¢} die Baunutzungsvorschriften der Bauordnung der Stadt Bisle-+.
feld vom 23. November 1960 (8§ 6 - 9) fiir das Geblet des

Bebauvungaplanes Nr. 3/42,00,

} der Be-
Plant hat ale Entwurf mit
Dleser Babauungsplan ist gem. § 2 (1) des Bundms. Dieser

grindung gamis § 2 (6) des Bundasbauge-

baugasatres yom Jund 1960 (BGBL 13, 341 .-
am - Jl.l r 19%3 vom Rat der Stadt - satzas vom IM bis =
als Entwurf beschlossen worden. Bifentlich ausgelegen. 5 1969
Blslefeld, dan . ) Bialafaid, den =2, 9ep. seogean
b e
LA
« T nhialy

‘ ’
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Bie 1n £{2eeT Farbe o
der Rat der Stadt qm | 7 2 Anderung dieses P1anes hat

bascliosses,
Dfazor Plan la:t gm0 § 10 das Eundesbaugesatzas unddass 4
(1) der G_eme.ndaordnunn wir das Land Nardrheip . [ T4
yom S8 Dktaber 1952 (G2, M. S. 167) am @ Ky

' n . L) - A a W
T Rat der Sizzt ag Saizung baschlossen warden,

lefald, den ) Auftrage des Rates der §
r/ . * - A
_ul II ; ) <7 :

Dieser Plan ist gemiig § 6{1)/§ 1 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI 1. 8. 344)

mit Verfligung vom heatigen Tage genehmigt
worden.

Detmotd, den ... 3 b SR 57
Az 3 2. ﬂ—ﬂ'/.b’,winarnagi t

Im A

[—

woa sazwsalnegqespung
N Uy nduryeues soseig

¥

'
ap

A )

(1 I~ TR

1ERUAINRG (UvIg-UMBISEA, PUR
-Aelu) Japiejug usp W

AN P

X 'Ol Qe w
Sp ) § guund ey



