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Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 3/38.00
fur das Gebiet Stadtgrenze - Schelpmilser Weg - Wellbach - 6stliche Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 3/28.00

A.

- Grenzen und Inhalt -

Gemal § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird der Bebauungs-
plan Nr. 3/38.00 fir das Gebiet Stadtgrenze - Schelpmilser Weg - Wellbach - ostliche
Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3/28.00 aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfasst ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie folgt beschrieben
werden:

Ausgangspunkt: Die Nordostecke des Flurstiickes 326, die Westseite des Schelp-
milser Weges (Flurstiicke 74, 36) bis zur Nordecke des Flurstiickes 311, die Sudost-
und Westseite des Fiurstickes 326, die Ost- und Nordostseite des Flurstiickes 322,
die Nordseite des Flurstiickes 415 bis zur Nordwestecke dieses Flurstiickes, gerad-
linig Uber das Wegeflurstiick 413 bis zur Ostecke des Flurstiickes 359, die Ostseite
der Flurstiicke 359, 360, 366, die Nordseite der Flursticke 366, 425, 364, 363, die
Nordwestseite der Flursticke 412, 368, 326, die Nordseite des Flurstlickes 326 zum
Ausgangspunkt zurtick.

Fur die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenzeintragung im Bebau-
ungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Grinflachenplan,
dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,
diesem Text und der Begrindung.

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Ersten Verord-
nung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 29. November 1960 in Verbindung mit
§ 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 25. Juni 1962, soweit es
erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:
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1. das Bauland und fiir das Bauland
g) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise (Bebauungsert), die iberbau=
baren und die nicht iUberbaubaren Grund-
sticksfliachen sowie die Stellung der bau=
lichen Anlagen,



¢) die Plichen fiir Stellplitze und Garsgen
sowlie lhre Einfahrten auf den Beugrund-
stiicken, .
"~ d) das "Baugrundstiick filr den Gemginbedsrf",

2. die Verkshrafldchen,

%, den Anechluf der Grundetiicke an die Verkehrpe-
flichen, :

4. die Versorgungsflachen,
5, die Grinfldchen (Parkanlagen und Spielplitzey

g6 die Fldchen fiir Gemeinechaftesstellplatze
&h-ﬂﬂ'&dﬂﬂﬁd“# Gemeinschaftegaragen,

e 23 .2, 6 } 5 g
e g lensen an Honmen, iqu‘L'*

1

Verstide gegen die gemdB § 103 Band NW im Bebauungsplan susgenomme-
nen Feztsetzungen iiber die dulere Gestaltung bhaulicher, Anlegen wer-
den gemdEl § 101 (1} 1 Bau0 NW als Ordnungewidrigkeit geahndet,

Sowelt im Bebenungsplan xkelne Festsetzungen getroffen sind, 591f&n

die VYarordaung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau=
nutzungsverordoung) vom 26, Jun 2_= BGBl. I, 8. 429 =, die Bau=.
ordnung fir das Land Nordriein=Wéstfalen (Bzu0 NW) vom 25, Juni 1962
-~ GVe M., Sc 375 =, die Verordnung lUber den Bau und Betrieb von
Geragen {GarV0) vom 23, Juli 1962 - GV, NW., S. 509 = und die dazu
erlavsenen Rechisverordnungzen und Verwsltungsvoraschrifien.

B,
= HBinzelbestimmungen zum Inhalt =

Zziu 4 1 a)sz

Bl ey

1 Dap Baunlend umfasst "Reine Wohngebiete™ und "Allgemeine Wohn-—
genlete",

Pir die Art der baulichen Nutzung sind fir die Baugrundstiicke
im Bebauungeplangeblet die Bestimmungen des § 3 = Abs. 1 und 2;
des § 4 = Abz, 1 und 2; des § 12 und des § 13 der Bsunutzunge-
veroranung verbindlich,

2. Fir dle Bamugrundsticke in den "Reinen Wohngebieten® und in den
"sllgemelinen Wohngebleten" ist das MaB der baulichen Nwizung

a) nach der Flache durch die eingetragenen Baulinien und

Bauvgrenzen, und

b) nach der Hhe durch die als zwingend sngegebenen Ge= -
schoflzebhlen

restgelegt.



Die Bestimmungen der §§ 7, 8 uad 9 der BauQ N¥ iber dis einzu-

.haltenden Bsuwiche; Abstandsf{ldchen und Abstidnde miissen he=
riicksichtigt werden.

Zu A 1 b):

1a) Die im Baunutzungs- und Baugestaltun;splan susgewiesenen Vor=

sartenflichen sind in lhrer ganzen Ausdehnung als Griinflichen
anzulegen und zu unterialiens

b) Durch die Bepflanzung der Vorgirten darf dis fir den dffent-
lichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht behindert werden.



¢) Ein- und Ausfahrten dirfen im Bereich der Vorgarten nicht als geschlossene Beton-
oder Teerbahnen hergestellt werden.

d) Die Vorgéarten durfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Auf-
stellen oder Lagern von Gegensténden aller Art noch zu Schaustellungen und zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

2. Alle Baugrundstiicke sind gegen die offentlichen Verkehrsflachen durch Rasenkan-
tensteine abzugrenzen.

Die zulassige Einfriedigung der Grundstiicke ist im Baunutzungs- und Baugestaltungs-
plan festgelegt. Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan fur die Einfriedigung der
Grundstiicke Mauern ausgewiesen sind, hat diese Eintragung nur nachrichtliche Bedeu-
tung.

Andere Grundstuickseinfriedigungen sind unzuldssig.

Im tibrigen gelten bezuglich der Einfriedigung der Grundstiicke die Vorschriften der §§
11, 14 und 21 der BauO NW.

3. Die ausgewiesenen Flachdacher sind mit allseitig horizontalem Wandabschluss (umlau-
fende Trauflinie) auszubilden; vorspringende Dachplatten und Gesimse sind unzuléssig.

4. Sockel durfen nur eine Héhe von 0,50 m haben.

5. Schornsteine sind méglichst in Gruppen zusammenzufassen und durfen mit ihrer Mun-
dung nicht mehr als 1,00 m Gber der Dachflache liegen. Die Vorschriften der BauO NW
und der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung der BauO NW bleiben unberdhrt.

6. Die planlose Veranderung der nattrlichen Erdgleiche durch Aufschittung oder Abgra-
bung ist in allen Baugebieten unzuldssig. Eine Veranderung kann aufgrund von Bauvor-
lagen, die den Anschnitt an die Nachbargrundstiicke und an die Straen darstellen, ge-
stattet oder verlangt werden.

7. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunststoffhullen,
Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u. &., sind in allen Baugebieten unzu-
lassig. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufstische, Verkaufswagen und Verkaufs-
buden, auch wenn sie taglich aufgestelit und abgerdumt werden.

ZuA1c)undA8):

Die Stellplatze oder Garagen missen auf den dafur ausgewiesenen Grundstiicksflachen er-
richtet werden. Die Errichtung von Einstellpldtzen und Garagen auf anderen Grundsticks-
flachen ist unzuléssig.

Die mit | bis ll gekennzeichneten Sammelgaragen und Einstellplatze sind als doppel-
stdckige Anlagen (Keller und Erdgeschoss) zu errichten.

ZuA1d):

Das westlich der StraRe Schelpmilser Weg ausgewiesene ,Baugrundstiick fur den Gemein-
bedarf* ist fur die Errichtung einer Volksschule bestimmt.
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ZUA2:

1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes sind

a) alle zum Anbau bestimmten &ffentlichen Stralien,

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan mit den Buchstaben A - A B-B,C-C,
D - D und E - E gekennzeichneten &ffentlichen Wege,

c) die mit den Buchstaben F und G gekennzeichneten dffentlichen Kinderspielplatze.

2. Soweit Wege nicht als &ffentliche Wege ausgewiesen wurden, sind sie als private Er-
schlieBungswege anzusehen.

3. Die Grenzlinien der vorhandenen 6ffentlichen StraBen und Wege (Fiuchtlinien), die im
| Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden aufgehoben. Die Einziehung dieser
| sffentlichen Straken und Wege erfolgt in einem besonderen Verfahren.

4. Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaRe fir die Aufteilung der
sffentlichen Verkehrsflachen in ihre einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schramm-
borde, Gehwege, Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst
in den Ausbauplanen verbindlich festgelegt.

Zu A 4):

Die ausgewiesenen Versorgungsflachen sind fur die Unterbringung von Trafostationen be-
stimmt.

C.

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen gemaf § 31 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1. In den ,Reinen Wohngebieten*:

a) Eine Uberschreitung der zuldssigen Sockelhshe, wenn die vorhandenen Gelandever-
haltnisse es erfordern.

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

2. In den .Allgemeinen Wohngebieten*:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

D.

- Aufhebung von Bebauungsplénen -

Durch diesen Bebauungsplan werden der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3/28.00 fur
das nordéstliche Teilgebiet mit den Flursticken 412, 323 und einer Teilflache des Wegeflur-
stiickes 413 sowie die bisher fur das Plangebiet geltenden Baunutzungsvorschriften der
Bauordnung der Stadt Bielefeld vom 23. November 1960 aufgehoben.
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