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Abschrift der 1. Ausfertigung

Begrindung

zu der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/37.00 fur das Gebiet

Lerchenstrale - Am Strebkamp - Muhlenbach - Bahnlinie nach Lage

GemaR §§ 2, 10 und 13 BBauG wird der Bebauungsplan Nr. 3/37.00 geandert.

Die fur die Anderung maRgeblichen Flurstiicke befinden sich ostlich des Wendekreises der
StraRe ,Am Hartlagerholz" zwischen der StraBe ,Kleiberweg* und der Bundesbahnlinie
Bielefeld-Lage.

Durch die 2. Anderung

werden

wird

wird

1.

3.

anstelle der von der StraRe Am Hartlagerholz zu erschlieBenden - zum Teil
freistehenden - 1-geschossigen Wohnhauser (Winkelhaustyp) mit Flachdach
nunmehr freistehende 1-geschossige Wohnhduser mit Satteldach, Dach-
neigung 48 - 52° unter geringfligiger Verénderung der Uiberbaubaren Flachen
(Anlageplane 1 und 2) auf dem Grundstiick Flur 64, Flurstlick 2573 festge-
setzt.

auf dem Grundstiick Flur 64, Flurstiick 2408 (ErschlieBung vom Kieiberweg)
statt des ausgewiesenen 1-geschossigen Wohnhauses (Winkelhaustyp) mit
Flachdach ebenfalls ein 1-geschossiges Wohnhaus mit Satteldach, Dachnei-
gung 48 - 52° und eine zusatzliche Uberbaubare Flache fur ein 1-geschossiges
Wohnhaus mit Satteldach ausgewiesen.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan waren flr die Nutzung als Dauer-
kleingartenanlage ca. 520 m? des Flurstiickes 2408 ausgewiesen.

Aufgrund der Plananderung wiirden nur noch 120 m? benétigt, so dal fir die
Aniegung von Dauerkleingérten ein Eingriff in Privateigentum in einem wesent-
lich geringerem Umfang erforderlich ist.

AuRerdem wird durch die Plananderung auf einem Teil der urspriinglich als
Kleingartenanlage ausgewiesenen Flache die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Errichtung eines weiteren Wohnhauses geschaffen. Zugleich wird
hierdurch erreicht, daf die im Bebauungsplan eingetragene Zuwegung zum
stidwestlichen Bereich der Kleingartenanlage zur StraRe ,Kleiberweg® bald-
méglichst verwirklicht werden konnte.

Die im Anderungsbereich vorgesehene Bebauung - freistehende Wohnhauser
mit Satteldach - entspricht weitgehend der Nachbarbebauung an den Strallen
,Am Hartlagerholz® und am ,Kleiberweg".

der im Anderungsbereich vorhandene Wasserlauf (Graben) als zu erhaltener
Wasserlauf im Anderungsplan festgesetzt. Die Verlegung oder Veranderung
des Wasserlaufes (Graben) ist nur nach einem besonderen Verfahren gemal §
31 Wasserhaushaltsgesetz maglich.
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wird 4.

wird 5.

10

der im Anderungsbereich vorhandene Gehélzbestand im Anderungsplan als
Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern festgesetzt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden Gehélze (Baume
und Straucher) wird die Eigenart dieses Landschaftsteiles gewahrt. Zusétzlich
bieten diese Gehdlzstufen insbesondere zum sidostlich angrenzenden Bahn-
kérper der Deutschen Bundesbahn Sichtschutz.

der vom Wendekreis der StraBe ,Am Hartlagerholz® nach Sldosten ver-
laufende, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene 6ffentliche Er-
schlieRungsweg nunmehr als privater Weg im Anderungsplan (Anlage 1) fest-
gesetzt. Es besteht stadtebaulich keine Notwendigkeit fur die Beibehaltung
einer dffentlichen Verkehrsflache fur die ErschlieBung von nur 3 Wohnhé&u-
sern. ‘

Negative Auswirkungen sind u. E. durch die gednderten Festsetzungen nicht zu erwarten.

Interessen der Trager 6ffentlicher Belange werden durch die 2. Anderung nicht berithrt.

Die Eigentumer der von der 2. Anderung betroffenen und benachbarten Grundstiicke - im
Anlageplan 1 mit ,x“ gekennzeichnet - haben dieser Plananderung zugestimmt. Daher ist
die Beteiligung der Birger nach § 2 a und die Genehmigung des Bebauungsplanes durch
den Regierungsprasidenten nach § 11 BBauG nicht erforderlich.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird eine vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 BBauG durchgefuhrt.

Amt:

Planungsamt Bielefeld, den 21. Juni 1982
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