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Sas G nRGE L latis te 9035 ot i ais Gebiet
- ebopalige Grenze zwizchen der Gemeinde Brake
L@r'ﬂﬁmeind@ ﬂi;ﬂaxfﬁrtﬂtéil Baumheide) - éhém&liga Grenze

fwischen der Gencinds Brako vnd derp St&dt e |
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e R T = Greazen und Inhalt - ]
> - GerdB £ 2 Abs. i und 7 des Bundeszbangesetnes vom 235. Juni 1960
ABGBY. ¥, 3. 3%1) wird der Lebauwunzsplan Hr. 3/33.01 fir das Go-
bisk Hevferdey Strafe - ehemsligs Gronze rwischen der Gemeinde
Biglye und der Gemeipde Milse (Orteteil Baumhelde) - ehemalige 3
‘Grenze zwigehen dey Goneinde Brake uad der Stadt Bielefeid auf-
goatz1ly = : o
Dgr Pebavnungsylan unfalt ein Tellgebied dor Stadt., descen Grenzen
. wie Telet bazanrisben werdens = : ]
duagengnowals: Die Westecke Ges Flurstiickes 293 (Hexfog-
daog Bhreta 4303 garvadlinip iber diec Herfordar Strate,
“die Yesweske dea Fiurvewlekeg 215, die Hexdwestsaite dex
Hsxfordar ShraBe, gorvadiinig iiber die Hex fordor. Stusbe ,
dic rdanke. des Fluzatiekes 7. dis Ostneite der Piny-
. 10, 29, 155, 157, 429, diagonal (ber daz . Flup-
» o, die Sigbenblrgevavrada, die Nordostmcre deo
Flurgtiichop ¢37, die Ostseide des Flurshilakes 851, die
. . Wiidesite-dos Flurstiickes 451, die Ostgoite der Strade
8  dabeahef, die Sudwestscke dea Flurstlickes 339, disgeual
o Uber die Shreds Rabenkss, die S8d- und Ostasite der ¥lure-
stilcke 192, 193, 174, 78, 77, die Sidwestseite des Flur—
atlickegu 77, die Sltdesiseiie des Fiureitliekes 79, die Weate
gelte des Flurstickes 79, dle Siidestseite der ¥l ratiioke
210, 208, 60, 194, die Gstseite der Strade Am Wellbach,
78R Avgraagepunit surick. ‘ - '
. Furrdie gensuen Grsnzen des Bebauungapiongeblietes isy die Grenz-
- . eintragacg im Bebawungsplan verbindlich. : : :
Jer Sebavungsplan besteht aus . o : 1

den Verkebhre- und Grinflichenplan, %
dem Baunubzungs- und Baugestaltungasplan,
diegem Text und. der Begriindung.

Dey Pebhuvaagsplan sctzt gondd § 9O des Bundeshaugesetzes uad § 4 der l
Exsten Versrdnung ztr Durchfibrung des Bundeabaugesetzes vom 29. p
Foveuber 1960 in Verbindung mit § 103 dex Bauepdaung fir das Land
Noydrhein-vestfalen (Baw0 W) vonm 2%. Juni 1962, soweit es erfor-

. dexlich ist, dureh Zolehnung, Farbe, Sonrift umd Tewt fees:
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A

i, das Bauland und fir des Baulaand

'a) die Art und das MaB der baulichen
& ﬁutzung,' i S :

b). die hauweise, die Gberbaubaren und
die nicht idiberbavbaren Grundsticks-
fléchon sowie die Stellupg der bat-

. lichen Anlagen, ‘

) die Pldchen fir Stellplitze und Ga-
ragen gsowle ibre Blianfshrten auf den
Baugrundsticken, -

- d) die Baugrundstiicke fiir den Gemein=-
£ bedarf, ‘ ‘

e) die liberwiegend fir die Bebauung
- mgﬁ Familienheimen vorgesebenen Fld-
chea,’

?) Brugrundstiicke fiir- besondere baullche -
Anlagen, die privetwirtschaftlichen
Zweaken dienen und deren Lage durch
zwinzonde .8tddtebauliche Griinde,

" ipsbesondere seolche des Verkehrs,
. bestinmt iat,

2. dle Verkehrsflivhen,

3. den Apnschluf der Gruadstiicke an'die Ver
kehrsfléchen, |

4. daie Versorgungsilichen,
5. die Grinflichen (Parkanlagen, Sport- und .
- Splelpldtze), _
. 6. dle wit leltupgsrechbten zugunsten eipes
Erschlielungstrigers zu belastenden Flé-
ghen, S _
2. die Flichen fiir Gemeinschaftsstellplétze [
© und Geuweinschaitegaragen, ; ) oy el
8. die Bindungen flr Bepflanzungen,
S, die dutere Gestaltung von baulichen An-
lagan. e g 7

- Soweit im Baunubzungs- ond Bavgestaltungsplan soule im Text fir

die zuldsasige Nutzunz der Grundatliicke teine besonderen Fostacotzun- -
gen getroffen asind, gelten diz Verordnung ber .die beulicnz lutzuayg
der Grundstiicke (Bavnutsuagevarordaung) vom 26, Jual 1962 - BGBl. I,
S. 429 <, die Beuordaung fiir das Land Hordrhein-Westfalzn (fauQ MW)-
vom 25, Jupi 4962 - GV. N#., 5. 373 -, dle Vererdauvng lber den Bau’ ‘
und Betrieb von Garagen (Garvo) vom 25. Juli 1962 = GV NW,, 8. 509 = |
and dic dacu erlassenen dcchbzverordavhsen uvad Verwaltunpgsveor- ‘
sechriften. , 5 2 F '
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VeratdBe gegen die gemdB § 103 BauQ NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iliber die dullere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gemdB § 101 (1) 1 BauO NW als Ordanungswidrigkeit
geahndet . ' :

B,
- Ergitnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A1 a): - die Art und das Mad der bauiicheh Nutgung -

y

3.

/)]

Auch ausunshmeweise sind nicht zugelassen

in "Allgemeinen Wohagebiet":

a; Gartenbaubstriebe : :

b) Tankstellen, soweit sie nicht im Bebauungsplan ausgewie-
sen sindg (§ 4, Satz 3, Ziffer 4 und 5 der Baunutzungsver-

ordnung) . |

Fiir Grundstiicke, die fiir eine Bebauung mit einfeschoasigen Gar-
- Yenhof- und Atriumhdusern ausgewiesen wurden, ist eine Grund-
fléchen- und eine GeschoBfléchenzahl bis zu 0,6 festgesetzt

(§ 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordaung).

Soweit im Bebauungsplan bei den nach der Hohe geataffelten
Baukdrpern die Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung liberschritten werden, ist dies zulésslg, da es sich
un eiln {iberwiegend bebautes Gebiet handelt und stadtebauliche
Griinde dies rechtfertigen. Sonstige offentliche Belange stehen
der Uberschreitung nicht entgegen (§ 17 Abs. 8 der Bausutzungs-
verordnung). : , ' .

Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunutzungs-
verordnung sowie Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stliickefléchen unzulédssig, soweit es sich um Reihenhausgrund-
stlicke, um einzuhaltende Abstandsflédchen nach der Landesbau-
ordnung und um Vorgartenflichen handelt; ausgenommen sind die
Garagen, die im Bebauungsplan ausgewiesen sind. :

a

A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht

T

g

iberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen - B
Die elagetragenen nouen Baukdrper sind zwingend fiir die First-
richtung der Gebdude, fiir die Dachform und fiir die Dachneigung.

Soweit vorhandene Gebidude auf nicht iliberbaubaren Gruandstiicks-
flachen stehen, ist eine Nutzungsdaderung der Gebdude nur zu-
léssig, wenn sie der lNutzung entspricht, die fiir die Neubebau-
ung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche lnderungen sind
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an und in den Gebiuden nur zuldssig, soweit sie der Erhaltung
der Bausubstanz dienen; dasselbe gilt fiir ausgewiesene abzu-

brechende Gebdude auf Verkehrs- und Griinflichen, solange der
Abbruch nicht gefordert wird. Nutzungsénderungen sind bei den
abzubrechenden Gebiduden unzulédssig.

3, Igt auf Baugrundstiicken eine Grenzlinie fiir ein untersohlied-
liches Nutzungsmal festgelegt, so ist die Bebauung der 4,00 m
tiefen Grundsticksfldche zwischen der Grenzlinie fur das ua-
terachigdliche Nutzungsmai und der Baugrenze nur mit einem Ge-
bindeteil zuldesig, dessen Breite nicht grdfer als 1/3 der an-
schlieiienden Gebaudeseits ist. ‘inkel zwischen den Geb&udetel-
len miisgsen mindestens 75° bebtragen.

Zu A 4 ¢) vnd A 7): - die Fldchen fiir Stellplétze und Gardgen
T s sawig ihre Binfahrten auf den Baugruad-
ghlicken =

- die Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplitze [

upnd Gemeimschaftsgaragen =

Die Stellpldtee oder Garagdn niiegen auf den dafiiy ausgewlesenen
Grundsiiickefléchen errichtet werden, Das gilt auch fiir die vorge-
gshenen unteriydischen Stellpliétze und fiir die Kellergaragen.

Sind im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stellpldtze oder
Garagen vorgesehen, so sind diese entsprechend den Begtimmungen
 des § 12 der Baunutzungsverordnung und des § 64 der BauO NW sowle
-den. Begtimnungen der GaxV0O zv schaffen.

Zu 4 1 d): - die Baugrundetiicke fiir den Gemeinbedarf -

Das 8stlich der Strafe Am Wallbach ausgewiesene Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf ist fiir die Errichtung einmer Volksschule beatimnt.

Das westlich der StraBe Baumhelde I vorgesehene Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf soll eilne evengelische Kirche mit Gemeindehaus
und EKindergarten aufrehmen. T \

Das siudlich der Herforder Strase und $stlich der Strade Rabenhof
ausgewiesene Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf ist fiir die Er-
richtung einer katholischen Kirche mit Gemeindehaus und Kinder-

garten, einer katholischen Velksschule und einas stéddtischen Jugend-

heimes beatimmi.

"Zu A1 e): - die liberwiegend fiir die Bebavung mit Familien-
J ' heimen vorgesehenen Fléchen -

In den fiir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehenen Gebieten
gind nur Wobngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
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Zu A % £): - Baugrundstiioke fiir besondere bauliche Anlagen,

die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und
deren Lage durch zwingende stadtebauliche Grin-
de, insbesopdere solche des Verkehrs, bestimmt
ist = - '

Das giiddetlich der Herforder Strause und norddstlich dexr Strale
Rabenhof ausgewiesene Baugrundstiick fiir besondere bauliche An-
lagen ist fiir die Bebauung mit einer Tankstelle mit Nebenanlagen
begtimmt, Eine andere Nutzung dieses Grundstiickes ist unzuléssig-

Zu A 2): - die Verkehrsflédchen =

1, Ers@hlieﬂunssanlagea im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
sind ~ - )

a) alle zum Anbau bestimmten dffentlichen StraBen,

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplaa mit den
Buchstaben A = A, B« B, C = Cy, D= D, E « E, F = F,
G-G,H~H, I-1I,Jd-J,K=-K,L~-=1L, M= M,

N - N, O= 0und P - P gekennzeichneten 8ffentlichen
Wege,

¢) die mit den Buchsteben Q = Q, R- R, S =S und T - T
kenntlich gemachten 8ffentlichen Griinfldchen mit Fuid-
géngerwegen,

d) die mit den Buchstaben U, V und W gekennzeichneten
5ffentlichen Kinderspielplatze- ,

2. Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen Straied und Wege
{ Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen 8ind,
werden anfgehoben. Die Einziehung dieser 5ffentlichen Straiden
und Wege erfolgt in einem besonderen Verfahren.

3, Die im Baunuvtzungs- und Baugestaltungsplan eipngetragenen Maie
fir die Aufteilupg der 5ffentlichen Verkehrsfléchen in ihre
‘ einzelnen Bestandteile wie Fahwbahnen, Schrammborde, Gehwege,
Parkstreifen, Bischungen uaw. haben nur nachrichtliche Bedeu-
tung- Sie wexden erst in den Ausbauplédnen verbindlich festge-
legh, die auch fir die endgiiltige Hohenlage der Erschliesungs-
aniagen mallgebend sind.

Zu A 2): -~ den Amschluild der Grundstiicke an die Verkehrs-
_ flhichen - ‘

Neue Grundstiickszu= wnd -abfabrten sind an der Herforder Straue
pur an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen zuldssig. Die
anderen vorhandenen Grundstickszu- und -abfahrten miissen entfallen,
wenn der Verkehrsablauf auf der Herforder Strade dies erfordert und
andere Grundstiickszu- und —-gbfahrten geschaffen worden sind.
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Zy 4 6): - die mit leitungsrechten zugunsten eines Er-
schlieBungstrdgers zu belastenden Fléschen -

1

Soweit in den seinzuziehenden Hffentlichen Straden und Wegefldchen
‘Yersorgungslelitungen vorhanden sind und diese Leitungen nicht ver-
legt werdsen, missen die betreffenden Flachen vor Riickiibertragung
eder bel einem Verkauf zugunsfen der Jeweiligen Versorgungsunter-
nenmen mit Leitungsrechten belastet werden--

' gu‘gngl; ~ die zindungen fur Bepflanzungen -

1. a) Entlang den 3ffentlichen Verkehrsflédchen ist ein mindestens
3,00 » tiefer Grundstiicksstreifen als Griinflédche anzulegen
und 2zu unterhalten (Vorgartenflache), soweit nicht die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

b) Durch die Bepflanzung der Vorgidrten darf die fiir den dffent-
licgen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintrachtigt |
werden. , {

c) Die Vorgdrten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Wer-

bezwecken, zum Aufastellen oder Lagern von Gegensténden aller

ot Art noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kxaftfahr-
3z zeugen benutzt werden. -

Zu A 9): - die dudere Gestaltung von baulichen Anlagen =

7, Alle Baugrundstiicke sind gegen die ¢ffentlichen Verkehrsfldchen
durch Rasenkan%ensteine abzugrenzen. -
Soweit nicht im Bebauungsplan fiir einzelne Grundstiicke eine be-
‘gtimmte Elnfriedigung verbindlich festgelegt wurde, ist als
Grundstickseinfriedigung entlang den 8ffeatlichen Verkehraflachen
an der Grenzlinle der odffentlichen Straile und auf den seitlichen
Grundsticksgrenzen zwischen der Grenzlipnie der Strawve und den vor-
deven Baugrenzen bzw. Baulinien eine lebende Hecke, ggf. mitg
Spanndrant, bis zu elper ohe von 0,60 m zZuldssig. ‘ {

Einfrisdigungen enderer Ar% sind nur auf oder hinter den stra-
Renseitigen Baulinien oder Baugrenzen - auch auf den seitlichen
und rickwdrtigen Grundstilickegrenzen - zulissig. Diese Einfriedi-
gungen dinvfen die Hohe von 2,00 m nicht iiberschreiten. Zuldssig
sind Hecken aller Art, Holzlatten- pder Plankenzédune, Maschen-
cdg; Spenndraht, Metallstaketenzéune, Mauern oder Sichitschutz-
matten. '

2. Zur Vermeidung von Stdrungen des Strasen- und Ortsbildes und um
einwandfreie Hiheniiberginge der Grundstiicke untereinander su er-
halven, ist die Verdnderung der natiirlichen Erdgleiche durch Auf-
schiittung oder Abgrabung suf allen Grundstiicken nur zuldssig, so-
welt sie fir die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke
erforderiich ist und die hierbei entistehenden Gelidndenliveauuater-
schiede zwischen den einzeinen Grundstiicken sowieozu den Ver-
kehrs- und Griinfldchen durah Boschungen bis zu 30" susgeglichen
werden konnen.
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. Behelfgbauten, das sind bauljiche Anlagen aus Holzweyxk, Bau-~

platten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papierstoffen u. #,, dirfen auf allen Grundsticken nicht er-
richtet werden, Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufstische,
Verkaufewagen und Verkaufsbuden. auch wenn sie téglich aufge-
stellt und abgerdumt werden. :

Bei der offenen Bebauung diirfen die vorgesehenen Gebdude als
Eipzelhduser nur so errichtet werder 6 daB dié Linge der gréB-
ten Gebidudesdte mindestens das 1,5-feche der Gebéudehdhe be-

- trégt. .
. Drempelwdnde lUber 0,60 m 1 pd Dachaufbauvten bei Gebduden mit

einer Dachneigung unter 40" gind unzuldssig. Die Drempelhdhe
wird gemessen an der Vorderkante der Aullenwand des Gebzdudes
zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und der Oberkante
dexr Sparren. , .

. Sockel sind bei Einfamilienhsusern nur bis zu einer Hohe veon

0.60 m und bei Mehrfemilienhdusern pur bis zu einer Hdhe von

0,90 m zuldssig. Der Sockel wird bemessen von der gewachsenen
Brdcherfldche bis zur Oberkante der Kellerdecke bzw. des Erxd-
geschofBfuibodens. . , .

a, |
= Augnahmen -

Von den Featsetzungen dee Bebauungsplanes kGonen gemaB § 31 Abs.,
des Bundesbaugesetzes auBer den nach der Baunutzungsverordnung
mogliichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Aus-
nahmen noch folgende Ausnabmen zugelassen werden:

'y

d)

Eine andere Staffelung der im Bebauungsplan susgewiesenen
texrassierven Gebdude, wenn hierbei die fiir die einzelnen
Staffelgeschosse festgelegite Fldche im eipzelnen nicht iber-

-8chritten wird. S

18

) Die Errichtung von nicht gestaffelten Gébiuden auf den fiir

Staffelgebdude ausgewiespenen Grundstiicksfldchen. Bel dieser
Bebanung ist die Uberschreitung des zuldssigen HochstmaBes
nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig-

Abweichungen von der im Bebauungsplan fir eipzelne Grundsticke
vorgesehenen Anzahl der Hauseinheiten, wenn die stédtebauliche
Gegamteituetion nicht beeintrédchtigt wird.

Eine Abweichung von der Baukérperanordnung, ven der restgéleg—

ten GeschoBzshl wd der Dachform bei den Gebduden auf den sus- .

gewiesenen Baugrundstiicken fiir den Gemelnbedarf, wenn die
stddtebauliche Gessmtsituation nicht beeintrdchtigt wird-

N ol
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e) Die Befestigung der auasewiegenen Vorgartenflidchen vor Laden-
gebduden. Die befestigte Vorgartenfléche mud deutlich erkenn-
‘bar von der o6ffentlichen Verkehrsfldche sbgegrenzt werden-

£) Abweiéhangen von der festgelegten Lage und den zuléssigen
Materialien der Einfriedigunsenﬂ

&) Hoheve Drempelwinde als 0,60 m bei ein- und zweigeschossigen
Gebduden : '

1) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoBdecke bel
zuriickspringenden Bauteilen bis zu hochstens
2/3% der Gebaudeliénge, jedoch nur bei Gebduden
mit einer Tiefe.bis zu 12,00 m,

und 2) bei einhiif¢igen Gebduden auf der Gebiduvdeselte
mit tiefer liegender Traufe.

Bine ungleiche Dachneigung ist unZﬁlﬁsais,

h) Abweichungen von der zuldssigen Sockelhdhe, wenn das Geléande

durch Aufschiittungen erhdht wird und die sichtbare Sockel-
hohe das zul@ssige HOhenmab fiir Sockel nicht Uberschreitet.
Ergdnzung lt. Ratsbeschluid 0

D- vom 20. Sept. 1967) \EFEY

2 \ot
~ Aufhebung vom Bebauungsplédnen - Sﬁﬁag‘ 'J:m -
. DG‘ b 7,
LA )

Durch diesen Bebauungsplan werden ;ufsehobeh;

a) der Bebauungsplan Nr. 3/33.00;

b) der Bebauungsplan Nr. 3/28.00 fir Teilfléchen,
die durch den Bebawungsplan Nr. 3/33-01 erfait
werden.. ‘ ¥

_ Dieser Bebauungsplan .ilst gem. § 2 (1) des Bundes-

baugesetzes vom 28. Junl 1960 (BGBI. |8, 341)
am 26, April 1967 vom Rat der Stadt
“als Entwurt beschiossen worden. G

. Bietefeld, cen 10, Mai 1367

s Rates der Stadt

do o

RIRRRERERE - - L

4
£
-
42




