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zum Bebauiogsplan der Stadt Bielefeld wr. 3/28.00

fir das Gebiet zwischen Jellbach -~ a2 Growean wiel -

nérdliche sStadtgreaze -

Ko :
_ —~ Grenzen und lnnalt -
¢ 2 abs. 4 deb Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird der

Bebauungsplan Jdr. 3/28.00 fir das Gebiet zwischeu vwellbach - .Am
Groweud niel -~ nordliche sStadtgrenze - aufgestellt.

Der Bebavungsplan unfasst das Staltgebiet @it folpendea Greuzeu:

ausgangspuakt: Die bUdwestecke des Flurstickes 48, die
Slidwestseite des Flurstiickes 48, derea geraldlinige Ver-
lingerung bis zur Stadtgreaze, die Studtgrenze eatlung

der .orduestseite des Flurstiickes 52, der Jest- bzw.
dordwestseite des Flurstiickes 40 bis zu eiaem Funkt,

der in dordcstrichtung 0,0 m vom Beanittpunxt der bStadt-
grenze mit ler Grenze zwiscuen Jea Gemeiudea Brake uad
hiilse eatfernt auf der otadtgrenze liegt, von diesem Puakt
in geradliniger Verbindung zur Ustecke des Flurstickes 40,
die Verbindung ia sudlicher Richtung bis zu einem Fuukty
auf der .oriwestseite des Flurstickes 37 in ca. 136 m Lnt-
fernung von déssea .iordostecke (vorhandener Vermessungs -
stein), die uordwestseite des Ylurstiickes 37 bis zur Sid-
ecke des Flurstickes 39, die Slidsiidostecke des Flurstilickes
45 und Jdie iliidostseite des Flurstickes 45, die osiidostseite
des tlurstickes 50 bis zur Schoittpunkt mit der geradlini-
gen Verldngerung der Lidwestseite des Flurstickes 48. :

Fir die geuauea Grenzen des Sebauungsplangebistes ist die Greazeiu-
traguang im Bebauungswlan verbindlich. - '

Der Bebauungsplan besteht aus

der: Verkehrs- und Grﬁnflécheupldn,
dem Baunutzuaps- und Baugestaltungsplaa,
diesem Text und der Begrunduag.

Der Bebauungsplua set;t-géméd § ¢ des Bundesbiugesetzes, soweit es
erforierlich ist, durch Zeichnunz, Farbe, wchrift und Text fest:

1.

2C
3.
4,

das Bauland uad fiir das Bauland _ |

a) die Art und das MaJ der baulicheu .utzuig,

b) die Bagweise (Bebauungsart), die iiberbaubarea

- und die aicht Uberbavbarea Grundstiicksfléchen -
Sowie dle Stellung der baulichea dnlagea,

c) die Fidichea fiir stellpliitze und Garagea sowie
- .ihre binfahrten auf dea Baugrundsticken,

die Verkehrsfldcken,
den Anschlus‘der Grundstiicke an die Verkehfsflﬁqhen,-
die Versorgurngsfléchen,

- @ =




-2 - e

5. die Grinflichen (Parkinlagea und opielplétze.,

6. die mit Gehrechten zugunsten der allgeceicheit zu
belastendea Fl&échen, ‘ |

2. die Flicheun fiir Gemeiuschaftsstellplatze und Gemeiu-
schaftsgaragen,

8. dis Anpflapzen von BEumen und bStrauchera.

Soweit im Bebauun;splan keine Festsetzungei getroffen sind, gelten
die Verorinung iber die bauliche sutzung der Gruadstiicke (Baunutzu.agrs-
verordaung) vom 25. Juni 1962 - BGBl. I, 8. 429 -, die Bauordnung :ur
das Land ~ordraein-.estfalen (Bauu wi) vom 25. dJuni 1962 - GVBl. 1.,
5. 373% - und die iazu erlassenen Rechtsverordaungen und Verwaltungs-
vorschriften.

B.
- Einzelbestimrungea zum Inhalt -.

Zu A1 a): |
4. Das Baulaud umfasst: "Reines «ohugebiet™ und ".llgemeines woh:-

geblet". _

Fiir die drt der baulichea sutzung sind fiir die Baugruadsticke i

Bebauungsplangebiet die Bestimrungea der 4§ 3 - abs 1 wod 2;

4 — abs. 1 und 2; 12 und 13 der Baunubzungsverordaulg verbindli kb
2. Das Maw der baulichen sutzung der Baugrunlsticke ist

a) nach dec Fliche durch die eingetragenean Baulinien
bzw Baugrenzen und

b) nackt der idhe durch die angegebenen Geschosszahlea
festgelegt.

Zu A1 b):

1. Durea die Baulinien und die Bacvgrenzen sind die liberbaubaren und
die nicht iiberhaubaren Grundstiicksfldche. festge:egt.

coweit Baulinieu festgelegt sind, miissen die Gebdude auf diesen
Iinien errichtet werdeu. Die uberschreitung der Baugrenzen ist
bis auf die ugter C aufgefiihrten ausaahmeun unzulussig.’

Lie Vorgartenfldchen sind ia ihrer ganzen Ausdeiuung als Gruc-
flichen anzulegen und zu uaterhaltesn.

dotwendige Bauteile der ausgewiesenen uuterirdischnen Garagen
' Zugangstreppen, sotausgidnge, Entliiftungsschichte usw. )
sind in Vorgartenfldchen zulédssig.

soweit Vorgartenfliichea uamittelbar aa die bffentlichea Fahrbah-
nen angrenzen, diirfen Bepflaazungen dieser Flédchea mit B&unen
und Striucherh erst. in einem .abstand von mindestens 1,00 m voa
der #duBeren Becrenzung der Fahrbahn vorgenomneu werden.

Innerhilb der im Bebauuugsplan eingetragenen Sichtdreiecke darf
die Bepflanzung der Vorgarteaflidchean die iidhe von 0,50 m nicht
iberschreiten.

Die Baugrunisticke sind durch Rasenkanteansteine gegen die offevnt-
lichen Verkehrsflachei abzugrenzen. '
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Fir einzelne Laugrundstiicke ist eine vorbiadYliche Sinfriedigung
im Bebuuungsplaa festgelegt (Spriegelzala odevr kaschendraht in
lebender tecke bis zu einer lidhe wvoa 0,70 m h-.i.Miuer bis zu
einer Hohe von 3,5C m).

In lUbrigen gelsen beziizlich der Binfriedigung der Grundstiicke

die Vorschriften der §8 41, 14 und 21 der BauO k.

3. Voraussetzung fir die Errichvung der nich dem Bebauungsplan nmog -
lichea Neubebauung der Grundstiicke ist die Beseitiguup der auf
den jewelligea Baugrundsticken und ggf. auf dea dachbargrund -
sticken vorhandenen altbebauvung, falls materielle Bauvorschriftan
dies erfordern.

Zu A1 c und A 7):

Jdie Stellpldtze fir Kraltfahrzeuge mussen aul den dafir ausgewiesezen
Grundsticksflicken acgelegt werden

Die Brrichtung voa Garagea ist nur an de. dafir im Bebauuarsrlan ais-
gewiesenen vtellea unter der Erdoberfliche zuldssig. Diese Garagen
sind so zu errichten, das nach eiuer nrdaufschiittung iiber den Garaea-
decken der natiiriiche Geldndequerschnitt nicht verdndert wird urd :ine
Jdutzuag der Erdoberfli.he entspreciend dec auswelisung im Bebauuogsnlan
moglich ist.

Die Bestiwmnunger Jes § 12 der Biaantoungsverordnung, des o 64 der 3zul
&% und Jder Verordoung iiber deu Bau vud Betrieb voa Giragea (GayV0) vom
2%. Juli 962 sind zu bervucksichtigewu.

du A 2):

1 Erschliewuungsanlagea im Since des £ 127 des Bundesbaugesetzes
sind '
a) alle zum Anbau bestizmten 5f7entlicien otrasen und .eze,

b) die 6ffeantlichen Fudgingerverbindungswere zwischen des rfest-
gelegten Funkten A -~ A, B - 5 und ©C - C,

¢) der mit dem Buchstuben Z gokeunzeichnete 6ffeutliche Kiader-
spielplatz (Bolzplatz).

2. Soweit Strausen und wege nicht als offestliche Strawen uund .ege
ausgewiesen wurdea, sind sie als private Lrschliedungsistr.sen
und -wege anzusehen.

5. Die auf den zukiinftigen Offentlichen Verkehrsfléchea vorhandenea,
zum Abbruch gekennzelchneten Gebdude odkf GebHudeteile miwgen. vor
Beginn degéﬁygagenangbgueﬁ Vegeitigt wepd@ul™ -~ voweret -

= \"r* IR 1Ay - 5
4. Die Grenzliniea der vorhandenen §ffeatlichen Strawven und..ege:
(Fluchtliuniegy; die-im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen siud,
werden aufgehoben. - " :

R S0
Die Einziehung dieser &ffentlighen Strasen und Wege erfolgt in
einem besonderea Verfahrea. e e

. b T TR S -

5. Die im Bauuutzuagsmri0d Baugestaltungsplan eingetrageue. Mive f.r
die Aufteillung der offentlichen Verkehrsflichen in ihre einzelnen
Bestandteile wie Fahrbuhnen, Gehwege, Staudspureu usw. , habea niar
nachrichtliche Bedeutung. tie werden erst in den Ausbaupliner ver-
bindlich festgelegt. :
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Zu_A 4):

Die Versorpungsfldachen siund fir die aufnihme vod T-afostatioren
beswimnt .,

Zu A B):

Um den Bau der im Bebaunugsplaa ausgewieseuru unterirdischeu SagaeL .
garagen zn ermdglichen, wonnep die uber diesea Garagea vorgesenenen
Gffeatlichen .egefldchen verkauft werden, wenu auf diesen isegefldcheon
ein Gehrecht zugunsteu der Allgemeinheit gesichert wird -

_Z_Q_ABE:

Die Umgebung solcher Grundstiicksteilfldchea, auf denen notwendige

Bauteile der unterirdischeu Garagen mehr als 0,30 m iiber die Gelédnde-

Oberkante hinausragen. sind mit Béumen und otréuchern zu bepflanzen.

Die anpflanzusag ist so vorzunetmen. dau diese Bauteile von der Bin -
(, sicht weitgehend abgeschirmt werden.

-~
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. Ausanahmen -

A

Voo deun lestsetzungen des Bebauungsplanes zonnen gendd § 31 abs. 1
des Bundesbaugesetzes folgende dusanahmen zuge lassen werdea:
4 Im "Reinen #ohagebiet':

a) pie lberschreitung der seitliches Baugrenzen, Weéiu die Ab-
standsvorschriften der BauO 4 eingehalten wevrden.

b) sebenanlagen ir sinne des . ™4 Abs. 2 der DBauautzuangsver-
ord nung
2 Im "Allzemeinesn .ohogebiet":

a) Betriebe des Beherberguagsgewerbes ({ 4-dbs. 3 Ziff. 1 der
Baunutzuagrsverordnuig).

(4] b) .ebenanlagen im Sinze des { 14 ibs. 2 Jer Bauuntzuogsver-
ordnung
Dieser Babauungsplan ist gemid § 2 (1) des Dieser Plan hat ais Entwur! mit der Be-
Buhdesbaugesetzes vom 28.Juni 1960 (86BL . grindung gem4s § 2 (6) des

Bundesb
1 5. 341) am24 Aoy ibkivom Rat der Stadt B e
als Entwurf beschlossen worden. setzes vom. e pisl 5 JAR 1969

Sffentlich
1atafeld, den §. ek 4964 . " ""““Uﬁ Ll-llll-ﬂl!
" rakior

Bialafeld, den
' jm Autuage d tas der Stadt ;
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Dieser Plan ist 9emidB §10 des Bundesbaugesetzes und des§ 4
(1) der G:meindeuranung fir das Land Nordrhein - Westfalen
vom 28, Oktober 1952 (GS, Nw, S, 167) am.20: Feb, 4963
vom Rat der Stadt als Satzung veschlosssn wordan,

lu{ald, de

Dieser Plan ist gemdB § 6(1)/8§ 11 des Bundes-
bawesetzes vo: 235, Juni 4980 (BGRI 1. 8. 341)_
mit -‘Veriugu:-g vom heuitgen Tage genehmigt
wordan. )

DBIleg,,déeﬂ o 5' Marz 1953 =

AZ. 34, -8 -md:/;n Der Regierungsprésident
‘ Im Auliwrage:

Dleser ganshmigte Plan mit der Bagrindung liegt gemiB§12 des
Bundesbaugesetzes vom 2. 4. 19.6.3_ ab &ffentiich aus,
Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem#8
§ 26 der Hauptsatzung der Stadt Bielefeld vom 18, Februar 1961
am@¥ n den Bielefalder Tageszeituhben (Fraie Prasse,
Wastfalen»Blatt,Westfﬂlls::hizmung)be

Bielefsid, den




