Textliche Festsetzungen,
Planzeichenerklarungen und Hinweise
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

0. Abgrenzungen
gemal § 9 Abs. 7 BauGB
= == e 1
I I Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gemal § 9 Abs. 7 BauGB
L === _l
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
6600 Baugebieten
geman § 16 Abs. 5 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA -
gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzuléssig sind
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Mischgebiet -MI -
gemal § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebé&ude,

2. Geschéfts- und Blirogebdude,

3. Elnzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind
gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauGB.
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THmax 10,50 m

FHmax 14,50 m

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. llI

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze, z.B. 1I-llI

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO

Traufhdhe (Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern)

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Maft (z.B. 10,50 m)
Uberschreiten.

Firsthéhe (Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten

Déachern)
Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal (z.B. 14,50 m)
Uberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malRgebend:

Oberer Bezugspunkt

Firsthéhe bei Gebauden mit geneigten Dachern.

Unterer Bezugspunkt im WA 1
Héhenfestpunkt (98,50 m 1. NHN)
Unterer Bezugspunkt im WA 2, WA 3, WA 4 sowie im Mischgebiet

Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der zur Er-
schlieBung erforderlichen nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrs-
flache (Mitte Fahrbahn).

Bauweise, liberbaubare und nicht U(berbaubare Grund-
stiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise

abweichende Bauweise
Fir das WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Einzelbauten
sind bis zu einer Lange von bis zu 22,0 m zulassig.

Baugrenze
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und

Garagen
gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Stellpléatze und Carports
nur innerhalb der im Plan gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten
Flache zuléssig. Es dlirfen maximal 8 Carports im baulichen Zusammenhang
errichtet werden.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sowie im
Mischgebiet sind Stellplatze sowie Garagen und Carports in den
liberbaubaren und den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
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Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Rad-
weg

Die Flache fir den Full- und Radweg (Breite 3,50 m) ist entsprechend der
Ausbaustandards der Stadt Bielefeld herzustellen. Entlang des Fuf- und
Radweges sind eine Einzaunung, eine flachige Strauchbepflanzung sowie
eine Bepflanzung Gber eine Héhe von 1,00 m unzulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld
GmbH zur Sicherung der Elektrizitatsversorgung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet sind Neubauten mit Wohnungen nur in einem Abstand von
mindestens 10 m zum n&achstgelegenen mittleren Fahrstreifen der
Leibnizstrale zulassig.

Bei Neubebauung im WA 1 sind die Wohnungsgrundrisse im 2. Obergeschoss
mdglichst so ausrichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn- und
Schlafrdume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Sollte eine
larmabgewandte Grundrissorientierung nicht méglich sein, sind alternativ an
der larmzugewandten Seite verbleibende Wohn- und Schlafrdume durch
passive SchallschutzmaRnahmen vor Larmeinwirkungen derart zu schiitzen,
dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A)
nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Vorgartenflachen / Bepflanzungsfldchen in den Aligemeinen Wohngebieten -
WA

Sofern nicht als Flachen fir Stellplatze oder Nebenanlagen festgesetzt, sind
die entlang der vorderen Baugrenze und den offentlichen Verkehrsflachen
gelegenen, nicht lberbaubaren Grundstlicksflaichen als Vegetationsflachen
anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Grundstiickszuwegungen und
sonstige Befestigungen sind innerhalb dieser Flachen zulassig, wenn
hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache befestigt wird.

Begrlinung der Stellplatzanlagen

Fir jeweils angefangene 4 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens
ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
16 - 18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzaniage
vorzunehmen, Abgéange sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte
zwischen den Stellplatzen sind in der Gréfle eines Stellplatzes 2,50 m x
5,00 m (mind. 12 m*® Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmefallen kann die
Pflanzgrube der Baumstandorte auch gemaR FLL-Richtlinie ,Empfehlungen
flr Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als lberbaubare Pflanzgrube angelegt
werden (mind. 12 m® Pflanzgrube), wobei fiir die begriinte Baumscheibe eine
Mindestbreite (lichtes Innenmaf) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fir
die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die
Béume einschlieBlich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische
MaBnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die
Anpflanzung der Baume im raumlichen Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage ist zulédssig.

Geeignete Baumarten sind z.B. folgende:

e Spitzahorn ,Olmstedt" (Acer platanoides ,Olmstedt”)

e Spitzahorn “Columnare” (Acer platancides “Columnare”)

Begriinung entlang der westlichen Grenze des Flurstlicks 272

Die westliche Grenze des Flurstiicks 272 ist mit einer Strauch- oder Hecken-
bepflanzung (maximale Héhe 1,00 m) oder Baumen im Abstand von 10 m
zueinander einzugriinen. Die Pflanzungen sind zu unterhalten und Abgénge
zu ersetzen. Die Qualitat der Bepflanzungen entspricht der oben genannten
Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzanlage.

Begriinung der CarportauRenwénde

Die AulRenwande der Carports sind zu begriinen.

Hinweis:

In einem Abstand zwischen 1,00 m und 2,50 m zwischen vorhandenen und
geplanten Versorgungsleitungen ist der Einsatz von Schutzmalnahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungs-
leitungen). Bei Abstdnden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der AuRenhaut
der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Storungen). Die genannten, auf Versorgungs-
leitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaR auch fiir kreuzende
Hausanschlussleitungen.

GD 10-45°

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet

Dachform / Dachneigung

Zulassig sind flachgeneigte sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
10° bis maximal 45°. Bei untergeordneten Bauteilen und baulichen
Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Dacher von aneinander gebauten Gebauden sind hinsichtlich ihrer Form und
Neigung einheitlich zu gestalten.

Die Begriinung von Dachern der baulichen Nebenanlagen, wie z.B. Carports ist
winschenswert.

Dacheindeckungsmaterialien
Die Dacheindeckungen sind in mattfarbenen Anthrazit- (RAL 7016, RAL 9005)
und Rottdnen (RAL 3002, RAL 3004) zulassig.

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Geb&uden und Nebenanlagen
sind hinsichtlich ihres Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten.
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Aulenwandflachen

Zulassige Materialien fiir die Gestaltung der Fassaden sind Putze (RAL 9001,
RAL 9003, RAL 9010) sowie Klinker. Maximal 15% der jeweiligen
Fassadenflachen sind in anderen Materialien bzw. Farbtdénen zu gestalten (ohne
Fensteranteile). Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (z.B.
Reihenhauser) sind in gleichem Material und gleichen Farbténen auszufiihren.
Fir die Gestaltung von Nebenanlagen sind die gleichen Farbténe zulassig wie
flir Hauptbaukdérper sowie Holz.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zulassig in Form von:

e Trockenmauern (maximale Héhe 1,00 m),
» Sichtbetonelementen (maximale Hohe 1,00 m),

s Holz- und Stabgitterzaune (maximale Héhe 1,00 m).

Entlang des Ful- und Radweges sind eine Einzdunung, eine flachige Strauch-
bepflanzung sowie sonstige Bepflanzungen iiber eine Héhe von 1,00 m unzu-
lassig (s. textliche Festsetzung Nr. 5).

Eingriinung von Standfléchen fiir Miillbehélter

Standflachen fiir Miillbehalter sind an ihren Aufenkanten mit einer mindestens
1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4
Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen, zu unterhalten und Abgénge zu
ersetzen. Die Eingriinung kann auch durch rankende, klimmende oder
schlingende Pflanzen erfolgen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur zuldssig wenn:

¢ sie an der Stétte der Leistungen angebracht werden,

» die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassadengliederung
Ubereinstimmt,

» je Gebaude maximal 1 Werbeanlage pro im Gebaude ansassiger Firma
angebracht werden,

» sie maximal bis zur Hhe der Unterkante Fenster des 1. Oberge-
schosses angebracht werden und

¢ sie flach auf der Wand liegen und eine Gréze von 1,50 gm, eine
maximale Lénge von 3,0 m und eine maximale Héhe von 0,75 m haben
und nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen.

Werbeanlagen sind unzulassig:
¢ im Allgemeinen Wohngebiet,

¢ an Nebengebaduden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht

Solaranlagen

Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im
Planungsgebiet erwiinscht und bedlrfen keiner Genehmigung.

10.

X X

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehr-

ungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Larmvorbelastung

Fir das Plangebiet besteht eine Larmvorbelastung des WA 1 durch die
westlich angrenzenden, eingeschrénkten, gewerblichen Nutzungen. Im WA 1
wurde ein Immissionsschallpegel von 43 dB (A) im ,Regelbetrieb-nachts" und
ein Immissionsschallpegel von 57 dB(A) bei ,Veranstaltungen-tags” ermittelt
(gemé&R schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. 11l/3/25.02, AKUS GmbH, Bielefeld 2016).

Die Carportanlage im WA 1 ist zum o&stlich verlaufenden Baufenster abzu-
schirmen.

98,50 m . NHN

SK

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer, z. B. 538

vorhandenes Gebaude

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Hohenfestpunkt mit Hohenangabe in m (. NHN, z.B. 98,50 m . NHN

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie flir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel,: 0251-5918961,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz ~ besteht  grundsétzlich die  Verpflichtung,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
Bodenverénderungen unverzliglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, wenn
derartige Feststellungen bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindgénger

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt. Folgende Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen sind erforderlich:
. Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben,

° Anwendung der Anlage 1 (S. 58 - 62) der Technischen
Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land
Nordrhein-Westfalen (www.im.nrw.de/sch/725.htm).

Tiefbauarbeiten sind deshalb rechtzeitig und einzeln zur Uberpriifung
anzuzeigen.

Unabhéangig davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht
auszufuhren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (0521/5450) oder
Feuerwehrleitstelle (0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanale zu Gunsten der Stadt

Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten
Grundstlicks-/Verkehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben,
zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréern. Zu diesem
Zweck sind Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten
Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren, Die
Eigentimer der privaten Grundstilicks-/Verkehrsflichen und der angrenzenden
Grundstlcksflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die Bestand und Betrieb der
Leitungen geféhrden. Insbesondere dirfen diese Duldungsstreifen weder
Uberbaut werden, noch diirfen tief wurzelnde Baume oder Biische gepflanzt oder
Bodenaufschiittungen (z.B. Lérmschutzwall) vorgenommen werden. Die
Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck
ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RSt0 01) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Splifahrzeuge
etc.) den Privatweg schadlos befahren kdnnen.

Artenschutz

° Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der
Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erfolgen. RdumungsmaRnahmen
samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums kann
durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen
frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

® Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen
oder zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbesténde und
Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kdénnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Berlicksichtigung o©kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen:
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch
bedeutsamen Gehdlzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist
das Baugeldande so zu profilieren, dass Oberflaichenabfllisse nicht in
Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz
sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht und bedlirfen keiner
Genehmigung.

Empfehlung fiir Baumpflanzungen

Die in den texilichen Festsetzungen genannte FLL-Richtlinie ,Empfehlung flir
Baumpflanzungen” kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung,
August-Bebel-Stralle 92, eingesehen werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 111/3/25.02
"BEBAUUNG AM HAKENORT"

TEIL B - TEXTBLATT

VERFAHRENSSTAND DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 19.07.2011
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG  12.09.2011 - 30.09.2011
ENTWURFSBESCHLUSS 24.05.2016
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 01.07.2016 - 12.08.2016
SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSVERBINDLICHKEIT

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.51

HEMPEL + TACKE GMBH

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.08.2016 (BGBI. | S. 1972);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

- NUTZUNGSPLAN /
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN /
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
- UMWELTBERICHT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET: Fiir das Gebiet:
sudlich der Leibnizstrafe,
westlich der StraRe Hakenort
und dem “"Lenkwerkquartier"

GEMARKUNG / FLUR: BIELEFELD / FLUR 75
KARTENGRUNDLAGE: NOVEMBER 2014

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: November 2014
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt flir Geoinformation und Kataster
l. A.

1. Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hatam _08.12. 2016
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld, 22/ 16
Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung ab _ 06 . 01. 2017 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
06.01.2017 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld, 06. 01. 2017

Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
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