Bebauungsplan

Nr. 111/3/16.02

2 .Anderung

 Herforder StraRe / Walther-Rathenau-Stralde ,,
(Name gem. 3. Anderung)

Teilflichen nordlich und sudlich der Herforder
StraRe, westlich der Walther-Rathenau-Stralde,
ostlich der August-Bebel-Stralte sowie Teilflachen
beiderseits der Josefstralte

Mitte

Satzung

Begrindung
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Amt, Datum, Teiefon Drucksachen-Nr.
600 Bauamt, 11.10.04, 3244 ‘ 52

Wahlperiode 2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Off. | Nichtoff.
Bezirksvertretung Mitte 02.12.2004 X
Umwelt- und Stadtentwickiungsausschuss 14 Dez. 2004} X
Rat der Stadt 16.12.2004 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/16.02 fiir das Gebiet Bundesbahngeldn-
de, Walther-Rathenau-Strafie, Albrechtstrale, August-Bebel-StraRe

- Stadtbezirk Mitte -

Satzungsbeschluss

Ggf. Frilhere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
BV Mitte 04.07.02, Drucks.-Nr. 5568; UStA 16.07.02
BV Mitte 09.01.03, Drucks.-Nr. 6376

Beschiussvorschiag:

0 Gilt nur fiir die BV Mitte: :
Der am 09.01.2003 in der Bezirksvertretung Mitte gefasste Satzungsbeschluss wird aufgeho-
ben.

1 Gilt fiir alle Gremien:
Die von der Verwaltung vorgeschiagenen Anderungen gegentiber der Entwurfsfassung wer-
den gemaR Vorlage beschlossen.

2 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/16.02 fur das Gebiet Bundesbahngelénde,
Walther-Rathenau-Strae, AlbrechtstraSe, August-Bebel-StraBe wird mit der Begrtndung
gemdlR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemsR § 10 (3) BauGB Sffentlich bekannt zu ma-
chen und mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch diesen Beschluss und seine Umsetzung entstehen fur die Stadt Bielefeld keine Kosten.

Oberbilrgermeistor/Beigeordnetef * Wenn die Begriindung l&nger als drei Seiten ist,
‘ bitte eine kurze Zusammenfassung voranstel-

len.




Begriindung:

Zu 0

Nachdem der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H1/3/16.02 in der
Bezirksvertretung Mitte bereits am 09.01.2003 gefasst war, wurde das Anderungsverfahren an-
gehalten, weil die Katholische Kirchengemeinde als Veranlasser der Anderung darum gebeten
hatte. Auch die von dort im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zunéchst vorgebrachten Anre-
gungen wurden zuriickgezogen.

Nachdem die Kirchengemeinde ihre Altenheim-Neubauplanung Gberarbeitet hat, soll nun das
Projekt realisiert werden. Damit ist auch das Bebauungsplan-Anderungsverfahren wieder aufzu-
nehmen und fortzufGhren.

Der bisher nur in der BV Mitte gefasste Satzungsbeschiuss gem48 Vorlage Drucks.Nr. 8376 ist
aufzuheben und auf der Grundlage dieser Vorlage zu erneuern.

Zu 1

Unter BerlUcksichtigung des vorliegenden Bauantrages werden seitens der Verwaltung gegeniber
der Entwurfsfassung (Anlage 1) kleine Verdnderungen vorgeschlagen. Sie wirken sich auf die
Grundzige der Planung aber nicht aus, sodass eine nochmalige Auslegung und Birgerbeteiligung
nicht erforderlich ist. Die von den Anderungen betroffenen Grundstiickseigentdmer und Trager
Sffentlicher Belange sind gehért worden und stimmen den Anderungen zu.

a. Die Kirchengemeinde beabsichtigt u.a. eine bauliche Verbindung der beiden Attenheim-
Neubauten als Strafenlberbauung/Stralenbriicke (ber die Josefstrasse.
Zur rechtlichen Sicherung der erforderlichen Durchfahrtshéhe Uber der 6ffentlichen Verkehrs-
flache wird die lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m auf 4,50 m erweitert.

b. Die Baugrenzen werden entsprechend dem vorliegenden Bauantrag (L.ageplan, Amlage 2)
geringfligig veréndert.

c. Fir die Altenheim-Neubauten werden mit 20 - 35 Grad geneigte Dicher festgesetzt.

Hinweis:
Das Verfahren wurde im September 2002 férmiich eingeleitet. Es ist gemaR den Uberleitungsvor-
schriften des § 244 1| BauGB nach dem BauGB in der Fassung vor dem 20.07.2004 fortzufihren.

Bgigeordneter Bielefeld, -~ 4. Nov. 2004
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 111/2/16.02

Anlass und Zlelsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 11l/3/16.02 ist seit dem 30.11.1963, die 1. Anderung ist seit dem
25.04.1970 rechtsverbindlich.

Die jetzt beabsichtigte Anderung ist erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stiddtebauliche Ordnung des Plangebietes entsprechend den heutigen Zielvorstellungen und der
eingetretenen Entwicklung zu treffen.

Die katholische Kirchengemeinde St. Josef beabsichtigt, anstefle des vorhandenen Altenheimes
an zwei Standorten Neubauten zu errichten. Der z. Z. gliltige Bebauungsplan weist fiir den Be-
reich des vorhandenen Altenheimes St. Josef eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule® aus.

Zur Rechtsklarheit und -sicherheit wird die durch die katholische Kirchengemeinde St. Josef ge-
nutzte Gemeinbedarfsflache anstatt der bisherigen Zweckbestimmung ,Schule® nun die Bestim-
mung fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb4ude” und ,sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen® erhalten.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet umfasst die Flachen der katholischen Kirchengemeinde St. Josef zwischen Au-
gust-Bebel-Stralke, Josefstrale und der dstlich angrenzenden Lutherschule.

Im Plangebiet befinden sich die St.-Josef-Kirche, ein Kindergarten, das Kolpinghaus, das Jugend-
heim, das Pfarrhaus und das Altenheim mit zwei Hausem.

Das Gebiet der 2. Anderung wird von der vorhandenen Josefstraie, die als Wendehammer endet,
erschlossen. Weitere Erschlieungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Bisherige Fliichenausweisungen

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Bereich der 2. Anderung als Ge-
meinbedarfsfliche dar.

Durch die Anderung der Zweckbestimmung im Bebauungsplan bleibt die Darsteliung des Fli-
chennutzungsplanes unberlhrt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt zwischen Augusi-Bebel-Strale und JosefstraBe auf
den Baugrundstiicken fir den $ffentlichen Bedarf (Schule) die bestehende Bebauung fest sowie
ein eingeschossiges Gebaude nordéstlich der Josefkirche (heutiger Kindergarten).

Ostlich der Josefstralle ist neben dem bestehenden Pfarrhaus eine dreigeschossige Bebauung
mit einem Satteldach von 30 - 35 festgesetzt (heutiges Altenheim). ;

Planungsgrundsétze und Festsetzungen der 2. Anderung
Im Geltungsbereich der 2. Anderung wird die Zweckbestimmung ,Schule® fiir die Gemeint;edarfs-

flachen in die Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude® und ,sozi-
alen Zwecken dienende Geb&ude tind Einrichtungen® geéndert.
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Das zulassige Maf der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der maximalen Zahi der Volige-
schosse innerhalb enger (berbaubarer Grundstlcksflachen ausreichend definiert. in diesen Bau-
fenstern ist eine Bebauung mit zwischen 20° - 35° geneigtem Dach zulassig.

Die Gebaude sollen durch eine Verbindungsbriicke tber die Josefstralte verbunden werden, um
das Altenheim logistisch zu verknlipfen und wirtschaftlich zu optimieren. Lage und Durchfahrishs-

he werden im Bebauungsplan festgesetzt. Dariiber hinaus bleiben die Festsetzungen des rechts-
kr4ftigen Bebauungsplanes unveréndert.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt Ober vorhandene Straflen. Die Sffentliche Ver-
kehrsfidche (JosefstraRe) ist ausreichend breit bemessen.

Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht, da im Be-

reich der 2. Anderung kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne der Anlage 1 zum UVP-Gesetz
ausgewiesen wird.

Da die Méglichkeit der Flacheninanspruchnahme von Grund und Boden aufgrund der Ausweisun-

gen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 111/3/46.02 durch die 2. Anderung etwa gleich
bleibt, sind KompensationsmaRnahmen hier nicht erforderlich.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/16.02 entstehen keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 111/3/16.02 — 2. Anderung —
1. Ausfertigung

Diese Bebauungsplan&nderung 1st geman §§ 2 (1)
und (4), 3 (2) BauGB am 16.07.2002 vom Umwelt-
und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt als
Entwurf beschlossen worden

Bielefeld, O‘f 09.2002

Vorsﬂze‘nd?f @%

Dieser Plan hat einschliel?alich des Textes und der
Begriindung ge 8q3 82 BauGB_als Em&'ﬂ in
der Zeit vom bis W/AAQ
offentlich ausgelegen

Die Offentegung wurde am 01. Oq, 02‘ .
tffentlich bekannt gemacht

Bielefeld, (00, § . JOOY

Dieser Plan - mit dem Offenlegungsplan - st ge-
malk § 10 BauGB/

-BauGBund§7(1)derG in ﬂar
vom Rat der Stadt am /Tf als
Satzung beschlossen worden.

M. 2. Qoo

Oberburgermeister

\ 1’//

Schrfithrenn

Stadt Bielefeld
Der Oberburger G
Lo o
Schrftfahrer
%) des Baugesetz-
der—Rat-der-Stett—e—— v ruer———ho~ genehmigt. Siehe
achiescen- .

Bezirksregierung
Im Auftrag

Dieger Bebauungsplan wird mit dem Text und der
Begrbpdung gemal § 10 (3) BauGBab .. ...

2 jedehnanns Einsicht bereitgehalten.

Die Erteiling der Genehmigung und der Ort der
Bereithaltung sind am.. .. ..

ortsublich dffehtlich bekannt gemacht worden

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten

Bieiefeld,

~

N

Stadt Bielefeld
Der OberbUrgermeister \\
- Planungsamt -

I A

~

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und

der egrUnd gemalk § 10 (3) BauGB
{' 0 -zu jedermanns Einsicht
ten

bereltgeha
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung

der Qrt der Berethaltung sind am
/? 0. 5/1 300 JTortsublich  sffentiich  bekannt
gemacht worden

Mit der erfolgten Bekanntmachung st der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Beefeld, A3. 04, QOO'S

Stadt Bielefeld




