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I.

Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 3/16.02
fiir das Gebiet Bundesbahngelénde - Walther-Rathenau-
Strafle - AlbrechtstraBe - August-Bebel-Strafle -

A.
- Grenzen und Inhalt -

GemiB § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
wird der Bebauungsplan fiir das Gebiet Bundesbahngeldnde -
Walther-Rathenau-StraBe - albrechtstrale - August-Bebel-Strale -

Rr. 3/16.02 - aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet mit folgenden Grenzen:

Die Nordwestecke des Flurstiickes 130/4 (Herforder Strale Nr.92
die Nordseite der Flurstiicke 130/4, 1737/130, 130/9, 130/13,
2491/128, 2492/128, 515, 403, 404, 4734/127, die Westselte des
Flurstiickes 2237/126, geradlinig ier das Bundesbahnflurstiick
698 zur Siidwestecke des Flurstiickes 1914 /126, die Westselte de
Flurstiickes 1914/126, die West- und Nordwestseite des Flur -
stiickes 3412/126, die Hordseite der Flurstiicke 124/2, 3568/12]
3591/123, 3570/123, 1622/0.199, die Ostselte des Flurstiickes
1622/0.199 bis zur Nordwestecke des Flurstiickes 560,die KNord-
seite der FPlurstiicke 560, 563, die Ostseite des Flurstiickes 5€
bis zur Sidostecke des Flurstiickes 563, geradlinig tiber die
Herforder StraBe, die Ostseite der Flurstiicke 229, 230 bis zur
Stidecke des Flurstiickes 230,. uber das Bundesbahnflurstiick 20/1
die Siidostseite und ein Teil der Nordostseite des Flurstiickes
1324/58, geradlinig zur Nordostecke des Flurstiickes 1279/58,

die Ostseite des Flurstiickes 1279/58, die Ostseite und die
Nordostseite des Flurstickes 1140/56, die Sudostseite der
Flurstiicke 1140/56, 1137/56, die Siidwestselte des Flurstiickes
1437/56, das nach Siiden anschlieBende Teilstiick der Ustseite
und dle Siidseite des Flurstiickes 1136/56, die Siidseite des
Flurstiickes 4135/56, die Hordseite der Albrechtstrale zwiacher
Walther-Rath»nau-StraBe und August-Bebel-StraBe, die Ostseite
der August-Bebel-StraBe zwischen Albrechtstrale und Herforder
StraBe, die Nordwestecke des Flurstiickes 158, geradlinig Uber
die Herforder StraBe zur Siidecke des Flurstiickes 3313/430,

die Westseite der Flurstiicke 3313/130, 130/4 bis zuw Ausgangs-

punkt zuriick.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus
dem Verkehrs- und Griinfléachenplan,
der Bauvnubtzungs- und Baugestaltungsplan,

diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes, sowelt es
erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text fest:
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1. das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das MaB der baulichen Nutsung, - e

b) die Bauweise (Bebauungsart), die iberbaubaren und di
nicht tberbaubaren Grundstiicksfliéchen scwie die Stellung
der baulichen Anlagen,

¢) die Fléchen fiir Stellplitze sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken,

d4) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf;
2. die Verkehrsflichen; .
3, den AnschluB der Gru dstiicke an die Verkehrsfliichen;
4, die Versorgungaflidchen;

5. die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu be~
lastenden Flichen. '

Soweit im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen sind,
11t die Bauordnung fiir die Stadt Bielefeld vom 23. dHovember e
960 (Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Detmold vom 22. De- €

zomber 1960, Seite 207).

B. :
-~ Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A1 a):
1. Das Bauland umfasst “Gemischtes Wohngebiet” und "Gewerbe-
und Industriegebiet”.

Fiir die Art der baulichen Nutzung sind fiir die Grundstiicke

im Bebau splangebl -mit Auspnahme der Grundstiigke fiir
den Genegggegarr ghde er ersorgungsflﬁchenp ie gorachrirtan
des & 7 der Bauordnung fir die Stadt Bielefeld verbindlich.

Auf den zwischen der August-Bebel-StraBe und der Josefstrale
ausgewiesenen "Baugrundstiicken fiir den Gemeinbedarf” sind eine
katbolische Volksschule und die katholische Josephkiroche mit .
weiteren Gebduden vorbanden. Die &stlich der Josefstralle vor-.
gesehenen "Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf’ simd als Schul-
elinde Tiir die Errichtung der Lutherschule und szum Tell £iir

ie Errichtung eines Gebiudes fiir die kathollsche Pfarrgemeinde
St. Joseph bestimmt. Die Versorgungsflichen sind fix die Aufnab-

me von Trafostationen vorgesehen.

2. Soweit im Bebauungsplan fiir die Baugrundstiicke keine Fest -
setzungen getroffen wurdea, geslten fiir das MaB der bsasulichen

- dutzung die Bestimmungen der §§ 7 - O der Bauord cung.

2u A1 bz:

1. Piir die ausgewlesenen Vorgartenflédchen gelten die Bestimmungen
des § 25 der Bauordnung.
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2. Voraussetzung fiir die Errichtung der in Bebauungsplan aus-
gewiesenen Neubauten ist die Beseltigung der auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken und ggf. auf den Hachbargrundstiicken
vorhaodenen Altbebsuung, falls magerielle Bauvorschriften

dieses erfordern.

Zu A 1c):

Die nach der Reichsgaragenordnung zu schaffenden Einstellplédtze
oder Garagen sind gemiB § 2 der RGa0 "auf den Baugrundstiicken
oder in der Nihe" unterzubriugen. Soweit Einstellplitze ausgewie—
gen sind, miissen sie auf den dafir vorgesehenen Grundstiicksfld-

chen angelegt werden.

Zu A 2]: .

1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des
Bundesbaugesetzes sind

a) alle zum Apbau bestimmten 8ffentlichen Straden,

b der}ﬁffad%i&ahe Weg zwischen den im Baunutzungs- und
nggestaltgﬁggp}an feptgelegten Punkten A - B,

2. Die'éﬁf‘!ﬁﬂ'ﬁhﬂﬁnftigen tffentlichen Verkehrsfldchen vcrhan-
denen, gzum,@bruch gekenrzeichneten Gebidude oder Gebiudeteile
miissen vor Begirn des Straflenausbaues beseitigi werden.

g i .

3. Die Grenzlinien der vorhandenen 8ffentlichen Straden und Wege
(Fiuchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mebhr vorgesehen sind,
werden aufgehoben. Die Einziehung dieser 5ffentlichen Stralien
und Wege erfolgt in elnem besonderen Verfauren.

4. Die im Baunutzungs- und Bsugestaltungsplan eingetragenen Maile
fiir die Aufteilung der Verkehrsanlagen in ihre einzelnen Be-
standteile, wie Fahrbahnen, Mittelstreifen, Gehwege, Park =~

streifen, haben nur nachrichtliche Bed-:utung; sie werden ersvy
in den Aushauplanen.V§bBEEHIIEH"IE§ﬁgeI§§f%

Zu A :

Die fiir den Ausbau von Arkaden ausgewiesenen Teilfliéichen der Flur-
stiicke 158 - Ecke Herforder Strale / August~Bebel~StraBe -~ und

. 1345/97 - Ecke August-Bebel-StraBe / Albrechtstralle - sind nach
dem endgiiltigen Ausbau der August-Bebel-Stralle und nach der Er -
richtung der Arkaden zugunsten der Allgemeinh2it mit Gehrechten

zu belasten. .

A _ ; é’
P - Ausnahmen -

Von den Pestsetzungen des Bebauungspianes konnen gemdd § 31
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes felgende Ausnahmen zugelassen wer-

den:
o) Abwelchungen von der ausgewiedenen Baukdrperanord nyng

auf den "Baugrundstiicken fiir den Gemeinbedarf"”, wenn
d%;dstidtebauliche Gesamtsituation nicht beelntrdchtigt
w a

$}Die Unterschreitung der festgesetzten MindestgrdBe fiir Baugrundstiicke
bis zu hdchstens 20 % sowie die Unterschreitung der Mindesttiefe oder
?indestbreite bis xm ebenfalls zu hichetens 20 %.
Ratsb hluf} 1. 1
sbesc vom 21. Januar 1970) STADT BIELEFELY)!

" oA SWIRTOC ANST Ih



D.
- Aufhebung von Bebauvungsplénen -

Jurch diesen Bebauungspian werden sufgehoben:

1. der am 27. april 1955 vom Rat der Stadt férmlich
. festgestellte Bebauungsplan dr. 3/16.00 fir das ..
etliche Teilgebiet zwischean dem Bzhngel&nde, der
Walther-Rathenau-StraBe, der albrechtstraie und der
August-Bebel-Strale und

2. der am 23. Juli 1958 vom Rat der Stadt Formlich festi-
gestellte Bebauungsplan Hr. 3/16.01 fir das Gebiet
Herforder Stralie - August-Bebel-Strabe (dstlich der
StraBenecke ).

Dieser Plan hat als Ent'yy;i mit der Bes

Dieser Be&nuuno;pian ist gemif § 2 (1) des grimdung gemis § 2 (8) des Bundesbauges

Bundesbaugeseizes vnmﬁs.dunﬂgﬁg{gﬁ satzes ¥ E 'Z” 5 1? “z@' 30.Avas ;

_a41y am 47 Jwi, 7962 vom Rat d
'ai E n}t wurf 'i?:'scmossen word.. Sffenilish suspelegen.
Bleteluld,

Blelafeld, den AL Juli APEd.

Die ln,ﬂggjx_Farbe eingetragene Anderung dieses Planes hat
der Rat der Stadt am __23 ., Ckfebey 1963 beschiossen.
Dieser Plan ist gemiB § 10 des Bundesbaugesatzesund des § 4
(1} der Gemsindeordnung flr das Land Mordrhein -Wastalen

vnm 28, Oktober 1962 (G5. NW. S.167) am 23.0k+. 1963
voT Rat der Stadt als Satzung beschlossen worden,

/Bt’ale_feld, den 3¢. Okt. WedIm Auiirage des Ratey/der Stadt

Dieser genshmigte Plan mit der Begrindung egt gemiS §12 des

tzes vom 1963 ab Sttentiich aus.
Dieser Plan ist gemifl § 611175 11 des Bundwww.u?g::g ;'owlo O%ur Aysiegung wnd gemil

baugesetzes voeu 22. 17 U LB ui)’”WWm der Stadt Bielefeld vom 16. Februar 1961
mit Vockigeng ver . s.-.. Tuge genehmiptyy20,17, 63 in aen BlaleTelder Tagesz on (Frale Prasss,
worden. Waesitalen-Blatt, Westiilische Zelung) baliapntgasmacht wordun.
Detmold, den . .... __'_‘__g_- Moy 1963_ Bielateld, denl,%e, 1963 Dar
Des iio_ierungspriisident
im Auflirage;
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Parallel zur Gebiudefront angebrachte Anlagen der Auflen-
Stbugg in Form von Leuchtkfsten, Buchstabenrefhen u. 4. biz
zu 30 cni~Augladung bei einer Mindesththe von 3 m. Leucht-
buchstaben diirfeirbis zu 0,75 m hoch sein. Leuchtkiisten diirfen
bis zu 1 m lang und 0;50.m hoch sein. Diese Anlagen diirfen
nur bis zur BristangshBhe des~Fengterbandes im 2weiten Voll-
geschofl angebracht werden. Fine Ve
AuBenwerbung dieser Art mit den Anlagen Madh Ziff. 6 und 7

§7
Bauliche Nutzung der Grandstiicke
Gesamianfbanplan, Bangebiete und Baxstufen

(1) Inkalt des Gesamtanfbauplanes

1 Zur Ordnung der stidiebaulichen Entwicklung und der baulichen
Nutzung der Grundstiicke im Gebiet der Stadt Bielefeld ist eip
Gesamtaufbanplan aufgestellt und dieser Bauordnung als Anlage A
beigefige).

2 Der Gesamtanfbauplan grenzt den Gesamtbaubercich gegen den
Auflenbereich ab.

3 Der Gesamtaufbauplan gliedert den Gesamtbaubereich nach Art und
Mafl der baulichen Nutzung in Baugebiets mit Baustufen und kenn-
zeichnet die von der Bebauung freizuhaltenden Verkehes-, Griin- und
Freiflid

(2) Wirkung des Gesamtaufbauplanes

1 Der Gesamtanfbzuplan ist Bestandteil der Bauordnung und hat
rechtsverbindliche Wirkung,

2 Alle beulichen Mafinahmen miissen den Festlegungen dieses Planes
entipredhen,

3 Soweit fiir einzelne Stadtgebiete Bebavungspline aufgestellr sind,
haben die rechtsverbindlicken Festlegungen dieser Pliine den Vorrang
vor dem Gesamtaufbauplan,

(3) Bezeichnuny der Bangebiete und Baustufen
1 Fir dic im Gesamtanfbauplan ausgewiesenen Baugebiete und Bag-
stufen gelten die in Satz 4 festgelegten Bezeichnungen. -
2 Die Abstufung der Bebaoung erfolgt nach Geschofzahlen uad
Bebauungsarten.

) Der Gesstatandbaplan Jonn beim B

Lo

draogseet dez Stadc elngeschen werden,
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Eine Baunutzungseafel st dieser Bauordnung als Anlage B beigefiigt.

Bangebiete Baustufen
Siedlungsgebiet — §; Sio
S 20
Reines Wohngebiet — W Wio
W 20
Wio
W 4o
Gemischtes 'Wohngebiet—M: M 20
Mo Mig
Mg
Geschidftsgebier — G: G 3g
G4g
Gig

Gewerbe- und Industriegebiet — I; —_
Zuldssigheit der banlichen Nutzung

Bestimmung der Bangrundstiicke

Die bauliche Nutzung ist nur fir Grundstiicke znlissig, die innerhalb

des Gesamtbaubereichs liegen und nach dem Gesamtaufbauplan oder

einem Bebauungsplan fir dje Bebauung bestimme sind (Baugrand-

stiidke).

Fiir die bauliche Nutzung der Grundstidee im AuBenberetch gelen

die Absitze 38—43,

Mindestgrife der Bangrundstiicke

Gebiude dirfen nur anf solchen Baugrundstiicken errichtet werden,

welche die fiir die einzelnen Bangebiete vorgeschriebene Mindest-

grifle und Mindesttiefe a isen,

Aufkleinerennaugmndnﬁd:mistaud:diehweimungbereiwm-

handener Gebiude nicht gestattet.

Fir die Herstellung von Garagen oder Einstellplitzen und Trafo-

stationen kBonen Ausnahmen zugelassen werden.

Im iibrigen gilt fiir die hiernack unhebaubaren Grundstiicke die

Nutzungsbeschriinkung des Absatzes 8 Satz 24 entsprechend.
Art der baulichen Nutzung

Bestimmung der Nutzungsart

" Die Art der baulichen Nutzung der Baugrundstiice ridhter sich nach

dem Baugebiet, dem das einzelne Baugrundstick durch den Gesamt-
aufbauplan oder einen Bebanungsplan zugeordnet ist,

25
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i/ Bauordnung § 7

(7) Zaldssiger Nutzungszweds
! Die Baugrundstiicke dfirfen nur zn dem £Gr das jeweilige Baugebiet
vorgeschrizhenen Zweds genurzt werden,
2 Ausnzhmen dnd nichr zulissig,
3 Vorhandene bauliche Anlagen, deren Nutzung dem vorgeschrieheney
Zweck niche entspricht, difrfen nicht erweitert werden; die Ein-
richtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

(8 Nutzungsbeschrinkung far anbebaute Baugrundstiiche

1 Die Grundstiicke der Baugebiete S, W, M und G sind ausschliefllich
fiir die Bebauung bestimmt, _—

2 SuIangedieBebauungnodlnid)tdurd:gefﬁhnist--dés gilt anch
fir Trimmergrondstiicke —, diirfen auf den Baugrundstiiceen keine
planlosen Abgrabungen oder AufschBttungen vorgenommen werden,

3 Ebenso ist die Lagerung von Stoffen, das Aufstellen von Geriiten,
Verkaufsgegenstinden, Behelfsbauten wnd Werbeeinrichtungen yn-
2ulissig.

4 Dam rechmen zuch Verkaufstische, Verkaufswagen und Verkaufs-
buden, auch wenn sie tiglid: anfgestellt und abgeriium: werden,

5 Unberiihre bleibt die Nutzung fiir girmerische oder landwirtschaft-
liche Zwecke; die Einrichung von Dauerkleingiirten ist jedodh nicht
gestattet.

MaR der banlichen Nautzung

(9) Bestimmung des Niutzungsmafes
Das Mag der banlichen Nutzung der Baugrundstiidke richtet sich nach
der fiir die einzelnen Baustufen vorgesdiriebenen bebaubaren Grund-
stac_ksﬂidle und Anzahl der Vollgeschosse (Gesdm_ﬂzahl), im Bay-

(10) Bebaubare Grundstiichsfizche

1 Auf jedem Baugrundstiick darf hichstens die nach der zugehéirigen
Baustofe zuliissige Teilfliche bebaut werden.

2 Der iibrige Grundstiidksteil ist unbebaubare Freifidche,
3 Die Preiffiche soll eine zusammenhingende Einheit bilden.

(11) Berechnung der bebanbaren Grundstiicksfliche

1 Bei der Berechnung der bebaubaren Grondsticksiliche wird die
Grundstiidesfliche hincer der Straflengrenze zugrunde gelegt. -
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(12)

(13)

(14)

Abgeschlossene Fofe und Lickeschiichte von weniger als 30 m® Grund-
fziche sind als bebaute Fliche anzuredhnen,

Offene Schutzdiicher diber Eingingen, freistechende Mauern bis zu
2,00 m Hihe, Freitreppen, Kellerhiilse und baoliche Anlagen unter
Erdgleiche rechnen als Freifliche.

Vergraferung der bebaubaren Grundstidesfiiche

Fiir Baulficken in der geschlossenen Bebauung kann die Grifie der
bebaubaren Grundstiicksfliche im Finzelfall so weit heraufgeserzt
werden, defl die DurdifGhrung der geschlossenen Bebamung in der
fir Vordergebiude zulissigen Gebiudetiefe miglich ist.

In diesem Faoll diirfen keine Hintergebiude auf dem Baugrund-
stiick vorhanden sein oder errichtet werden.

Uberbanung der Freifidche

Im Baugebiet G und bei geschlossener Bebaunng im Baugebiet M

kann ausnzhmsweise eine vollstindige oder teilweise erdgeschossige
Uberbaunng der Freifliche bis zu 4,50 m Hohe zugelassen werden,
wenn die Dadifliche als Ersawz fiir die wegfallende Preiffiche ein-
gerichtet wird und einen unmictelbaren Zugang von einem Treppen-
hans erhiile.

Die durch die Freiflicheniiberbauung geschaffenen Riume diirfen
nicht zu Wohnzwecken benutzt werden,

Bebauungstiefe der Baugrundsticee

Soweit fiir cinzelne Baugebicte cine rildkwiirtige Bebauungsgrenze
fmgelegc:st,dﬁ:fenhmmdmer(irenzekmbauhd:enhnlagm
errichtet werden (Bebzuungstiefs).

Ausgenommen hiervon sind HinterhZuser nach Abs. 25 und Garten-
lauben nach § 29 Abs. 3.

Die unbebaubare Freifliche hinter der Bebauungsgrenze darf nur
girtnerisch genutzt werden,

Berechnung der Bebanungstiefe

Die 2uliissige Bebauungstiefe wird von der Straflengrénze des Bau-
grumdstiicks aus berechner.

Die Baublocktiefe wird zwischen den Grenzen der umschilieRenden
Straflen pemessen.

Das vorgeschricbene HochstmaBl gilt auch fibr Baugrundsciicke, die
nicht innerhalb eines Banbladks liegen.

27
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VI3 Bauordnung § 7

(16) Anzabl der Vollgesdhosse
1 Jedes Baugrundstiick darf nur bis zu der fir die jeweilige Baustafe
zulissigen Geschoflzah! figr Vordergebiude und Hintergebiiude be-
baut werden.
2 Bei Vordergebiinden mufft die vorgesehene Geschozahl eingehalten
werden, soweit nicht § 9 Abs, 2 entgegensteht.

(17) GescboPflachenzabl .

1 Soweit abweichend von Absarz 10 oder Ahsatz 16 eine andere
bauliche Nutzung hinsichtlich der bebaubaren Grundsticksfliche oder
der zuldssigen Geschofzahl fiir Vordergebinde zugelassen wird, darf
die f3r die einzelnen Baustafen festgesetzte Geschofflichenzah) niche
tibersdhritten werden,

2 Die Geschofiflichenzahl ist das Produke aus der bebagbaren Grund-
stiicksfliiche und der zulfissigen Geschoflzahl fijr Vordergebiude,

(18) Basmuassenzabl
1 ImBaugebietIistfﬁrdiebaulid:.eNnmgdiebebanbareGmd-
sm*d:sﬂidxeundanscellederGesdmﬂuhldiaGemmtbaumasscmﬂ-
gebend,

2 DieGMtbaummeistdasPro&nktamderzuﬁaigmbebaubnrm
Grundstiicksfiiche und der festgeserzten Baumassenzahl,

3 DerUmfangderBebzmgda.rfs m* zmbauten Raum je 1 m? der
bebaubaren G ticksiliiche fiber Erdgleiche nidht iiberschreizen.

4 Die bebaubare Grundstiicksflsicke kann fiberschritten werden, wenn
die zulissige Gesamehanmasse eingehalren wird.

Vordergebdude
(19) Zulissigheit wnd Bebaunngsart der Vordergebiude
1 Vordergebzude sind in allen Baugebieten zuliissig,
2 Sie miissen in der vorgeschriebenen Bebauungsart (offene oder ge-
schlossene Bebanung) errichtet werden.

3 In der offenen Bebamung diirfen die Vordergebiude als Einzelhiuser
our so erriciter weeden, daf die Linge der groferen Gebiudeseite
mindestens das 1,5fache der Gebiigdehshe betrdgt,

4 Gebiudegruppen sind nur in Baustufen der offensn Bebauung zu-
lassig, fiir diesiezusdrﬂd:ﬁdlwrgesehmdna.

(20) Gebaudeticfe der Vordergebiude
1 Die Gebiudetiefe der Vordergebinde darf das fiir die einzelnen Bau-
gebiete festgeserzte Maf nidhe Gberschreiten, -
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2 Die Gebiudetiefe wird zwisdhen den Avflenseiten der vorderen und
der riidcwiirtigen Auflenwand der Gebiiude gemessen.

(21) Rickwirtige Anbauten an Vordergebande )

1 Anbauten an die riidwiirtige AuRenwand der Yordergebiude — :
dazu gehBren auch Balkone, Erker, Terrassen und freistehende Mau-
em — sind @ber die vorgeschrichene Gebiuderiefe hinaus zulsissig, g
wenn ihre Breize nicht griBer als Y5 der rilckwiirtigen AnBenwand
und ihre Tiefe nicht grofler als 4,00 m ist.

2 In der geschlossenen Bebauung missen die Anbauten von den seir-
lichen Nachbargrenzen um thr TiefenmaB entfernt bleiben.

3 Bei gleichzeitiger und gleichartiger Ausfiikeang sind riickwiirtige An-
bauten dieser Art bei aneinandergebauten Vordergebiuden anch un-
mittelbar auf den seitlichen Nachbargrenzen zulissig.

Hintergebande
(22} Zuldssigheit der Hintergebiude
1 Hintergebfude sind nur in den Baugebieten S, M, G und I zulissig,
2 Sie diirfen erst errichter werden, nachdem die Vordergebinde gebaur
sind; Ausnehmen sind zulfssi wenn die Errichrung der Vord
gebiude maglich bietht, & s -

(23) Anbau der Hintergebiinde an Vordergebande
1 Der Anbau von Hintergebinden an Vordergebtiude ist nur zuliissig,
wenn der dadurch gebildete Winkel griier als 60 Grad ist.
; 2 Zweigeschossige Hintergebiude, die unmittelbar an Vordergebinde
i angebaut werden, dfirfen nicht breiter sein als Vs der riickwiirtigen
Auflenwand der Vordergebiude.

(24) Nutzungsbeschrankung fiir Hintergebande
1 In Hinterpebiuden diirfen keine selbstindigen Wohnungen ein-
gerichtet werden.
2 Finzelne Wohnriume kSnnen gestattet werden, wenn sie 2z Woh-
nungen in den Vordergebiduden gehSren,
3 Im Baugebiet I sind ausnzhmesweise zuch selbstindige Wobnungen
fiir die Werkaufsiche suisissig,
Hinterbiuser und Zeilenbas
(25) Hinterbisuser -
1 Hintethiuser sind nur im Bangebiet M zulissig,
2 Fiir jedes Hinterhaus mufi durch Fortschreibung im Grundbuch ein
cigenes Baugrondstiick gebilder werden,
2
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3 Die Grenzen des Hinterhausgrundstiickes miissen mindestens 33,00 m
von allen SwaBengrenzen entfernt sein.

4 Die Versorgungs- und Abwasserleitungen sind in dem nach § 6
Abs, 2 notwendigen Zufabrtsweg zu verlegen.

5 In jedem Hinterhaus dacf nur eine selbstindige Wohnung ein-
gerichtet werden.

6 Im ibrigen miissen die Anforderungen des Absatzes 33 erfillle sein.

(26) Zeilenban, besondere Arten der Bebauung
Besondere Arten der Bebauung (z. B. Zeilenbau, Teppichbebauung
und Zhnliche) sind nur zolissig, wenn sie in Bebauungsplinen aus-
driicklich vorgesehen sind,

Siedlungsgebist — §
Zulissiger Nutzungszwedk
Die Grundstiicke im Siedlangsgebiet sind fiir Siedlerstellen oder zur
pirmerischen Nutzung bestimme,

Kleinbetriebe sind erlanbt, soweit sic der unmittel-
gung des Siedlungsgebietes dienen und keine Beldisti-
gungen fiir die‘Rewohner mit sich bringan,
4 Andere gewerblichy Betriebe und Anlagen, Gast- und Schankwirt-
schaften sowie Mitte und Grofianlagen fir Garagen sind unzulissig.
3 Vorhandene Betriebe usd Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung %on Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

1. Mindestgrifle der Bangrundsciics;
I]'I:Ii;ldestﬁefe der ogaugmndstﬁb e 3
ehaumngsare: ene Bebawung, E
Bauwichbreite: mindestens 5,00 m.
Bebaubare Fliiche: */1z der Grundstiicksfziche
Bebauungstiefe: /s der Baublodktiefe, hichstdng
» Gebiudetiefe der Vordergebiude: hochstens 10
Geschofizahl der Vi dude:
Baostufe $ 1 o: 1 Vollgeschoft, hischste Dachnei
Baustufe S 2 0: 2 Vollgeschosse, hachsts Dadin
9. Geschofiflichenzahl: Baustufe S 10 : 0,2
Baustufe S 20 : 0,4
10. Geschoflzahl der Hintergebinde: 1 Vollgeschof,

PNPMH WP
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8. Geschofizahl der Vordergebiude:

Baustufe W 1 0: 1 Vollgeschoff, héichste Dachneigung 50 Grad.
Baustufe W 2 o: 2 Voilgeschosse, hchste Dachneigung 35 Grad,
ur ichung an die Nachbarbebavung ausnabmsweise bis

Grad.

J,0: 3 Vollgeschosse, hochste Dachneigung 35 .Grii, '

Baustufe W40 1.2
10. Geschofizahl der Hintergehinde: —

' Gemisthtes Wobngebiet — M
{31) Zulissiger Nutzungszwede

1 Die Grundstiicke im gemischten ‘Wohngebiet dienen vorwiegend dem
Wohnbediirfnis der Bevblkerung, dancben aber auch der Nutzung
durch kleine Gewerbeberricbe.

2 Zuldssig sind anfler den fir reine Wohnpebiete vorgesshenen ban-
lichen Anlagen auch gewerbliche Betricbe und Anlagen sowie Lager-
riume, kleine Lagerpliitze, Werkstitren, Tankstellen, Bickereien,
Gast- und Schankwirtschaften und dergleichen, wenn e tiber das fiir
einen Kleingewerbebetrieh fibliche Mafl niche hinausgehen und keine
erheblichen Nadhweile oder Belistigungen fiir die Bewohner zu be-
flirchten sind.

5 Andere gewerbliche Betriehe und Anlagen sind unzulissig.

4 Dazu pehiren anfler den im Geschiftsgebiet — G — unzuliissigen
Berriehen:

Bierverlag, Mosterei, Anlagen Fir Mineralwasserherstellung, -

Siiiwaren- und Schokoladenfabriken, galvanische Anstalten,

Drahtseilfabriken, griiere Riuchereien und Fleischwarenfabriken;
vothandene Betriche und Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung von Spitlaborten und Bidern ist zuliissig.

(32) Einzelregelung der baulichen Nutzung
Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:

1. Mindestgriife der Baugrundstiicke: ¥
bei freistehenden Geb&uden: 300 mé
bei cinseitiz angebauten Gebiiudens 250 me
bei zweiseirig angehauten Gebiuden: 150 m? 4
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2. Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 20,00 m.

3. Bebauungsart:
Baustufe M 2 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser,
Gebiudegruppen bis 40,00 m Linge,
Bzustefe M 3 0: offene Bebauung, Eivzel- oder Doppelhiiuser,
\ Gebindegroppen bis 55,00 m Linge.
Bausrufe M 3 g und M 4 g: geschlossene Bebanung,

; 4. Bauwichbreite:
Baustufen M 2 o und M 3 o: mindestens 3,00 m.

Bebaubare Fliche: 410 der Grundstiicksfidche.

Bebauungstiefe: /s der Baublodktiefe, hischstens 33,00 m.

Gebiudetiefe der Vordergebiude: hichstens 12 m.

Geschoflzahl der Vordergebiude:

Baustufe M 2 o: 2 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung amsnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Banstufen M3ound M3 g:

3 Voligeschosse, hodhste Dachneigung 35 Grad, zur Anglei-
chung an die Nadibarbebauung ausnahmsweise bis zu 58 Grad.

Baustufe M 4 g: 4 Vollgeschosse, hddhste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofiflichenzahl: Baustufe M20:0,8
Baustufen M 30 und M 3g:1,2
Baustufe M4 g : 1,6
10. Geschofizahl der Hintergebinde:
Baustofe M 2 03 1 Vollgeschofl, hichste Dachneigung 35 Grad.
Bavstufen M 30 und M 3 g: 2 Vollgeschosse, hchste Dach-
neigung 35 Grad.
Bauswufe M 4 g: 2 Vollgeschosse, hochste Dachneigung 35 Grad.

N o

(33) Einzelregelung der banlichen Nutzung fir Hinterbaus-Grundsticke

Fiir die Bebavwung der Hinterhans-Grundstiicke gelten folgende Be-
stimymungen:

1. Mindestgrifle der Baugrundstiicke: 400 m2.
2. Bebaunngsart: offene Bebawung, Emzelhiiuser,

3. Grenzabstinde von den seitlichen Nachbargrenzen: 3,00 m; von
den rlickwiirtigen Nadibargrenzen: 8,00 m.
¥ 4. Bebaubare Fliche: 31 der Hinterhaus-Grundstiidesflsiche.
5. Gesthoflzahl: 1 Vollgeschofl, hischste Dachneigung 50 Grad.

j 6. Geschofiflichenzahl: 0,3.
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hpfizahl der Vordergebiude:h
g 3 g: 3 Vollgesdiosse, héichste Dachneigung 35 Grad,
Richung an die Nachbarbebamung ausnahmsweise bis

9. Geschofiflichenzahl: Baustafe G3g: 1)
Bausrafe G4g:20

Baustufe G5g:2,5

10. Gesdhofizah! der Hintergebiinde: 2 Vollgeschosse, hiicha
neigung 35 Grad.

Gewerbe- und Industriegebier — 1
(36) Zuldssiger Nutzungszwedh
1 Die Grundstiicke it Gewerbe- und Industriegebiet sind ausschlieR-
lich fiir eine gewerbliche uad industrielle Nutzung bestimmt,
2 Einzelne Betricbe, von deren Eigenart eine besondere Gefahr oder
Beldstigung zu beffirchten ist, kéinnen ausgeschlossen bzw. auf be-

stimmte Teile des Gewerbe- und Industriegebictes oder auf be-
stimmte Stellen im AuRenbereich verwiesen werdern.

3 Wohnungen dirfen nur fiir die Werkaufsicht und Werkleitnng aly
Zubehir zo den Gewerhe- und Industrieanlagen eingerichret wer-
den, im Ghrigen sind sie unzuldssig.

4 Vorhandene Wohnungen anderer Art diirfen nicht erweiterr werden;
die Einrichtung von Spiilaborten und Bidern ist zalisyig,

(37) Einzelregelung der baulichen Nritzung
Fiir die Bebauung der Grandstiicke gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgrifie der Bangrundstiicke: 1000 m?
2. Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 30,00 m
3. Mindestbreite der Baugrimdsciidte: 2500 m
- Bebaunngsart: offene Bebawung
Bauwichbreite: mindestens 3,00 m
- Bebaubare Kliiche: 910 der Grundsticksfliche
. Bebauungstiefe: —

;oo

g
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——

"8. Gebiudetiefe der Vordergebiude:
9. GeschofSzahi der Vordergebinde: —

10. Geschofflichenzahl: —

11. GeschoRzahl der Hintergebiude: —

12. Baumassenzahl: 8

Auflenbereich
(38) Bestimmeung des Anflenbereichs
Zum Aufenbereich gehbren die Flichen auBerhalb des Gesamt-

Die Grundstiidke im Auflenbereich dienen der landwirtschattlichen
dfmwimd:a&ﬁdlmNu:zmgsowicderErholnngderBevBlke-

(39) Rechespenndlage

2 firdieZﬂlasmr;gderBelvmg

die Beurteilung von Bauantrigen im Anflenbereich
jeweils bestehenden gesetzlichen Vorschriften (z. Z.
doung iher die Regelung  dar Bebavung vom

(40)

(1) Nxtzmgsbescbrinkmg der Grundstiicke
1 Auf den Grundstiideen diirfen keine planlosen Abgrabungig
Aufsdxﬁtmngmvorgmommmwerdm;ebmmistdas Aufstellen, von
Werbeeimid:mngen und die Erricrang vou Behelfshantean, Wochs
endhiiusern, Garvenhusern usw. unzulissig,

—revr
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gehren auch Verkaufstische, Verkaufswagen and Verkaufs-
den, die tiglich anfgestellt und wieder abgeriume werden.

Bei gewerblichen Anlagen ZarGewin pung von Bodenschiitzen miissen

spitestens nach Ausshdpfung vorje.3000 m? natiiclichen Geldndes
diefundsteum mit MutterbOden mindestens 30 mwmd Wiaief
zur landwirtsthaftlichen oder forscwirtschaftlithen

bereitet werden.

)

®

§8
Gebandeabstinde
Abstand von den seitlichen Nadhbargrenzen

Offene Bebanung, Vordergebiude

IndercEmmBebamgmﬁssmdieVo:dugebiudemdenmin—
licken Nachbargrenzen die fir die einzelnen Baustufen vorgeschrie-
bene Bauwichbreite einhalten.

Vorhandene Vordergebiude, bei denen dieser Abstand nidht gewahrt
ist, ditrfen im Bereich der vorgeschriel benen Bauwichbreite nicht ec-
weitert werden.

Bei der Exrichtung von Doppelbiusern oder Gebéindegruppen miissen
die Einzelhiuser gleichzeitig und im encspredienden  Querschnite
ausgefilhrt werden.

Von der gleichreitigen Ausfthrung kinnen Ansnalmen zugelassen
werden, wenn der zukiinftige Anschlufl des Nadhbargebdudes inner-
hﬂbdnerﬂbersdxbarmFﬁstdd:ergmﬂtigtunddiefr&mhmde
Brandmauver fir den Ubergengszeitraum mindestens durch Ver-
putzen oder Verfugen baulich cinwandfrei gestaltet wird.

Steht bereits ein Vordergebiinde als Teil eines Doppelhauses oder
einer Gebindegruppe auf der seitlichen Nachbargrenze, 50 mufl das
Nadxd:rgebiugie im enmprechenden Querscmize daran angebaut
wer

Offene Bebauung, Hintergebisude

In der offenen Bebauung miissen die Hintergebdude von den seit-
lichen Nachbargrenzen sinen Abstand einhalten, der mindestens der
0,5fachen Gebiudehbhe entspricht; der Abstand darf jedoch nicht
kleiner sein als die fir Vordergebude in der jeweiligen Baustufe
vorgesthriebene Bauwidibreite,

37
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(4)

Vorkandege Hinvergebiude, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, difrfen innerhalb des vorgeschrichenen Abstandsbereiches niche

Hinver Vordergebiuden, die aly Doppelhiiuser oder Gebdudegruppen
gebaut sind, dirfen freistehende Hintergebiude ausnahmsweise
auf den seitlichen Nachbargrenzen zwischen den ancinandergebanten
Vordergebauden errichtet werden, weng sie gleichzeitig und im ent-
sPred:endenQumdmittnusgcfﬁhrcwden.Absami Satz 4 gilt
entsprechend,

Steht bereits ein freistehendes Hintergebiude auf den seitlichen
Nachbargrenzen zwischen aueinandergebauten Vordergebiuden eines
Doppelhauses oder einer Gebiiudegruppe, so muf das Hinzergebiude
auf dem Nachbargrindstiick im entsprechenden Querschnitt daran

von bereits vorhandenen Hintergebiuden dieser Arr.

Offene Bebauung, Nautzung des freien Rawmes an den seitlichen Nach-
bargrenzen

Indendnrd:d.ieAbatmdsvomd;ﬁﬁm der Absitze 1 und 2 ent-
standenen Freiriumen zn den seitljchen Nachbargrenzen diirfen keine
raumgbschliefenden Banteile vorspringen; daxu gehdren andh Trep-
penhinser,

Zolisig sind lediglich Binginge, FPreitreppen, Aufenrampen, Vor-
diicher bis za 1,50 m und Balkone bis zu 1,00 m Apsladung,

gleid:mausgebﬂde:wudm;dieVorderseited:tGaragenmmﬂ
mindestens 4,00 m hinter der vorderen AcBenwand der Vorder-
gebdude zurtickbleiben,
DuFreimmmdmseitﬁd:mNadxbmmdarfinderdte
von 3,00 m in ganzer Grundstiickstiefs nnr fir girmerische Zwodke
oder Verkehkrszwedke genuezt werden,

Geschlossene Bebauung, Vordergebinde

In der geschlossenen Bebauung miissen die Vordergebinde auf den
seiﬂic!xen Nachbargrenzen errichter werden, soweit nicht nachbar-
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(©

Der Anschiuf der Vordergebiude aneinander soll so erfolgen, dafl
die vorhandenen Grenzwiinde ganz verdeckt werden und neue sicht-
bare Grenzwandflichen nicht entstehen; soweit neue, sichtbare Grenz-
wandflichen nicht zn vermeiden sind, milssen sie mindestens durch
Verputzen oder Verfugen baulich einwandfrei gestaltet werden,

Bei schiefwinklig geschnittenen Grundstlicken soll unter den Nadh-
barn ein Grenzansgleich angestrebt werden, so dafi die Vorder-
gebéiude bis zu der zulissigen Gebindetiefe als rechteckige Baukérper
ausgefithrt werden kinnen, :

Wenn der Winkel zwischen der Baufluchtlinie und den seitlichen
Nachbargrenzen weniger als 60 Grad oder mehr als 120 Grad
betrige und wenn ein Grenzausgleich zwischen den Nacibarn picht
zostande kotmme, milssen die von der Baugenehmigungsbehéirde im
Einzelfall festzusetzenden Grenzabstinde eingehalten werden.

Gesdrlossene Bebauung, Hintergebiude

In der geschlossenen Bebzuung sollen auch die Hintergebiude anf
den seitlichen Nachbargrenzen errichrer werden.

Hintergebiude, die nicht unmictelbar auf den seitlichen Nachbar-
prenzen erriditer werden, milssen einen Grenzabstand einhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebiudehihe entspricht, mindestens jedoch
3,00 m berrigt.

Vorhandene Hintergebiinde, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist,diirfennursoerweitertwerden,daﬂehe&rmzbebaum;gim
Sinne des Satzes 1 zostande kommz.

Abstand von den riicewirtigen Nachbargrenzen
Offene Bebauung, Vordergebinde und Hintergebiude
In der offencn Bebauung milssen die Vordergebiude und die Hincer-
gebiude von den rlickwirtigen Nachbargrenzen einen Abstand ein-
halten, der im Baugebict 1 mindestens der 0,5fachen Gebiudshishe,
im Baugebiet M mindestens der einfacien Gebiudehdhe und in den
Baugebieren S und W mindestens der 1,25fachen Gebiudehihe ent-
spricht; der Abstand darf jedoch nicht klsiner sein als 8,00 m.
Vorhandene Vordergebdude und Hinzergebivde, bei denen dieser
Abstand nicht gewahrr ist, dirfen innethalb des vorgeschriebenen
Abstandsbereichs niche erweitert werdex.

Offene Bebauung, Nutzung des Freirawmes an den riickwirtigen
Nachbargrenzen

Fiir die Nutzung des durch die Abstandsvorschrift des Absatzes 6 ge-
schaffenen Freiraumes an den rickwirtigen Nachbargrenzen gilt
Absatz 3 entsprechend.

39
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(8) Geschlossene Bebauung, Vordergebiude und Hintergebiude

1

®

(10

(1)

Indergesd:lomenBebauungderBaugebieﬁeMdenmﬂdu
Abstand der Vordergebinde von den riidewiirtigen Nachbargrenzen
mindestens der cinfachen Gebdiudehihe entsprechen; der Abstand
darf jedoch nicht kleiner sein als 8,00 m.

Vorhandene Vordergebiude, bei denmn dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden.

Die Hintergebude diicfen in der geschlossenen Bebautng auf den
ricewilrtigen Nachbargrenzen errichret werden, soweit pidic § 7
Abs. 14 entgegenstehe,

Hintergebiude, die nicht nnmittelbar anf den riidewiirtigen Nachbar-
grenzen errichtet ‘warden, miissen einen Grenzabstand cinhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebiudehshe entspricht; der Abstand
darf jedoch nicht kleiner sein als 3,00 m.

Abstand der Gebinde voneinander
Abstand der Vordergebasde voneinander

Mehrere Vordergehiude aunf demselben Baugrandstiick, die nidit als
Doppelhiiuser oder Gebiudegrappen aneinandergebzut sind, miissen
in der offenen Bebauung unter sich einen Abstand einhalten, der dem
doppelten Maf der fiir die jeweilige Baustufe vorgeschriebenen
Bauwichbreite entspriche,

In der geschlossenen Bebauung miissen sie aueinandergebant werden;
Absatz 4 Sazz 2 gilt entsprechend.

Abstand dey Hinterpebinde von den Vorderpebinden

Freistehende HintergebZude miissen von den Vordergebinden auf
danselbenBaugrundstﬁckumdaseinfatbeMaﬁihmrgﬁanGe- .
biudehshe, mindestens jedoch 8,00 m entfernt bleiben.

Dieselben Abstandsmaflc milssen auch bei Hintergebiiuden, die mit
den Vordergebiuden aneinandergebant sind, fiir die den Vorder-
gebduden frei gegenilberliegenden Gebiudeteils eingehalten werden.
Varhandene Hintergebiude, bei denen diese Abstinde njch gewahrt
sind, diirfen innerhalb des vorgeschrichenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden,

Abstand der Hintergebaude voneinander
Mchrml-ﬁntergdﬁudezufdmselbeanynndstﬁdc,dienidn
aneinandergebaut sind, miissen unter sich einen Abstand haben, der
duneinfad’mMaBihxjergraﬁuenI-mheentspricht; der Abstand
mufl jedoch mindestens 5,00 m betragen.
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(2)

Derselbe Abstand mufl audh bei aneinandergebauten Hintergebduden
fiir die frei gegeniiberliegenden Gebiudeteile eingehalten werden.

§9
Gebindebohe, Gesdhosse

Gebindehdhe .
Beredhnung der Gebiudehdhe

Bei der Beredinung der Gebaudehhe wird fir Geb3ude an der
ScraﬂmgrenzedasMaﬂvonderObuhntedsBﬁrgmmiga,Pﬁr
Gebiude, dienichc an der Straflengrenze liegen, daaMa.B vom An-

obersten Vollgeschosses zuriidigesstze sind.
Is:derBiirgmteigoderdasAuﬂengelindeinderLangnidmmg
dervorderenAuﬂenwandderG&ﬁudegmdg;soistdasmitdwe
Hhenma anzunehmen.

Zulgssige Gebiudebiabe der Vordergebinde

Die zuldssige Gebiudehdhe der Vordergehinde riditet sich nach der
Strafienbreite (Satz 3), nach dem Abstand von den riidowiirtigen
Nachbargrenzen (§ 8 Abs. 6 und 8) und nach der fiir die jeweiligen
Baustufe festgesetzten Geschofzahl (§ 7 Abs. 16).

Fir die Priifang im Einzelfall ist die in Sarz 1 vorgesehene Rethen-
folge verbindlich.

Unter Beriicksidhtigung der Scrafenbreite darf die Gebiudehbhe
hisdistens betragen:

im Siedlungsgebiet 2y
im Wohngebiet /5
im Mischgebict g
im Geschiftsgebiet /¢
im Industriegebiet 1
der Stralenbreite.
AllStraEmbrm:emdiamSinnemtdet zwischen den

IinienduS&ﬁbs.&SamZmaBgebmd:beiEdlgmndsﬁi‘kwird

fiir die Berechnung der Gebiudehdhe bis zu der vorgeschriebenen

(g?debiudeﬁefe der Vordergebinde die breitere Strafe zugrunde
egt.

41
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Wenn dis fiir Vordergebiinde in den einzelnen Baunstufen vorgeschene
wegen zu geringer Straflenbreite nicht erreicht werden

kaon, diirfen die hiernach nicht zulfissigen Vollgeschasse als Zurlick-

gesetzte Geschosse errichrer werden, wobei das Mafl des Zoriick-

tretens der einfachen GeschoRhdhe entsprechen mug,

Die Hihe der Minterwiinde der Vordergebiude darf niche grifler

seinalsdieHiiheﬂlrm'Vorderwiude i jefili ii o

Gebiiude zulissig, wena sie gleiche Dachneigungen und einen, paralle]
zam Hang ausgericditeren Firee erhalten.

Sodkelbsbe der i/ordergeb&ade

Die Sockelhihe der Vordergebiude darf an der vorderen Anflen-
wand nicht hther sein als 1 m; fir Gebiiude, die im Hanggelinde
errichtet werden, sind Avsnghmen zulissig,

Die Sockelhshe wird zwischen dem Anschnizt des AuBengeliindes an
die vordere Aufenwand des Gebiudes und der Oberkante des Erd-
geschofifulbodens gemessen,

Zulissige Gebiudebshe der Hintergebiude

Die zulimige Gebiudehshe der Hlintergebiude richter sich nach
den Gebgudeabstinden von den seitlichen und riidowiirtigen Nadh-
bargrenzen (§ 8 Abs. 2, 5, 6 und 8), nach dem Abstand der Gebiude
untereinander (§ 8 Abs, 10 ynd 11) und nach der fiir Hintergebinde
in den einzelnen Baystufen festgeserzten Geschofizahl (§ 7 Abs, 16).
FﬁrdiePrﬂnngimEinzeIfalIis:dieinSatz 1 vorgeschene Reihen-
folge verbindlich,

Zuldssige Hobe anderer banlicher Anlagen

Die Fioke anderer baulicher Anlagen (z, B. freistchender Schorm-

steine, Tiirme, Masten, Krg eu.i.)wirdenmpred:mdfherwe&-

bestimmung im Binzelfa]l festoesetzs,

Fiir Hochhiuser gelten die Riclinien fir die banaufsiculiche Be-
ung von Hochhiusern in hrer jeweiligen Fassung,

Geschogse
Hébe der Evdgeschosse
Die Hohe der Erdgeschosse darf hischstens 450 m betragen; fiir
Gebiiude besonderer Nutzung sind Ausnabimen zulissig,
Ianerhalb dieser Geschofhihe ist der Einbau von Galerien zuliissig;
dieGalﬂbﬂid:edzrfjedod:nidatgr&Berseinalsdielﬁlf:eder
Fuflbodenfliiche des jeweiligen Raumes.
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Der Fuffboden des Erdgeschosses darf im Durchsdhnic nicht mehr
als 0,50 m unter Erdgleiche liegen.

Hibe der Vollgeschosse
Die Hohe der Gbrigen Vollgeschosse darf hochstens 3,50 m betragen.
Fiir Gebdude besonderer Nutzung sind Ausnahmen znliissig,

Hébe der Dadsgeschosse

" Die Hohe der Dachgeschosse ergibt sich aus der fiir die einzelnen

Baustufen vorgeschriebenen Dadhneigung,

In Senderféllen kann die Ausbildung des Dachgeschosses aly znritd-
gesetztey Staffelgeschoff zugelassen werden.

Die lichte Hohe des Staffelgeschosses darf hdchstens 2,50 m be-
tragen; das Maft des Zuriicktretens von der vorderen und hinteren
Aufenwand des obersten Vollgeschosses muf der 0,5fachen Hohe des
Staffeigeschosses entsprechen.

In Staffclgeschossen diirfen ausnahmsweise Aufenthaltsrfume und
selbstindige Wohnungen eingerichret werden, wenn den Vorschriften
nach § 26 Abs. 12 entsprochen wird.

Drempelwiinde

Drempelwinde sind uar bei eingeschossigen Gebiuden zuliissig,

Fiir zweigeschossige Gebiude knnen Aumnahmen zugelassen ‘werden.
Die gemauerte Drempelwand daef nicht hsher sein als 0,60 m.

Dachaufbaten

Dachaufbauten sind gogeniiber der Dachhaut vortretende Gebiude-

ueilcmitsmhendenFmsmﬁi:dieBeli&tangdeadarmm

(Einzel- oder Gruppendachgauben).

Die Dachaufbanten sind an der Vorderseite in ganzer Fliche xy

verglasen,

Sie milssen von den seitlichen Nachbargrenzen, von Giebeln, Graten

ﬁKehlmundmmreinanderdnmAbmdmmindmZm
en.

Die gesamre Breite der Dachaufbauten darf nidhe grofler sein als 15

der Trauflinge des Daches, bei Walmdiichern nichr mehe als Y5

Bei Dichern mit weniger als 40 Grad Dachneigung und ohsne First-

linge sind keine Dachaufbauten zulissig; fiir Oberlichte und Anf-

zugschichre kiinnen Auspahmen gestartet werden,

Dachvorbauten und Dacheinschnitte in Hohe der Tranfe sind un-

zoldssig.
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