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Text
7ar Bebauungsplan der Stadt Bielefeld sr. 5/10.01 fiir das Geblet
kihieastrase -~ Weiscrase - LHplndeiSurane = (BULOLUrger vol'dwe =
Ravensberger Strause ~ Blumenstrase -~ Schlosserstrause ~ Straie nieder-
miihlenkaup -

A
-~ Grenzen und Inhalt =

Gemdid £ 2 ibs. 1 ved 7 dee Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird

der Bebauuagsplaa ir. 3/10.01 fir das Gebiet Lihleustrase - Oststrave -
Spindelstraile - Teutoburger Strade - Ravensberger Strase - Blumen-
straie - dchlosserstrabe - Strasde idlederzihlenkamp aufgestellt.

Der Bebauuugsplan erfasst eiun Teilgebiet der Studt, dessea Grenzen
wie folgt beschriecben werdean:

Ausgaogspunkt: Die Siidwestecke des Gebdudeflurstickes 810
(Mithlenstrase 2$), die wnordselite der Liihleanstraude bis zur
Slidecke des Flurstiickes 247, die Sildostselte der Flurstiicke
247, 248, die destseite der Huberstrawe bis zur Ostecke des
Flurstiickes 249, geradlinig tber die iuberstrawe bis zur
Jestecke des Flurstlickes 268, die wordostseite dieses Flur-
gtickes bis zu seiner slidostecke, geradlinig liber die Ravens-
berger Strawe zur Ostecke Jes Flurstiickes 299, die Ustseite
dieses Flurstiickes geradlinig in Verlidngerung lber die kilhlen-
strace bis zur Sidseite der hilblenstrate, die wiudselte der
Miihlenstralbe bis zur mordwestecke des Flurstiickes 715, die
Ostgseite der Ustsbtraise bie zur Slidwestecke dee Flurstiickes
700, dlagonal iiber die Spindelstraue bis zur sordecke des
Flurstiickes 664, geradlinig lber die Oststraie bis zur Nord-
ostecke des Flurstiickes 612, die Siudseite der Spindelstraie
bis zur wordwestecke des Flurstiickes 428, die Westselte die-
ses Flurstiickes, die Verléngerung der Nordssite der Oelmiih-
leastrase bis zur Sidwestecke des Flurstiickes 95, die dWest-
seite der Flurstiicke 95, 453, geradlinig iiber die Raveusber-
ger Strade bis zur Westecke des Flurstickes 42, die wordseite
der Ravensberger Strade bls zur Sidostecke des Flurstiickes 41,
die Westseite der RBlumenstrawe bis zur sordostecke des Flur-
stiickes 25, diagonal zur Jlidwestecke des Flurstiickes 363, die
nordselite der Schlosserstrale, die vestseite der Strase hleder-~
miiklenkamp von der Sitdostecke des Flurstickes 329 bis zur Ost-
ecke des Flurstiickes 328, diagonal {ber die kihlenstra.e bis
zum Ausgangspunkt zurilick.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplaagebietes ist die Ureanszelatra-
gung im Bebauungsplau verbindlich.
Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfid@chenplan,

den Baunutzuogs- und Baugestaltungsplaa,

diesen Text und der Hegrindung.

-y
e am



N

Der Bebauungsplan setzt gemdid § 9 des Bundesbaugesetzes, sowelt es
srforderlich iet, durch Zeichaoung, Farbe, Scbrift und Text fest:

-

1. das Bauland uad fir das Bauiand
a) die Art und das ka3 der baulichen sutzung,

b) die Bauweise (Bebauungsart), dilz iberbaubaren
und die aicht iiberbaubaren Grusndstiicksflechea
sowie die Stellung der baulicnen Anlagen,

¢) die Flichen flir dtellplétze und Garagen sowie
ihre finfahrten auf den 3augrundstichen,

'd) die Baugrundstiicke fiir den Gemelabedarf,

2. die Verkehrsflichen,

3. den Anschluw der Grundstickz an die Verkehrs«
fléchern,

4, die Versorguugsfliachen,
5, die Griinfléchen (Parkanlagea, sSport— und spielplétze), §

6. die mit Gen- und Fahrrechtea zuguueten der Allgemein-
heit zu belastenden Flicheu;

7. die Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze,
8, die cindung fir die Erhaltuag von Bdumen.

Soweit im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen sind, gelten
die Verordaung uber die bauliche sutzung der Grundsticke (Bau-
nutzuugsverordnung) vom 26. Juni 1962 - BGBl. I, J. 429 «, die Bau-
ordnung fiir das land uordrhein-.estizlen (Bauu NW) vom 25. Juni 1962
- GVBl. EW., 8, 373 -, die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von
Garagen {(Garvo) vom 23. Juli 1962 - GVBl, WW., S. 509 - uad die dazu
erlassenen Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

B

-~ hinzelbestimmungen zum Inbalt - .
{

Zu A 1 a):

1. Das Bauland umfasst "Reines wohngebiet", "Allgemeines Wohugeblet™
uand "Mischgeblet". ‘

Fiir die Art der baulichea dutzung sind fir alle Baugrundstgicke im

Bebauungsplangebiet mit Ausnahme Jder Baugrundsticke fiir den Gemein-

bedarf die Bestimmungen des § 3 - Abs. 4 und 2; des § 4 - Abs. 1

und 2; des § 6 - Abs. % und 2; deg £ 12 und des § 13 der Baunutzungs

verordanun; verbindlich.
2. Fiir die Baugrundstiicke im "Reineu Wohngebiet" und im "allgemeinen
Wohngebiet"” ist das Maws der baulichen sutzung

a) nach der Fléche durch die im Plan elugetragenen
Baulinien und Baugrenzen,

b) nach der lidhe durch die im Raunvtzunge- und Bau-
gestaltungsplan elngetragensn GeschoBizahlen

festgelegt.




vie vestimmunrea der o0 7, 8 vund € der Baul o Gber dle einzuhal-
teaden Bauwiches , .bhataialsflechen uud sbstande misseun berucksien-~
tigs werden.

Das wie der pulidssigen baulichen sutzuag in "sischgeblet"” wird
durch die Bestipmungen des dweitsu Absouaities der Buunutzungs-
verordauny, verbiadlich geregelt; auvserdem sind dle Vorschriften
der 2 7, 8 vnd 9 der gaul of dber die eiansvhkaltendeu Bauwighe,
Abstandsfliches und .bstinle zu bericksicntigean. '

Ist im "Kischgebiet" eine bestimmte bebauung Jdurch eiupgetragene
Bauktrper festgelegt. darf eine andere uebauung diescr Flécheo
~nicht erfoigen,

Die auf den Baulinien zu errichteaden neuen Gebdude (Vordergebdu-
de) diirfen die riefe von 12,00 m alcut Ubvrschreitea. Gebdude
oder CGebaudetelle, die hiuter der zuldssien liefe der Vorder-
pebiude errichtet werden, sind ndcnsteus Z-geschossly zuldssig.
snbauten aa dile rickwirtige Auvudeawand der Vorderpebdude « auch
bei wvorhandenen Gebsuden - sind zuldssipg, wenaoder vou Vorderge-
biude uvud Anbav gebildete slinkel grower als 75 ist, Bei mehrge-
scheossigen Anbuuteu darf die Breite der aubauteu Lber dem brdge~
s8ch0. aicht yroder als */3 der rlckwirtigeu auwenaand der Vorder-
gebiéude sein.

A b))

Wie iiberbauborea tud die wicht idberbuubireu Grindstiucksflécheun
giud im "Reiuen volingebiet™ und inm "dllgemeinvew Wohupeblet” durch
Baulinien und buugrenzeu festpele b,

~owelt Bauliaien festgelegt slad, miissen dle Gebiiude (Vorderge-
bdude) auf diesex Liuiea errichtet werden. bin Vor- oder duriick-
treten von GebBudeteilen in geriapgfipigem susmid kaun gemin L 2%
Abs, 2 und 3 der Bauwulsungsverordaung zugelassen werden.

Die im Bauvautzuugs- vod saugestultuwsplau avsgewliesenon Vorgar-
teaflichen siud in ihver gaugen isusdehnung als srinflachen anszu-
legen und zu wuternalten,

£1lle baugrundstiicke sipd durco Haseukautenstelne gegen die Gffent-
licheu Verkehrsflichen ubzugrenzeun.

kine andere iinfriedigun; der siugrundsticke im "Reinen wohagebiet™
und im "Allgemeinen dohngeblet” ist nur in Hihe dexr vorderer Gebdu-
dellucht mit Ypriegelzavo oder Moschendraht ia lebender decke bhis
zu eineyr Hube wvon O,70 m zuldssig.

Ftr die Baugrundsticke im "hiscnpgebliet" 18t eine minfriedigun; mit
spriegelzaun oder hascneadrabt in lebender iiecke bis zv eiwer .che.
von 1,10 m ia der vordereua Flucht der Vordergebidude zuldssig.

Andere Grundstickseinfriedijuugen siud unzuldssig,
Im iUbrigea geltea beziiglich der winfriedi ung der Grumdsticke die
Vorschriftea der & 10, 44 uvnd 21 der BauO aWs

la der offenen Bebavung dirfen die Vordergebdude als .inzelhduser
cur so errichtet werden, da. dile liage der growcren Gebdudeselite
mindestens das 1 ,5-fachne der Gebdudeucdhe betrigt.

Vorgussetzn fur die Errichtung der inm Bebauungsplaa ausgewlesencu
Jeubauten ist die Heseitiguny der auil dea jeweiligeu B.ugrund -
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sticken und ggf auf den wachbarprundsticken vorhandeneu Alt-
bebauupng, falls materielle bauvorschriftes dies erfordern.

Zu 3 1 ¢) und 4 7):

Jie Jtellplitze oder Gurapgen fir Krzftfabrzeuge missen suf deu dafiir

ausgewiesenen Grundstucksfliichen errichtet werden. .5ind im Bebauungs-
plan fur Baugrumdstucke xzeine sStcllpliitze und Gurapen vorpesehen, 80

sind diecse eatsprechend den Bestismmurgen dez § %2 der bauaubzungsver-
orduung und des § 64 der LauQ AW sowle deu Destim.uagen der GarVO zu

schafien.

Zu A % 4d):

Die neu ausgewlesensu pavgrundsticke fir deu Gemeinbedarf sind fur
die frrichtuag eipes finanzamtneubaues, eilnes Umklelcehauses und
einer uneven Turanalle fiir das .elmnoltz-Gymnasium bestimmb.

Jie bereits vorhandener Baugrundsticke fir deu Uemeinbedarf dienen
der Uaterbrinpung eiues Gymnasiums, eines Jugendheimes und elioer
Cloderklinik. |

Zu A 2);
4., Brschlie.ungsanlagen im JSiuwe des { 127 des Bundesbaugesetzes
sind '

a) alle zumw Acbau bestinmteu Offentlicheu strasen,
b} der Offeutliche Fu.glagervertinduupswey zuischen deu
Pupnkten A ~ A,

¢) der mit dem Luchstaben B gekeuureichuete Gffentliche
Kinderspielplatz.

2., Jsoweit Wepe wicht als Gffentliche #epe auspewlieseun wurden, sind
g#ie uls private bLrschliesuanpswepe anzusehea.

5. Pie auf deu zukiinftigeu Sffentlichen Verkeursfldchen vorhandenea,
zum Abbruch cekeuuzeichueteu Gebiude sder Gebiudeteile miissen vor
Bepiun des Utrawenausbaues beseitipt werdeu. ‘

4ag.lie Greuzliaieu dexr vorhandeueu Offeutlichen Ltrawen uvnd Hege
(kluchtliaien), die im Bebauungsplau uicht nebr vorgeseheu sind,
werdeuy aufgelioben. vie winziehun, dieser Uffeutlichen Strasen
vad vege erfolgt iu einem besonderen Verfaliren.

b.ooweit in den einzuziehenden Hffemtlichen Strawea- und Wegefléchen
Versorguugsleltuugen vorhaundeu sind, miizsen die betreffenden Fia-
ghen vor der Rickiibertragung wier 7or dem Verkiuf zuguasten des
Jeweiligsen Trigers der Versorguugsleituugen mit Leltuagsrechtewn
belastet werden.

5. Vie im Bavautzusps~- und Baugestalbunpsplan elagetragenea Miwe fir
die aufteilun, der Si{fentlichen Verkenrsflicheu in ihre einzelnen
Best.ndteile wie Fahrbahnen, Jcehrarmbeorde, Gebwegpe, barkstreifen
LEW., habeun uaur nachricntliche Bedevbtuny . i wverdeu erst iua dewu
susbauplaneu verbindlich festgele.t.




Ju A 4): .
Die Versorgungsfliéchea sind fur dle Aufnahme von Trafostationeu be-
stiommt.

Zu & 61

4, Die Grnuduticksteilfliche, die fur den Acvsbau des mit dew. Buch~
staben ¢ - ¢ pekeuuzeichnetea Fusgiugerverbiuduagswepes ausge—
wiesen wurde, ist mit Gehrechtesn zuguasten der allgemeiubelt zu
belasteln,

Die wit deun Buchstaben D = I ekeusnzelchnete zukinftige Strawcen-
fléiche ist zuguunstea der allpeweinbeit ait Gel- und Fahrrechten
zu belasteun.

Zu 4 8):

Vie beuonders fekeunzeichneten Biume dirfeu nicht beseitigt werdeua.

ny

Cs
- AUsuahmen =

VYon den Festsetzungen des Debauuupsplanes kbnuven pendis [ 31 abs. 4
des Bundesbaugeseitzes folgende susuahmen zugelassen werden:

41, Im "Feigen wohuwebilet™:

ay liden uxd nicht ovtérende Haondwerksbetriebe, die zur Ueckuag
des ti; Hebeu sedarfs fur Jie Liswohper des Gebletes dieneu
(4 3 dbs. 3 der Batvautzuggsvercrdaung).

b) spndere als im Debauvungsvlan vorgesehene Daichformeun, wWenu ro-
were zusalbmenhiugende baugruppen eiubelitlich errichtet, ein-
zelne GebZude be.onders hervorgehtobea werden gsollea oder weun
sie zuxr Angleichung an die vorbhundenen Gebdude aus ;estalte~
riscnen Gridcden erforderlich siud 2ie stddtebauliche Uesamt-
situatioca muw gewshrt bleiben-

¢} Jie srrichtung von Htellplatazcu oder Gurasgen auf deu ausgewie-
senen unbebaubares Urundsvucksflichel,

d) Die Befestipuug der auspewieseuneu Vorgarteunflichen vor lLaden-
gebauseu.

e) uebenanlagen im oiuue des § 14 ibs. & der Bauuatzuugsverord-
nung .

2. Im "Allgemeiueu wohagcblet":

a) Betriebe des Beherberguugsgewerbes, sovnstige ulecht stdreaue
Gewervebetriebe, Anlaceu fir Verwaltuugen sowle fur aportliche
Awecke, Stdlle fur sleintiernaltung als subehdr zu slelnsied-
ivagen (§ 4 abs, 3 Zifi, 1, 2, % uud 6 der Baiunutzusgsverord-
ﬂung) >

b, sndere 218 im Bebauuugsplan vorpeseheae Dichformen, wena Jri-
dere zusammeahidngeude baugruppen eluabeltlica errichtet, eia-
zeloe Gebdude besonders hervorgehobsr werdea sollew oder aenn

W6—"'=



¢)

d)

e)

£)

Im
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sle mur Apgleichuag an die vorbandeneu Gebidude aus pestalte-
rischen Griandev erforderlich siud. vie stidtebauliche vesimt-
dituatioun muw ;ewahrt bleiben.

abweichuangen von deu BavkOrperasordsuugeun auf den Baugrund -
stickeu fur deu Gemeiubedarf., weuu die stadtebsauliche Gesamt-
gsituation aicht beeiubrichtipgt wivd.

oie srriechtuny von stellplétzen~oder waragen suf den ausgewle-
seuen uabebauvbaren Gruandstlicksfliacnen mit susnahme der fir
Reiheneigenhelime vorgesehenea flicheu.

Die Defestipuay der ausge¥iesenen Vorgurteafliichen vor laden-
gebaudewn.

scbesanlajen im Sioue des ¢ M4 dbs. « der wavautzuggsverord-
aung-

"Riachgebiet;™:

a)

b

e}

d)

Stdlle fur Lleintierhaltung als Zubeudr zu nleinsiedlungen
(§ 6 Abs. 3 der Bauuutzuagoverordauuy) ‘

Bei Gebduden oder Gebdudeteilen, die hiuter der zulidssigea Tle-
0der Jordergebiude errichtet werdeu, eiue Jachuelgun; vater
50

anudere als im nebauunuaPIJn vorpesenene Dachformea, we.un gro—
sere zusammenhduyeode 'Babjruppea einkeitlich errichtet, eia-
zelne Gebiiude bevoaders hervorpencben werdewu ‘'solleu oder wenn
sie zur Anjleichung-un dile vorhandeuen Gebiude mus gestalte-
rischen Grinden erforderlich sind. Jdle sti@dtebavliche tGesamb-
situation muw ew.brt bleiben.

Uie Befestigung der ausgewlesensan #orgartenflacleu var saden~
gebiudea,

sebeuaunlagen im Siane des & 14 abs., 1 uud 2 der Bavautzuu8ver-
crduuog- A

Ll ,’ “_ rt -
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~ aufhebuug vou Bebauvngsplidnean -

Durch diesea sSebauuapeplan wird der vom Rat der wtudt am 19, September
1956 formlich festgestellte Bebauuvagsplap ur. 3/10.00 fir das vebiet
Wiihlenstrauve - Oststrade = spindelstrawe -~ pduard-sinithorst-dtraue -

Ravensberger oJtrawe - iedermithleckump aufgehobewn.




Dreser Babauungsplan ist gemiB § 2 (1) des

D eser Plan hat als Entwurf mit der Be-
Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBI.

sfundung gomits § 9 (6) des Bundesbauge-

15.341) am 2%, 4 19€3/0m Rat der Stagt un : ; 1

als Entwurf l;eschlossen worden, 22izes vom 43.Ma1 1963 bis .jé:_;.ﬂl!.k.ﬂ.s 63
‘ ¥ fentl ausgeiagdn,

Bislefeld, den . 2. May 1963 °_ entich ausgeteg

Im ;ﬂuftrage des Z@s der SZ
Oberbirgermalater ‘ Rﬂd‘nn Schiiithiver

Dietn bl ex Farbe eingetragena Anderyn
: Al - g dleses Planes hat
ter Rat der Stadt am ag,_égpienbt ¥A963 beschiossen,

Cizser Plan Es_t FemdB §10 des Bundesbauges31zes und des § 4
(Y ger Gamemdeordnung fir das Land Norarhein -Westrajen
vom 23 Okiober 1962 (63, Nw, S, 167) am 25. Sept. 15¢3

/)wm Rat der Stagt ais Satzung beschiossen mm;mn:

/ohf.ld; d;.,w__ki._msammgamm Stadt
Dbertiirgarmaletey // Ratshorp %

Mfahree

Dieser Plan ist gem#8 § 6(1)/§ 14 der Bundes-
baugesetzes vom 22, Juri 1959 (BGBI L S. 341)
mit Verfigung voa ..eutizen Tage gunehmigt

worden.,
Detmold, den 3 9-. Okt- 1953 .
AZ, She-B s i1/ Der Regierungsprisident

3% 3072 Im Aufwrage:



