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zum Bebavungsplan der Stadt Bielefeld dr. 3/06. 01
fir das Gz2biet Spindelstr=Be - hdueré-Windthorst-
Stralle - Oeimihlensirade - Ostsirale -

A,
-~ Grenzen. und ‘nhalt -
Gems3 § 2 Abs. 1 und 7 des Bundssbaugesetzes vom 23. Juni 1960
wird der Bebauungsplan fir das Gebilet Spindelstralle - Bduard--

Bindthorst-Stralle - Oelmilhlenciurafle - Ostatrade - Nr. 3/06.07 -
aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfaBt das Luadtgebiet wit folgenden Grenzen:

Die Slidseite der Spindelstraide zwischen der Eduard-
Windthorst-Stralle und dor Oststrase, dis Ostseite der
Oststralle zwischen der SpindelstraBe und der Oelmihlen-
strale, die Nordseite der Qelnmihlenstrzale zwischen der
Oststraide und der REduard-Windthorst~StraBle, die Westseiie
der Eduard-¥indthorst-Strule zwischean der Oemibhlenstralie
und der Spindelstrake.

Piir die genauven Grenzen des Bebauungsplangebietes 1isy die Grenz-
eintragung im Betauungsplan verdindlich.

Der Bebauungsplan besteht-&us

dem Verkehrs- und Grunflachenplan,
der Baupabtzungs- und Bauvgestalitupgsplan,
diesem Text und der Begriudung-
Der Bebauubngsplan setzt gemdR § 9 des Bundesbaugesetzes, sowelld

es erforderlich ist, durch Zeichoung, Parbe, Schrift und Text
fest:

1. das Bauland und fir das Baiand
a) die Art und des Mal der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise (Bebauwngaart), die tberbaubaren und die
nicht iberbaubaren Grundstiucksflédchen sowie die Stelw
lung der baulichken Anlagen.,

¢) die Flichen fiir Stellplétze und Garagen sowie ihye
Einfabhrten auf den Aaugirundstucken.

d} ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf,
2. die Verkehrsflachen,
5. den AnschluB der Grundsticke an die Yerkzhrsfl&chen.
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Soweit im Bebauungsplan keine Festlegungen getroffen sind, gilt
die” Bauwordnung fiir die Stadt Bielefeld vom 23. November 1960
(amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Detmold vom 22. I'ezember
1960, Seite 207)- : '

B-; -

- Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a):

1.

Zu

Das Bauland umfaBt "Reines Wohngebiet" und "Gemischtes Wohn-
gebiet". Fir die Art der baulichen Nutzung sind fur die
Grundstiicke im Bebauungsplangebiet mit Ausnahme des Bau-
grundstiickes fiir den Gemeinbedarf die Vorschriften des § 7
der Bauvorduung fiir die Stadt Bielefeld verbimdlich.

Das Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf ist fir die Errich-
tung des Heubaues des Cecilien-Gymnasiums bestimmb.

Im "Reinen Wohngebiet " ist das MaB der baulichen Nutzung fiir
alle Baugrundsticke durch die eingetragenen Baubegrenzungs-
linien (Baulinien) und auBerdem bei den fiir eine Neubebauung
ausgewiesenen Grundstiicken durch die zuldssige GeschoBzahl
festgelegt., Fiir die bebauten Grundstiicke gelten beziiglich
der zulidssigen GeschoBzahl und der lDachausbildung die Be~
stinmungen der Bauorduung fiir die Stadt Bielefeld. :

Soweit fiir die Grundstiicke im "Gemischten Wohngebiet" keine

Festsetzungen getroffen sind, gelten fiir das Mad der bau-
lichen Hutzung die Bestimmungen der 5§ 7 - 9 der Bauordnung.

A1 b):

Imn "Reinen Wohngebiet" sind durch die Baubegrenzungslinien
(Baulinien) die iiberbaubaren und die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen festgelegt. Die im Baunutzungs- und Bauge-
staltungsplan eingetragenen Baukodrper legen fest, wo die Ge-
biude innerhalb der Baubegrenzungslinien errichtet werden niis~
sen. Die Uberschreitung der Baubegrenzungslinien ist bis auf
die unter C) aufgefiihrfen Ausnahmen unzulédssig.

Fiir die ausgewiesenen Vorgdrtenflachen gelten die Bestimmungen
des § 25 der Baucrdnung. ‘

Voraussetzung fiir die Errichtung der im Bebauungsplan ausge~
wiesenes . Neubzuben ist die Beseitigung der auf den Jeweiligen
Baugrundsticken und ggf. auf den Nachbargrundsticken vorhande-

gggéltbebauung,‘falls materielle Bauvorschriften dieses erfor-

Zu A1 c): )

Die nach der Reichsgaragenordnung zu schaffenden Einstellplétae
oder Garagen sind gemdB § 2 der RGaO "auf den Baugrundstiicken
oder in der Nahe" unterzubringen.
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Soweit ﬁ:nuimlipiﬂﬁ?ﬁ AuE auf den dafir
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nf&ﬁmlxebungsanla%nu im Sivve des § 127 des Bundesbaugssetzes
sind ; :
a) alle zum Anban bestimmte. Sffeantlichen Strarex und

b) der Hffentliche Veg zwis chen dan ip Bavnutzungs- ungd
Bsug& stalturgsplan festgeleglten ?unrfur L~ B,

Die zuf gen zukunftigen Gfientiichen Vev ULi;fJHdeM T
hazdeaen zum ibbruch ﬁBKELLuvlﬁhEetgn Cebiuds adsr ‘oh;ude~
teils missen vor Beginn des Strabenausbaves beseitigs werden

ie Grenzioinien der vorhsncenen &frsat.ichea StraBder and
lisge (T?__uc«htllm...n)ci dig is. Bebauvupgsplan nicht meny vor-
gesehen z3ind. werden aufgehnben. Hle Binzlehong dieger Gf-
fentlichen Strafen vnd Wege erfolgt in einem besonderan Verw
fahrean

Die im Baucwszungs™ Und Bairsestaltungsplau cingetragenen Mabz
fir cdie Auitellung der Verkehrsaplagern in ihre einzelioen Be~
atandteile wis Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege und Park.
streifen haben nur nachrichtliche Bedsubung; sie werasn erst
tn den ~usbaupidnen verbinciich festgelewt. ‘

5 ]
s

= AUfoahmen «

Yop des Festlegungen ces Belauungeplanss E'L 1en geméld & 54 Abs, 1
tes Pundesbaugesetzes 1 genﬁf Aucnehne& sugelosaen werden

Y

ube ronzunghifﬁlen
nen dcanpebiﬂt
Bravvduuong Lur

a‘ Die Uberschreitung der rickwirtigen
bei anbauten an Vordsc g@nhuﬂen ?m =
wenn die Bestimmungen de< & 7 (27) du
die Stadt 5iele£eld gin; aha*ten.warﬁar

bel auspewiessier Ieilei2auuag ist der vw.sisheiles
ibeatz sinpgeril anzuweiien. Voraussetzung {iir eiue Ais-
aghme ist hierbei jedocl, dal die Art der Z9¢L=ubebauung
und der ibstand der Zoil en untereinandsr niché besein-
trachtigt werden.

e
~
“tand

Anisre alis im Bebaunngsplarn vorgeseheue Dachformeén. Wenl Bau-
"ﬂv‘pen eipheitlichk errichiet werdea sollen. Die svidbevau-
liche Gpnamtq1tu"‘¢0n muld ‘gewabrt L1leiben

Abwe%changeu yon d=n Festzethzungen Bebauungsplanen iz

e
das Baugrundstuck fdr den C:omelnbedarf.
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- Aufhebung von Bebauungsplanen -

T o ) . 4955
L i Bebauungsplan wird der am 20. Juli 195
3:;;0%1% 132‘;[1‘51:33% f’d%m}fich festgestellte Bebata_ungsgian |
wr. 3/06.00 fir dus Gebict Oelmihlenstrale - fduard- e
a‘s‘iﬁdthorstuétrine - upindelstru.e - Heimweg = aufgehobeii.

Dieser Bebauungsplan ist gemi8 § 2 (1) des Dieser Plan hat als Entwurt mit der B.j:
_Bundesbaugeseizesvom 23.Juni 1960 (8@BI. grindung gemaB § 2 (6) des Bundesbauged
I'S.341) am30 Mac1962 vom Rat der Stadt 18 i 1962, bis 42 el 4%
~als Entwurf beschlossen worden, setzes vom 44 fin, 1964, bis 4 /"-———-

. offentlich ausgelegbm.
Bielofeld, den 12 Juud 1962 :

Wh Auftrage dés, Rateg der Sidgt
Wity Il
2l Y

berblrgermelst tsherr Schrittfohres

—F

Dieser Plan ist.gem#B §10 des Bundesbaugesetzes und des § 2
(1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
vom 28. Oktober 1952 (GS. NW. S.167) am&¥ . Oktober 1962
vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen worden.

Biglpfeid den2 Nov. 1962 Auftrage des Ratesfer Stadt
% Wl/
erBhrg,

Ob. Ratshere Schriftfchrer

Dieser Plan ist gemi8 § €{1}/8 11 dos Bundes- -

baugesetzes vo 1 20 Juof 40 001G LB 344)
mit Verirmn vomn  woigea Tage genchmigt
word . ‘ g

Detmold. .. 1+ 28. Nov. 1962 . .
Az 3.-51-1weroif g Der Regpierungsprasident
Im Auftrage: '

. \VAVVVs
‘Dieser genehmigte Plan mit der Begrilindung liegt gemsa §12 deQ
Bundesbaugesetzes vom 15. 12 1962  ab 6ffentlich aus,

Q!\( RE r,-,@

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gemag

§ 26 der Hauptsatzung der Stadt Bizlefeld vom 15. Februar 1964

am15.12 1962in den Bielefelder Tageszeitungen (Freie Presse, -
“Waestfalen-Blatt, Westfilische Zeitung) bekanntgemacht worden.

LA,
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VI/3 Bavordoung § 7

Parallel zur Gebaudefront angebrachte Anlagen der Auflen-
uog in Form vou Leuchckasten, Buchstabenreihen . i bis

zy 30 usladung bei einer Mindesthihe von 3 i, Leucht-
buchstaben dg & zu 0,75 m hoch sein, Leudhekiisten diirfen

hoch sein. Diese Anlagen diirfen .
bandes im zweiten Voli-

von Anlagen der

adrZiff. 6 und 7

bis zu 1 m lang und B;

nur bis zur Briistungsh8he des
gescholl angebrachr werden, Eine V
AuBlenwerbung dieser Art mit den Anlagen n
ist unzulissig,

§7
Bauliche Nutzung der Grundstiicke
Gesamtaufbarplan, Bangebiete und Baustufen

(1) Inkalt des Gesamtaufbauplanes

1 Zur Ordnung der stiidrebaulichen Eatwiddung und der banlichen
Nutzung der Grundsriidse im Gebiet der Stade Bielefeld ist ein
Gesamtaufbauplan aufgestellt und dieser Bauordmung als Anlage A
beigefiiget).

2 Der Gesamtaufbauplan grenzt den Gesamtbaubercich gegen den
Aufenbereich ab.

3 Der Gesamraufbauplan gliedert den Gesamcbaubereich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung in Baugebiere mit Baustafen urd kenn-
zeichnet die van der Bebauung freizahaltenden Verkehrs-, Griin- und
Freiflichen.

(2) Wirkung des Gesamianfbauplanes
I Der Gesamtaufbauplan ist Besmandreil der Bavordnung und hat
rechisverbindliche Wirlung,
2 Alle baulichen Mafinzhmen missen den Festlegungen dieses Planes
entsprechen,
3 Soweit fiir einzelne Stadtgebiete Bebamungspline aufgestelit sind,
haben die rechisverbindlichen Festlegungen dieser Pline den Votrang
vor dem Gesamraufbauplan.

(3) Bezeidmung der Baugebiere und Baustufen
1 Fir die im Gesamrtaufbauplan ausgewiesenen Bangebiete und Bag-
stufen gelten die in Sarz 4 festgelegren Bezeichnungen.

2 Die Abstofung der Bebauung erfolgt nach Geschofizahlen und
Bebauungsarten,

')Dquﬂmmmhmbde’: drnngiae dez Stmdr ciggesinn wenden,
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Bauordnung § 7 : v
Eine Bapnutzungstafel jst dieser Bauordnung als Anlage B beigefiigr.
Baugebiete Baustufen
Siedlungsgebiet -— §: Sto
S 2a
Reines Wohngebier — W: Wilo
W 2o
W3lo
W 40
Gemischtes Wohngebiet — M: M 20
M3o Mg
M4g
Geschiiftsgebiet — G: Gig
G4g
G5g
Gewerbe- und Industriegebiet ~ I: —
Zulzssigheit der baulichen Nutzung
Bestimmung der Bangrundstiicke

Die bauliche Nutzung ist nur fir Grundstiicke zuliissig, die innerhalb
des Gesamtbaubereichs liegen und nach dem Gesamraufbauplan cder

einem Bebawungsplan fir die Bebaunng bestimme sind (Baugrund-

stiicke).

Fiir die bauliche Nutzung der Grandstiicke im AuRenbereich gelten
die Absitze 38—43.

Mindestgrope der Basgrundstiicke

Gebdude diirfen nur auf solchen Baugrundsticken errichcer werden,
weldhe die fiir die einzelnen Baugebiete vorgeschriebene Mindest-
grifle und Mindestriefe aufweisen.

Auf kleineren Baugrundstiicken ist audh die Erweiterung bercits vor-
handener Gebiude nicht gestartet.

Fiir die Herstellung von Garagen oder Einstellpliczen und Trafo-
stationen, kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Im iibrigen gilt fiir die hiernach unbebaubaren Grundstiidee die
Nutzungsbeschrinkung des Absarzes 3 Satz 2-—4 entsprechend.

Art der baulichen Nutzung
Bestimmung der Nutzungsart

Die Art der baulichen Nurzung der Baugrundstiicke richret sich nach
dem Baugebiet, dem das einzelne Baugrundstiick dutch den Gesamt-
autbauplan oder einen Bebanungsplan zugeordnet ist.

Al f}’ﬂ’?z %
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VI3 Bauordnung § 7

(7) Zuldssiger Nutzsungszweds
1 Die Baugrundstiidce diirfen nur zu dem §r das jeweilige Baugebier
vorgeschriebenen Zwedk genutzr werden.
Ausnahmen sind nicht zulissig,
Vorhandene banliche Anlagen, deren Nutzung dem vorgeschriebenen
Zweds nicht enwspricht, diirfen nicht erweirert werden; die Ein-
richtung von Spiilaborter und Bidern ist zuldssig,

(8) Nwtzungsbeschrinkung fir anbebaute Bangrundsidcke
"1 Die Grundstiicke der Baugebiete S, W, M ond G sind ausschliefilich
fiir die Bebauung bestimms.

2 Solange die Bebauung nodh nichr durchgefishrr ist — das gilt auch
fiir Triimmergrundstiicke —, diirfen auf den Baugrundstiicken keine
planlosen Abgrabungen oder Aufschiittungen vorgenommen werden,

3 Ebenso ist die Lagerung von Stoffen, das Aufstellen von Gerdten,

Verkaufsgegenstinden, Behelfsbauten und Werbeeinrichtungen ya-
zulissig,

4 Dazn rechpen auch'V:rkaufsrisdze, Verkaufswagen und Verkaufs-
: budes, auch wenn sie tiglich aufgesrellt und abgerfumt werden.

5 Unberthrr bleibt die Nutzueg fiir girtnerische ader landwirtschaft-
Liche Zwedke; dis Einrichtung von Daverkleingirten ist jedoch niche
gestartet.

Map der baulichen Nutzung
(9) Bestimmung des Nutzungsmafes

Das Mafl der baulichen Nurzung der Baugrundstiicke richtet sich pach
der fiir die einzelnen Baustnfen vorgesdhrichenen bebaubaren Grund-
sticksfliche und Anzahl der Vollgeschosse (Geschofzahl), im Bay-
gebiet I anstelle der Geschofizahl nach der zulissigen Gesamtbau-
masse (Baumassenzahl), :

{10) Bekbaubare Gmndstia_&sﬂide

1 Aof jedem Baugrundstiick darf hachstens die nach der zugehdrigen
Baustufe zuliissige Teilfliche bebaut werden,

Der iibrige Grundstiidksreil ist unbebaubare Freifliche.
Die Freiffidhe soll eine zusammenkingende Finheit bilden.

(11) Beredmung der bebaubaren Grundsticksfliche

1 Bei der Berechnung der bebaubaren Grundstiidesfliche wird die
Grundstiicksfliche hinter dar Strafiengrenze zugrunde gelegt.



Banordnung § 7 . VI1/3

(12

(13)

(14)

Abgeschlossene Hbfe und Lichrschichte von weniget als 30 m* Grund-
fliche sind als bebaute Fliche anzurechnen.

Offene Schutzdicher fiber Eingingen, freistehende Mauern bis zu
2,00 m Hohe, Freitreppen, Kellerhdlse uad bauliche Anlagen unter
Erdgleiche rechnen als Freiffiche.

Vergraferung der bebanbaren Grundstacksfldcbe

Fiir Bavliicken in der geschlossenen Bebauung kann dic Ges8e der
bebaubaren Grundsticksfliche im Einzelfzll so weit heraufgesetzt
werden, daf die Durchfihrung der geschlossenen Bebauung in der
fir Vordergebiude zulissigen Gebiudetiefe maglich ist.

In diesem Fall diirfen keine Hintergebinde auf dem Baugrund-
stiick vorhanden sein oder errichter werden.

Uberbauung der Freifiiche .

Im Baugebier G und bei geschlosener Bebauung im Baugebiet M
kann zusnahmsweise eine vollstindige oder teilweise erdgeschossige
Uberbanung der Freifliche bis zu 4,50 m Hahe zugelassen werden,
wenn die Dachfliche als Ersatz fiir die wegfallende Freifliche ein-
gerichtet wird und einen uomitrelbaren Zugang von einem Treppen-
haus erhile.

Die durch die Freiflicheniiberbauung geschaffenen Riume diirfen
nicht zve Wohnzwedken benutzt werden,

Bebauungstiefe dey Bm'grund:tﬁdee

Soweit fiic cinzelne Bangebiere eine rildwiirtige Bebauungsgrenze
festgelegt ist, diirfen hinter dieser Grenze keine baulichen Anlapen
erriciter werden (Bebauungstiefe).

Ausgenommen hiervon sind Hinterhiuser nach Abs. 25 und Garten-
lanben nach § 29 Abs, 3,

Die unbebaubare Freifliche hinter der Bebauungsgrenze darf mur
girtoerisch genutzr werden.

Beredhnung der Bebunangstiefe

Die rulissige Bebauungstiefe wird von der Strafiengrénze des Bau-
grundstiicks aus berechnet,

Die Baubloditiefe wird rwisdien den Grenzen der umschlieRenden
Straflen gemessen.

Das vorgeschrichene Hochstmuf gilt auch fiir Baugrundsdicke, die
nicht innerhalb eines Baublocks liegen.

&2
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Bauaordnung § 7

(18) Anzabl der Vollgeschosse

1

(17

(18)

(20}

Jedes Baugrundstiick darf nur bis zu der fiir dje jeweilige Bansmfe
zulissigen Geschoflzah! fijr Vordergebiiude und Hintergebaude be-
baut werden.

Bei VordergebZuden mufl die vorgesehene Geschoflzahl eingehalten
werden, soweit nicht § 9 Abs. 2 entgegensteht.

Geschoffiichenzabl

Soweit abweichend von Absacz 10 oder Absatz 16 eine andere
banliche Nurzung hinsichtlich der bebaubaren Grundstiidsfliche oder
der zulissigen Geschoflzahl fiir Vordergebiude zugelassen wird, darf
die fiir die einzelnen Bausrufen festgesetzre Geschofiflichenzahl nicht
berschritren werden.

Die Geschoflflichenzah! ist das Produkst aus der bebaubaren Grund-
stiicksfliche und der zuliissigen Geschoflzahl fiir Vordergebiude,

Baumassenzabl

Im Baugebiet ¥ ist fir die baulidie Nutzung die bebaubare Grund-
stidksfliche und anstelle der Geschofizahl die Gesamtbaumasse mafi-
gebend.

Die Gesamtbaumasse ist das Produks aus der zuliissigen bebanbaren
Grundstiicksfliche und der festgeserzten Banmassenzahl.

Der Umfang der Bebavung darf 8 m® umbauten Raum je 1 m* der
bebaubaren Grundstiicksfliche fber Erdgleiche nicht @berschreiten.

Die bebaubare Grundstiicksfiche kann iiberschritten werden, wenn
die zulissige Gesamtbaumasse eingechalten wird.

Vordergebiude
Zuldssigheit und Bebauungsart der Vordergebiude
Vordergebiude sind in alien Baugebieten zulissig,
Sie miissen in der vorgeschrichenen Bebauungsart (offene oder ge-
schlossene Bebawung) errichtet werden.

In der offenen Bebatung diirfen die Vordergebiude als Einzelhinser
nur 3o errichter werden, dafl die Linge der grofieren Gebiudeseite
mindestens das 1,5fache der Gebgudehghe berrigr.

Gebiudegruppen sind nur in Baustufen der offenen Bebauung zu-
lassig, fiir die sie ausdriicklich vorgeschen sind,

Gebaxdetiefe der Vordergebaude

Die Gebiudetiefe der Vordergebiude darf das fiir die einzelnen Bay-
gebiete festgeserzte Maf niche fiberschreiten.

géégﬁéf??ékiztc) o
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Bauordoung § 7 V1/3

Die Gebiudetiefe wird zwischen den AuBenseiten der vorderen und
der riickwiirtigen AuBenwand der Gebiude gemessen.

Riidewartige Anbauten an Vordergebiude

Anbauten an die riickwirtige Aufenwand der Vordergebiude —

dazu gehGren auch Balkone, Erker, Terrassen und freistehende Mag- |

em — sind iiber die vorgesdiriechene Gebiuderiefe hinaus zuliissig, 5
wean ihre Breite nicht grisfler als /5 der rickwirtigen Aufenwand
und ihre Tiefe niche grifler als 4,00 m ist.

In der geschlossenen Bebauung miissen die Anbauten von den seit-
licten Nachbargrenzen um ihe Tiefenma8 entfernt bleiben.

Bei gleichzeitiger und gleichartiger Ausfithrung sind rickwirtige An-
bauten dieser Art bei aneinandergebaucen Vordergebiuden auch un-
mittelbar auf den seitlichen Nachbargrenzen zalissig,

Hintergebiude

(22) Zuldssighkeit dey Hintergebinde
1 I-finmrgebinde sind nur in den Baugebieten S, M, G und I zulissig,
2 Sie diirfen erst errichier werden, nachdem die Vordergebiude gebaur

(23)
1

2

(25)

sind; Ausnahmen sind zulissig, wenn die Errichtung d Yord
gebinde maglich bleibt, § der Yorde
Anbau der Hintergebdude an Vordergebiude

Der Anbau von Hintergebiuden an Vordergebinde ist nur zubiissig,
wenn der dadurch gebildete Winkel gréfler als 60 Grad ist.
Zweigeschossige Hintergebiude, die wnmittelbar an Vordergebinde
angebaut werden, diirfen nicht breiter sein als Uy der riickwirtigen
Auflenwand der Vordergebiude.

Nutzungsbeschrankung fir Hintergebaude

In Hintergebiuden diirfen keine selbstindigen Wohoungen ein-
gerichtet werden,

Einzelne Wohnriume kdnnen gestattet werden, wenn sic zu Woh-
oungen in den Vordergebiuden gehdren, )

Im Baogebiet I sind auspahmeweise audh selbstindige Wohnungen
fiir die Werkanfsicht zulissig,

Hinterhiuser und Zeilenbau
Hinterbduser
Hinterhiuser sind nur im Baugebiet M znlissig.
Fiir jedes Hinterhaus mufl durch Forggchreibung im Grundbudh ein
eigenes Baugrundstiick gebilder werden.

i
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VI3 Bauordrung § 7

3 Die Grenzen des Hinterhansgrundstiidtes miissen mindestens 33,00 m
von allen Scraflengrenzen entfernt sein.

4 Die Versorgungs- und Abwasserleitungen sind in dem nach § 6
Abs. 2 notwendigen Zufahrtsweg zu verlegen

5 In jedem Hinterhaus darf nur eine selbstindige Wohnung ein-
gerichtet werden.

6 Im iGbrigen miissen die Anfordernngen des Absatzes 33 erfiilly ssin.

(26) Zceilenbau, besondere Arten der Bebauung
Besondere Arten der Bebauung (z. B. Zeilenbau, Teppichbebanung
und zhnliche) sind nur znlissig, wenn si¢ in Bebauungsplinen aus-
driicklich vorgesehen sind.
N ('::i""ﬂg‘ggh'gt e S

(27) Zalgssiger Nutzungszweck

1 Di dstiicke im Siedlungsgebier sind fir Siedlerstellen oder zur

irtnetigchen Nutzung bestimme,

2 Zulissig Nod Siedlerstellen mit Hintergebiuden zur Viehhaltung,
Wohngebitde mit hodistens 2 selbstindigen Wohnungen, Einzel-
handelsgeschiRe und Erwerbsgirmereien.

3 Handwerkliche Kleinberriebe sind exlaubt, soweit sie der unmittel-
baren Versorgunp\des Siedlungsgebictes dienen nnd keine Belisti-
gungen fiic die Bewdjiner mit sich bringen.

4 Andere gewerbliche Byrriche und Anlagen, Gast- und Schankwin-
schaften sowie Mittel- udd Grofianlagen fir Garagen sind vnzulZssig.

5 Vorhandene Betritbe undMnlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung voh, Spiilaborten und Bidern ist zuldssig.

(28) Einzelregelung der baslichen Natzs
Fiir die Bebauung der Grundstiidds gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgrifle der Bavgrondstiidde; $00 m®
2. Mindesttiefe der Baugrundstiidce: 30,00 m
3. Bebauungsart: offene Bebauung, Mipzel- oder Doppelhiuser
4. Bauwichbreite: mindestens 5,00 m,
5. Bebaubare Fliche: #/1; der Grundstiidksfilche.
6. Bebauungstiefe: %/s der Baublodktiefe, hodistens 33,00 m.
7. Gebaudetiefe der Vordergebiude: hichstens 10 m.
8. Geschofizah! der Vordergebinde:
Baustufe S 1 o0: 1 VollgeschoB, hachste Dachneigung 50 Grad
Baustufe S 2 0: 2 Vollgeschosse, hchste Dachneigeng 35 Grad.
9. Geschofiflichenzakl: Baustufe S 1o : 0,2
Banstufe S 20 : 0,4
10. Geschoflzahl der Hintergebiinde: 1 VollgeschoR.

an
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(29)

(30)

Retnes Wobngebier — W

Zulzssiger Nutzungsrmweds

Die Grundsticke im reinen Wohngebiet dienen auvsschlieflich dem
Wohnbediirfnis der Bevblkerung.

Zylissig sind Wohngebiude, Einzethandelsgeschifte, Schankriume
oder Zhnliche Anlagen fiir die unmittelbare Versorgung des ‘Wohn-
gebieres,

Handwerkliche Kleinbetriebe sind erlaubr, soweir sis der unmirtel-
baren Versorgung des Wohngebietes dienen und keine Belistigungen
der Bewohner mit sich bringen,

Andere gewerbliche Betriebe und Anlagen, Tankstellen, Mittel- und
Groflanlagen fiir Garagen, Werkstirten, Kohlenhandluogen, Lager-
plitze, Grofivichstille, Transportgeschifte, Kegelbahnen, Tanzpodien
und dergleichen sind unzulissig.

Vorhandene Betriche und Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung van Spitlaborten und Bidern ist zulissig.

Einzelregelung der baulichen Nautzung
Piir dic Bebawung der Grundstiidee gelten folgende Bestimmumgen:
1. Mindestgrofe der Baugrundstiicke

bei freistehenden Gebiuden: 300 m®
bei einseitig angebauten Gebiuden: 250 m?
bei zweiseitig angebauten Gebiuden: 150 m?
2. Miodesttiefe der Baugrundstiidke: 20,00 m.
3. Bebammpgsart:

Baustufe W 1 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhinser,

Baustufe W 2 0: offene Bebauung, Finzel~ oder Doppelhiuser,
Gebiudegruppen bis 40,00 m Linge.

Baustufe W 3 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhauser,
Gebdudegruppen bis 535,00 m Linge.

Baustufe W 4 o: offene Bebanung, Gebiudegruppen bis 55,00 m
Linge. '

4. Bauwidhbreite:
Baustufen W 1 0 und W 2 o: mindestens 3,00 m.
Baustufen W 3 0 und W 4 o: mindestens 5,00 m.

5. Bebaubare Fliche: 910 der Grundstiicksfliiche.
6. Bebaoungstiefe: ——
7. Gebdudetiefe der Vordergebinde: hiichstens 12 m,

)
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B. Geschofizabl der Vordergebiude: _

Baustufe W 10: 1 Vollgeschoff, hichste Dachneigung 50 Grad.

Baustufe W 2 0: 2 Vollgeschosse, hochste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis
zu 50 Grad. :

Baustufe W 3 0: 3 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufe W 4 o: 4 Vollgeschosse, hdchste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofflichenzahl: Baustufe W10:0,3
Baustufe W20:0,6
Baustufe W30:0,9
Baustufe W40:1,2

10. Geschofizahl der Hintergebiude: —

Gemisdotes Wobngebiet — M
(31) Zuldssiger Nutzungszwedk

1 Die Grandstiicke im gemischten Wohngebiet dienen vorwiegend dem
Wohnbediirfuis der Bevilkerung, daneben aber auch der Nutzung
durch kleine Gewerbebetriebe,

2 Zulissig sind aufler den fiir reine Wohngebiete vorgesehenen bau-
lichen Anlagen auch gewerbliche Betricbe und Anlagen sowie Lager-
riume, kleine Lagerplitze, Werkstitten, Tankstellen, Bickereien,
Gast- und Schankwirtschaften und dérgleichen, wenn sie iiber das iir
emen Kleingewerbeberrieb #bliche Maf nicht hinausgehen und keine
echeblichen Nachteile oder Belistigungen fiir die Bewohner zu be-
fiirchten sind.

Andere gewerbliche Betriebe und Anlagen sind unzulissig.

4 Dazu gehoren avfer den im Geschiftsgebiet — G — unzuldssigen
Berrieben:
Bierverlag, Mosterei, Anlagen fiir Mineralwasserherstellung,
Siillwaren- und Schokoladenfabriken, galvanische Anstalten,
Drahtseilfabriken, groflere Riuchereien und Fleischwarenfabriken;
vorhandene Betriebe und Anlagen dieser Art diirfen niche erweitert
werden; die Einricitung von Spiilaborten und Bidern ist zuliissig.

(32) Einzelregelung der banlichen Nutzung

Fiir die Bebavung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:

1. Mindestgriife der Baugrundstiicke:
bei freistehenden Gebinden: 300 me
bei einseitig angebauten Gebiuden: 250 m®
bei zweiseitig angebauten Gebiuden: 150 m®
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2. Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 20,00 m.

3. Bebauungsart:
Baustufe M 2 o: offene Bebauung, Einzel- oder DoppelhZuser,
Geb3udegruppen bis 40,00 m Linge.
Baustufe M 3 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser,
Gebiudegruppen bis 55,00 m Linge.
Baustufe M 3 g und M 4 g: geschlossene Bebauung,

4. Bauwichbreite:
Baustufen M 2 o0 und M 3 o: mindestens 3,00 m.

Bebaubare Fliche: 4/10 der Grundstiidesfliche.
Bebauvungstiefe: 1/ der Baublodktiefe, hischstens 33,00 m.
Gebindetiefe der Vordergebdude: héchstens 12 m.

Geschofzahl der Vordergebiude:

Baustufe M 2 0: 2 Vollgeschosse, hichste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung zusnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufen M 3 0 und M 3 g:

3 Vollgeschosse, hochste Dachneigung 35 Grad, zur Anglei-
drng an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis zu 50 Grad.

Baustufe M 4 g: 4 Vollgeschasse, hochste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofflichenzahl: Baustufe M20:0,8
Baustufen M30 und M 3g:1,2
Baustufe M4g:1,6
10. Geschoflzahl der Hintergebiude:
Baustofe M 2 0: 1 Vollgeschoft, héchste Dachneigung 35 Grad.
Baustufen M 30 und M 3 g: 2 Vollgeschosse, hischste Dach-
neigung 35 Grad.
Baustufe M 4 g: 2 Vollgeschosse, hdchste Dadhineigung 35 Grad.

o N W

(33) Einzelregelung der baulichen Nutzung fiir Hinterbaus-Grundstiicke

Fiir die Bebauung der Hinterhaus-Grundstiicke gelten folgende Be-
stimmungen:

1. Mindestgrofie der Baugrundstiicke: 400 me.
2. Bebauungsart: offene Bebatung, Einzelhiuser.

3. Grenzabstinde von den seitlichen Nachbargrenzen: 3,00 m; von
den riickwirtigen Nachbargrenzen: 8,00 m.

4. Bebaubare Fliche: %1 der Hinterhaus-Gruadstiidssfliche.
5. Geschofizahl: 1 VollgeschoB, hchste Dachneigung 50 Grad.
6. Geschoffllichenzahl: 0,3.

33
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azu gehdren auch Verkaufstische, Verkaufswagen und Verkaufs-
je tiglich aufgestellt und wieder abgeriumt wcrdep.

{42) Landsa’mﬂséesta!t:m & der Gewinnung von Bodenschatzen
inoung von Bodensdhiitzen miissen

0 m* natiirlichen Gelindes

am hoch und wieder

Bei gewerblichen Anlagen zur
spitestens nach Ausschfpfung ven )€
die Fundstellen mit Mutterboden mind:

zur landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlich utzung vor-
bereitet werden. : §
g
§8
Gebindeabstande

Abstand von den seitlicen Nadhbargrenzen

(1) Offene Bebasung, Vordergebiude

1 In der offenen Bebauung miissen die Vordergebiude von den seit-
" Jichen Nachbargrenzen die filr die einzelnen Baunstufen vorgeschrie-
bene Bauwichbreite einhalten,

3 Vorhandene Vordergebiude, bei denen dieser Abstand nicht gewahre
ist, diirfen im Bereich der vorgeschriebenen Bauwidhbreite picht er-
weitert werden.

3 Bei der Errichrung von Doppelbiusern oder Gebiudegruppen miissen
die Einzelhiuser gleichzeig und im entsprechenden Querschnitt
ausgefiihrt werden,

4 Von der gleichzeitigen Ausfhrung kénnen Ansnahmen zugelassen
werden, wenn der zukiinftige Anschluf des Nachbargebiudes inner-
halb einer Gbersehbaren Prist sichergestellt i und die freistehende
Brandmauer fir den Ubergangszeitraum mindestens durch Ver-
putzen oder Verfugen baulich einwandfrei gestaltet wird.

5 Steht hereits ein Vordergebiiude als Teil eines Doppelhauses oder
einer Gebiudegruppe auf der seitlichen Nachbargrenze, so mufl das
Na.csbargEbaugie im entsprechenden Querschnitt daran angebaut
werden.

(2) Offene Bebauung, Hintergebiude

1 In der offenen Bebanung miissen die Hiptergebinde von den seit-
lidien Nachbargrenzen einen Abstand eiphalten, der mindestens der
0,5fachen Gebdudehthe entspricht; der Abstand darf jedod: nicht
kleiner sein als die fir Vordergebdude in der jeweiligen Baustufe
vorgeschriebene Bauwichbreite.
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2 Vorhandene Hintergebiude, bei denen disser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen innerhalb des vorgeschrichenen Abstandsbereiches nich
erweitert werden.

3 Inter Vordergebiuden, die als Doppelhiuser oder Gebiudegruppen
gebaur sind, diirfen freistehende Hinrergebiude ausnahmeweise
auf den seitlichen Nadhbargrenzen zwischen den aneinandergebanten
Vordergebivden erricheet werden, wenn sie gleichzeitig und im ent-
sprechenden Querschnicr ausgefithrt werden, Absatz 1 Sarz 4 gilt
entsprechend.

4 Stebr bereits oin freistchendes Hintergebiude auf den seitlichen
Nadbargrenzen zwischen aneinandergebauten Vordergebiuden eines
Doppelhauses oder einer Gebiudegruppe, so mufl das Hintergebiude
auf dem Nachbargrundstiids im encsprechenden Querschnitt daran

angebaut werden,

3 Hintergebdude, die unmitelbar an Vordergebinde angebaut werden
sollen, dirfen auch hinter Doppelhiusern oder Gebindegrappen
niche aof den seitlihen Nadhbargrenzen errichter werden; Ausnah-
men sind nur zulisig zur Verdeckung freistehender Brandmanern
von bereits vorhandenen Hincergebiuden dieser Art.

(3) Offene Bebauung, Nutzung des freien Raumes an den seitlichen Nach-
bargrenzen

1 In den durch die Abstandsvorschriften der Absitze 1 und 2 ent-
standenen Freiriumen an den seitlichen Nachbargrenzen diirfen keine
raumabschlieflenden Bauteile vorspringen; dazu gehdren auch Trep-
penhiuser.

2 Zuolissig sind lediglich Einginge, Preitreppen, Aufenrampen, Vor-
dicher bis zu 1,50 m und Balkone bis zu 1,00 m Ausladung.

3 Wird ausnahmsweise nach den Vorschriften der Reidhsgaragenord-
nung die Errichung von Garagen innerhalb dieses Freiraumes zu-
gelassen, so diirfen die Dachflichen nicht als Sitzplitze oder der-
gleichen ausgebildet werden; die Vorderseite der Garagen mufl
mindestens 4,00 m hinter der vorderen Aufenwand der Vorder-
gebdude zurfickbleiben,

4 Der Freiraum an den seitlichen Nachbargrenzen darf in einer Breite
von 3,00 m in ganzer Grundstiikstiefe nur fiir giarmerische Zwacke -
oder Verkehrszwedse genurzt werden.

(4) Gesdhlossene Bebauung, Vordergebaude

1 In der geschlossenen Bebawung miissen die Vordergebiude auf den
seitlidien Nachbargrenzen errichter werden, soweit nicht nachbar-

rechtliche Anspriiche der Grenzbebanung entgegenstehen.
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2 Der Anschiuf der Vordergebdude aneinander soll so erfolgen, dafl
die vorhandenen Grenzwinde ganz verdedst werden und neue sicht-
bare Grenzwandflichen nicht entscehen; soweit neue, sichtbare Grenz~
wandflichen nicht zu vermeiden sind, mfissen sie mindestens durch
Verputzen oder Verfugen baulich einwandfrei gestaltet werden.

3 Bei schiefwinklig geschnittenen Grundstiicken soll unter den Nadh-
barn ein Grenzausgleich angestrebt werden, so daR die Vorder-
gebiude bis zu der zulissigen Gebiudetiefe als rechredtige Bauksrper
ausgefihre werden kinoen,

4 Wenn der Winkel zwischen der Baufluchtlinie und den seitlichen
Nadibargrenzen weniger als 60 Grad oder mehr als 120 Grad
betriigr und wenn ein Grenzausgleich zwischen den Nachbarn picht
zustande kommt, miissen die von der Baugenehmigungsbehrde im
Einzelfall festzuserzenden Grenzabstinde eingehalten werden.

(5) Geschlossene Bebaunng, Hintergebdude

1 In der geschlossenen Bebauung sollen auch die Hintergebiude anf
den seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden

2 Hinrergebiiude, die nidt unmittelbar auf den seitlichen Nachbar-
grenzen errichter werden, missen emen Grenzabstand einhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebiudehshe entspricht, mindestens jedoch
3,00 m berrigt.

3 Vorhandene Hintergebinde, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen nur so erweitert werden, dafl eine Grenzbebauung im
Sinne des Satrzes 1 zostande kommt.

Abstand von den ridewartigen Nadibargrenzen
(6) Cffene Bebauung, Vordergebinde und Hintergebiude

1 In der offenen Bebanung missen die Vordergebinde und die Hinter-
gebiude von den rilckwirtigen Nachbargrenzen cinen Abstand ein-
halten, der im Baugebiet 1 mindestens der 0,5fachen Gebiudehiihe,
im Baugebiet M mindestens der einfachen GebiudehShe und in den
Baugebieten § und W mindestens der 1,25fachen Gebdudehthe ent-
spricht; der Abstand darf jedoch nicht kleiner sein als 8,00 m.

2 Vorhandene Vordergebiude und Hintergebiiude, bei denen dieser
Abstand nicht gewahrr ist, diirfen innerhalb des vorgeschrichenen
Abstandsbereichs nicht erweitert werden.

(7} Offene Bebauung, Nutzung des Fresraumes an den ridewdrtigen
Nadsbargrenzen
Fiir die Nutzung des durch die Abstandsvorschrift des Absarzes 6 ge-
schaffenen Freiraumes an den riidkwiirtigen Nachbargrenzen gilt
Absatz 3 entsprechend.,
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(8) Geschlossene Bebauung, Vordergebdude und Hintergebinde

1 In der geschlossenen Bebauung der Baugebicte M und G muf der
Abstand der Vordergebiude von den riickwiirtigen Nadhibargrenzen
mindestens der einfachen Gebiudehdhe entsprechen; der Abstand
darf jedoch nicht kleiner sein als 8,00 m.

2 Vorhandene Vordergebiude, bei denen dieser Abstand nidit gewahrt
ist, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen Abstandsbereiches niche
erweitert werden.

3 Die Hintergebiude diirfen in der geschlossenen Bebaunng auf den
riicewirtigen Nachbargrenzen errichtet werden, soweit nidat § 7
Abs. 14 entgegenstehr.

4 Hintergebiude, die nicht unmittelbar auf den rickwirtigen Nachbar-
grenzen errichtet werden, miissen einen Grenzabstand einhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebiudehthe entspricht; der Abstand
darf jedoch nichr kleiner sein als 3,00 m.

Abstand der Gebdude voneinander
(9) Abstand der Vordergebande voneinander

1 Mehrere Vordergebiude auf demselben Baugrundstiick, die niche als
Doppelhiuser oder Gebiudegruppen aneinandergebaut sind, miissen
in der offenen Bebauung unter sich einen Ahstand einhalten, der dem
doppelten Maf der fir die jeweilige Baustufe vorgeschriebenen
Bauwichbreite entspriche.

2 In der geschlossenen Bebavung miissen sie aneinandergebaut werden;
Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

(10) Abstand der Hintergebdude von den Vordergebiuden

1 Freistchende Hintergebiude miissen von den Vordergebduden auf
demselben Baugrundstiick am das einfache MaR ihrer groften Ge-
biudehshe, mindestens jedoch 8,00 m entfernt bleiben.

2 Dieselben Abstandsmafle miissen auch bei Hintergebauden, die mit
den Vordergebiuden aneinandergebant sind, fiir die den Vorder-
gebiuden frei gegeniiberliegenden Gebiudereile eingehaliten werden.

3 Vorhandene Hintergebinde, bei denen diese Abstinde nidut gewahrt
sind, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden.

(1) Abstand der Hintergebaude voneinander
1 Mchrere Hintergebiude auf demselben Baugrundstick, die michy
aneinandergebaut sind, miissen unter sich einen Abstand haben, der
demn einfachen Maf ihrer grifiten Hohe entsprichr; der Abstand

maf jedach mindestens 5,00 m betragen.
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2 Derselbe Abstand mufl 20k bei aneinandergebauten Hintergebuden
fiir die frei gegeniiberliegenden Gebiiudeteile eingehalten werden.

§9
Gebaudebohe, Gesdhosse

Gebiiudebibe

(1) Berechnung der Gebiudehshe

1 Bei der Berechnung der Gebdudehthe wird fir Gebiude an der
Straflengrenze das Mafl von der Oberkante des Birgersteiges,
Gebiude, die.nicht an der Straflengrenze liegen, das Maf vom An-
schnitr des AuBengelindes, jeweils bis zur Schnirdinie der Dach-
f5che mit der vorderen AuBlenwand des obersten Vollgeschasses zu-
grunde gelegt; das gilt auch, weon die vorderen Auflenwinde des
obersten Vollgeschosses zurlidsgeserzt sind.

2 Ist der Bilrgersteig oder das Auflengelinde in der Lingsrichtung
der vorderen Aufienwand dex Gebiude gencigt, so ist das mittlere
Hahenmaf anzunehmen.

i B A

(2) Zuldssige Gebisudebihe der Vordergebiude

1 Die zulissige Gebdudehthe der Vordergehaude richtet sich nach der
StraBenbreite {Satz 3), nach dem Abstand von den riickwartigen
Nachbargrenzen (§ 8 Abs. 6 und 8) und nach der fiir die jeweiligen
Baustufe festgesetzten Geschofzahl (§ 7 Abs. 16).

2 Fiir die Priifung im Einzelfall ist die in Satz 1 vorgesehene Rethen-
folge verbindlich.

3 Upter Berbcksichtigung der StraBenbreite darf die Gebiudchihe
bischstens betragen:

im Siedlungsgebiet 2fx

im Wohngebiet 2jg

im Mischgehiet 1z

im Geschaftsgebier 1

im Industriegebiet Y1
der Straflenbreite.

4 Als StraBenbreite in diesem Sinne ist der Abstand zwischen den
beiderseitigen Baulinien, wenn keine Fluchtlinien oder Baulinien fest-
geseezt sind, der Abstand zwischen oder zu den Baubegrenzungs-
linien des § 6 Abs. 4 Saz 2 maflgebend; bei Edsgrundstiidken wird

- fir die Berehnung der Gebiudehdhe bis zu der vorgeschriebenen

‘ Gebiudetiefe der Vordergebinde die breitere Strafle zugrunde

S gelegt.

——
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tretens der einfachen Geschofhishe entsprechen mufl.

Die Héhe der Hinterwiinde der Vordergebiude darf niche grier
sein als die Fishe ihrer Vorderwinde einschlielich der zuriickgeserz-

ten Vollgeschosse; im Hanggeliinde sind Ausnahmen fiir einhiiftige .

Gebiude zulissig, wenn sic gleiche Dachneigungen und einen parallel

zum Hang ausgerichteren Firse erhalten,

Sockelbake der ifordergeb&ude

Die Sodkelbthe der Vordergebiude darf an der vorderen Auflen~
wand nicht hiher sein als 1 m; fiir Gebiude, die im Hanggelinde
errichtet werden, sind Ausnabmen zulissig,

Zulassige Gebiudebsbe der Hintergebdsde

Die zulissige Gebiiudehshe der Hintergebaude richter sich nach
den Gebiudeabstinden von den seitfichen und ricewirdgen Nach-
bargrenzen (§ 8 Abs, 2, 3, 6 und 8), nach dem Abstand der Gebinde
untereinander (§ 8 Abs, 10 und 11) und nach der fiir Hintergebinde
in den einzelnen Baustufen festgesetzten Geschoflzahl (§ 7 Abs. 16).
Fiir die Prifung im Einzelfall jst die in Satz 1 vorgeschene Rejhen-
folge verbindlich,

bestimmung im Einzelfall festgesotzs.
Biir Hochhduser gelten die Richdinien fir die bawaufsichtliche Be-
bandlung von Hochhiusern in jhrer jeweiligen Fassung.

Gescbosse
Hobe der Evdgeschosse
Die Hthe der Erdgeschosse darf hochspens 4,50 m betragen; far
Gebiude besonderer Nutzung sind Aasnzhmen zolissig,
Innerhalb dieser Geschofhihe ist der Einbau von Galerien zulissig;
die Galeriefliche darf jedodh nicht grofer scin als die Hilfre der
Fuflbodenfliche des Jeweiligen Raumes,
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Der Fulboden des Erdgeschosses darf im Durchschpitr nicht mehr
als 0,50 m unter Erdgleiche lieger.

Hdbhe der Vollgeschosse
Die Hohe der {ibrigen Vollgeschosse darf hichstens 3,50 m betragen.
Fidr Gebiude besonderer Nutzung sind Ausnahmen zulissig.

Hdhe der Dadbgesdiosse

" Die Hohe der Dachgeschosse ergibr sich aus der fir die einzelnen

Baustufen vorgeschriebenen Dadmeigung.

In Sonderfillen kann die Ausbildung des Dachgeschosses als zuriids-
gesetztes Staffelgeschoff zugelassen werden.

Die lichte Hohe des Staffelgeschosses darf hachstens 2,50 m be
tragen; das Mafl des Zuriickeretens von der vorderen und hinteren
Aufenwand des obersten Vollgeschosses muf der 0,5fachen Hohe des
Staffelgeschosses entsprechen.

In Staffelgeschossen diirfen ausnahmsweise Aufenthaltsriume und
selbstindige Wohnungen eingerichtet werden, wenn den Vorschriften
nach § 26 Abs. 12 entsprochen wird. )

Drempelwinde

Drempelwinde sind pur bei ecingeschossigen Gebiuden zulissig,

Fiir zweigeschossige Gebiude kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
Die gemauerte Drempelwand darf nicht hiher sein als 0,60 m.

Dadhaufbauten

Dachanfbauten sind gegeniiber der Dachhaur vortretende Gebiude-
teile mit stchenden Fenstern fiir die Belichtung des Dachraumes
(Einzel- oder Gruppendachgauben).

Die Dachaufbauten sind 2n der Vorderseite in ganzer Fliche zm
verglasen.

Sie miissen von den seitlichen Nachbargrenzen, von Giebeln, Graten
und Kehlen und untereinander einen Abstand von mindestens 2 m
haben,

Die gesamte Breite der Dachaufbauten darf nicht grofer sein als /s
der Trauflinge des Daches, bei Walmdichern nicht mehr als s,

Bei Dichern mit weniger als 40 Grad Dachneigung und ohne First-
{3nge sind keine Dachaufbauten zulissig; fir Oberlichte und Anf-
zugschiichte ksnnen Ausnahmen gestattet werden.

Dachvorbauten und Dacheinschnirte in Hahe der Traufe sind un-
zuldssig,

PLEY )
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(11) Genebmigungsverfabren fir Anlagen der AuBenwerbung

Die Herstellung oder Verinderung von Anlagen der Auenwerbung
bedarf der bauaufsichrlichen Genehmigung,

Genehmigungspfliche erstrecke sick auch anf den Standort und
dieNform von Gffentlichen Ansdiagsiulen und privaren Anschlag-

biudefliche angebrachte Namen- und Finmenschilder

réfte von 0,30 me, :

2. Plakarwerbund an Anschlagsiulen gnd Ansdhlagflichen, wenn

i igt sind,

3. Programmwerbung \(iir Theater, Licwspieltheater und Zholiche
Unternchmen an den Nafi genchmigren Werbefliichen,

4. Werbeeinrichtungen  fiir\ Sonderverkiufe an der Stire der
Leistung,

5. Warenautomaten, wenn sie inNgAumlicher Verbindung mit einer
offenen Verkaufsstelle stehen Wad djc Baulinie nichr iber-
schreiren,

4 Auf das Genehmigungsverfahren finden X
gabe Anwendung, daf anstelle der in § 2
Bauvorlagen dem Bauantrzg folgende Unterla
fertigung beizufiigen sind:
1. Lageplan im MaBstab 1:200 mic eingetragen
Werbung,

2. Ansichten im MaRstab 1 1100,

3. maflstab- und farbgerechte Zeichnung der Werbeeinric) £ im
MaBstab 1: 20,

4. Lichtbild tiber den gegenwirtigen Zustand des Standortes
Werbung,

Von § 4 findet nur der Absarz 2 Anwendung.

§§ 24 mir der Mafi-
bs. & vorgeschriebenen
in doppelter Aus-

Standort der

§ 25
Vorgarten, Einfriedigung der Grandsticke
Vorgirten
(1) Begriff
VYorgirten sind die in Bebawungsplinen fiir die garteomiflige Aus-
gestaltung vorgesehenen Freiflichen zwischen den Vardergebiuden

und Sffentlichen Strafen oder privaten Erschiiefongswegen,
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2

4)

)

Einrichtung

Die Vorgirten sind von jeder Bebagung freizuhalten und in ganzer
Ausdebnung als Ziergirten anzulegen und zu unterhajeen,

Dic Vorgirten sind der Straffenhhe, dem Strafenraum und den
Gelindeverhiltissen anzupassen,

Planloses Aufschiitten oder Abgraben im Bereich der Vorgéirten ist
nichr gestacter.

Durch die Bepflanzung darf die fiir den offentlichen Verkehr er-
forderliche Uhersicht nicht behindert werden.

Ein- und Ausfahrten diirfen im Bereidh der Vorgirten nicht als
geschlossene Beton- oder Teerbahnen hergestellt werden.

Nutznng

Die Vorgirten diirfen weder zu gewerblichen Zwedien oder Werbe-
zwedsen noch zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden aller
Art oder zu Schaustellungen benurzt werden,

Saz 1 gilt andh fiir die Einfriedigungen und die Zuginge und
Durchfabrten im Bereich der Vorgirten,

Avsrabmen, Freilegung

Ausnahmsweise kann eine andere Einrichtung der Vorgirten (Abs. 2)
oder eine andere als nur gartenmiflige Benurzung (Abs. 3) zugelas-
sen werden,

Voraussetzung fiir die Auwsnahme ist, dafl die Einheitlicikeit des
Swaflenraumes und die Eigenarr des Baugrundstiickes nichr beein-
trichtigt werden.

Die villige Freilegung eines Vorgartens unter Wegfall der Einfriedi-
gung ist weiterhin davon abhingig, dafl die freigelegte Fliche in
gleicher Weise und Héhe wie die angrenzende Strafenfliche ein-
gerichtet und unterhalten wird.

Auflerdemn kann gefordert werden, dafl die freigelegte Fliche dent-
lich erkennbar von dem &fentlichen Verkehrsraum abgegrenzr oder
fitr den Gffentlichen Verkehr ajs Biirgersteig gewidmet wird.

Die Zulassung von Ausnahmen fiir die Einrichrung von Finstell-
plitzen, Kleingaragen und Aufenrampen in Vorgirten richrer sich
nach der Reichsgaragenordaung vom 17, Februac 1939,

Einfriedigung der Grundstiicke
Einfriedigung an Straflen
Jedes bebaute Grondsriick jnnerhalb des Gesamtbaubereichs, das an
einer Sifenclichen Strafe oder Hffentlichen Freifliche Liegr, ist an der
Straflen- oder Freiflichengrenze mit einer einheitlichen Einfriedigung
zu versehen,

&5
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[ ]

Als bebaute Grundstiicke gelten anch Trimmergrandstiidee,

Die Verpfliitung nach Satz 1 besteht anch fir unbebaute Grund- -
stiidie an 8fenuichen Strafien.

w

{6) Einfriedigung an Nadibargrenzen und im Aufenbereich

1 In Sonderfillen kann die Einfriedigung der Grundstiicke auch an
den seitlichen und riikwirtigen Nachbargrenzen verlange werden,
wenn durch die Art der Grundstiidksbenutzang eine Beeintrichtigung
der Nachbarschaft zu erwarten ist.

2 Auf Verlangen der Bauaufsichtsbehsrde miissen auch bebaute Grund-
sticke sowie unbebants Grundsticke mit gewerblicher Nutzung
innerhall des Auenbereichs eingefriedigr w .

(7) Herstellungsar:
1 Die Art der Grundstidkseinfriedigung mu der zeitgemifien Ge-
staltung des Swafenraumes angepaflt sein.
2 Die Verkehrsiibersicht muf gewihrieistet bleiben.
3 Die Einfriedigung darf in der Regel nichr hoker als 1.10 m sein
und mufl in ihrer oberen Begrenzung der Neigang der Strafle folgen.

4 Wenn bei unterschiedlicher Hohe zwischen der Strale und den Bau-
grundstiicken Sriitzmavern errichret werden, miissen sie in ihrer
oberen Begrenzung der Strafenneigung folgen.

5 Stiitzmauern miissen entwissert und frostfrei gegriinder werden.

(8) Einfriedigungsarten
Als zeirgemiifle Grundstiickseinfriedigungen sind folgende Aus-
fihruggen anzusehen:
1. Rasenkantensteine mir oder ohne Hedke,

2. Rasenkantensteine mit Spriegelzavn oder Maschendrahezaun
und lebender Facke,

3. Mauersockel bis 30 cm Héke oder Stirzmauern mit oder ohne
Hecke, Spriegelzaun, Lattenzaun oder Stabgelinder aus Metall,

4. Mauern bis 2,00 m Hohe zum Abschluf des Bagwiches in der
Baulinie, wenn die gleiche Einfriedigung auf dem Nadhbar-
grundstiick gesichert ist.

(9) Unzalassige Einfriedigungsarten

Folgende Grundstiidseinfriedigungen sind unzalissig:

1. Freistchende Mauern oder Mauerpfeiler in Verbindung mit
Rohrgelinder, Holzlaren, eisernen Gittern oder sonstigen
Stoffen, :
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2. Rohrgelinder oder Behelfssioffe, wie Blech, Jute, Holzfaser-
plarten, Kunststoffe, Pappverklcidungen, Stoffe mir Teer-
anstrichen v, 3.

(10) Sonderfille

1 Fiir Bavliicken und Grundstiike mir gewerblier Nutzung kann
die Ausfijhrang einer dichten bis zu 2,25 m hohen Einfriedigung in
dex Baulinie gestattet oder aus Griinden der 6ffentlichen Ordnung
gefordert werden.

2 Einfriedigungen auf den seitlichen Nachbargrenzen hinter der Bau- .

fluchtlinie und auf den riidewirtigen Nachbargrenzen diirfen bis zu
1,50 m hoch sein, lebende Hecken bis zu 2,00 m.

3 Die Errichtung von Manern oder dichten Abgrenzungen ist nur bei
gewerblichen Grundstiicken zuliissig.

§ 26
Aufenthaltsriume, Nebenraume, Wobnungen

1)
1 Als Aufenthalwsrinme gelten ohne Riicksicht auf die Dauer der tac-
sichiichen Benizung Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Geschiflstiume,
Wohadiclen, Kiithen, Riume fiir Hausangestellte, Kantinen, Gast-
sritten, Werkstited, Biros, Versammlungs- und Belegschaftsriume,
=h, werden solche Nebenriume gleichgestellt,
dic wegen ihrer Lage, GXjfle und Beschaffenheit jederzeit als Auf-
enthaltsriame benutzt werdan kénnen,

(2) Nebenrdume

Als Nebenrdume gelten u. a. Ginge, Rure, Diclen, Vorplitze, T

penrdume, Kleiderablagen, Aborte, Speigekammern, Trodkenbiiden,
Gewidchshinser, Kegelbahnen mit Kegelw 3
Lagerkeller, Baderiume, Wischekammern,
und Bodengelasse, Heiz-, Kessel- und Mas

(3) Wobnungen

1 Als selbstindige Wohnung gilt eine 2usammenhingende und bag-
lich abgeschlossene Raumfolge von mindestens 2 AufenchaltsrSymen
und Nebenriumen, die fir einen Hausstand bestimmt sind.




Anlage B

zur Bavordoung fiir die Stadt Bielefeld vom 23. November 1960

Baunutzungstafel
1 2 3 4 5 3 7 8 9
Verhilt-
d At s mcvm bﬁGuZ Be- schG&&
er - e- e~ Q
Ban- d Bauwich baubare
b, | Vol B‘: bezeich- | biude- | defe | | fachen.
g ge- bau nung | héhe zn zahl
schosse e Straflen- m
breite m max max max
Sied-
lungs- 1 offen S1o}1:25| 500 10,00 2/10 0,2
gebiet 2 offen | S20|1:25| 500 | 10,00 | 210 | 04
—_—S —
Reines | 1 | offen |W1o|1:25 300 | 1200 | 310 | o3
Wohn- 2 ofen | W20 |1:25| 300 | 1200 | 3/10 0,6
gebiet 3 ofcn |W3o0|1:25| 500 | 1200 | 3/10 0,9
—W— 4 ofen [W4o|1:25] 500 | 1200 | 3/10 1,2
Ge-
inchtos 2 ofen |[M20|1:2 3,00 | 12,00 | 4/10 0,8
Wern |73 offen |M3o|(1:2 3,00 | 1200 | 410 12
g;;i i 3 |geschl [M3g|1:2 — 12,00 | 410 1,2
1»; 4 [pgeschh [Mdg|1:2 — | 1200 { 410 | 16
Ge-
3 lgeschlh |[G3g | 1:1 — 16,00 | 5/10 1,5
schiifts-
bict 4 Jgeschl (Ga4g|1:1 — 16,00 | 5/10 2,0
ge o 5 |geschl [G5g|1:1 — | 1600 | 510 | 25
Ge-
werbe- _ offen — j1:1 3,00 — 6/10 8
und Bau-
und In- massen-
dustrie- zahl
gebiet
e




