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- Begridung -

zum Bebauungsplan der Stadt .lelefeld Nr. IXII/3/0l.7.
"Stidt. Verwaltungsgeb&ude" fir d=. Jcblet <trabe rederwail
KS8rnerstrafe - TurnerstraBe - Vik@ocriastraile -

- Stadtbezirk Mitte -

A.

- Allgemeincs -

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindiichen : gtgeqruiGa:.
f dr die stiddtebauliche Ordnwig £ir das Gebiet zwilu. 2an ber
traie Niederwall - Kbrnerstiaide = Turnerstrasde - . -.ltlai..sty




Er bildet die Grundlage filr weitere zum Vollzug des Bundes-
baugesetzes erforderliche MaBnahmen.

Der Rat der !Stadt Bielefeld hat am 20.012.1977 beschlossen,
dal ein Bebauungsplan fiir das vorgenannte Gebiet aufgestellt

werden soll.

B.

= Planungsziele und =-Zwecke -

Infolge der kommunalen Neugliederung, diemit Wirkung
vom 01.01.1973 erfolgte, mudten die bisher selbstédndigen
Gemeindeverwaltungen zu einer Stadtverwaltung zusammen-=
gefaBt werden. Dabei konnte die rdumliche Unterbringung

der neuen Stadtverwaltung zwangsliufig nur so erfolgen, das
neben den vorhandenen grdBeren Verwaltungsgebauden {z.B.
Rathaus und ehem. Kreishaus) andere Gebdude in grofer Zahl
ganz oder teilweise filr Verwaltungszwecke angemietet und be-
legt wurden,:da ein flir eine gémeinsame Unterbringung geeig-
netes Gebdude nicht verfigbar war. Das Ergebnis ist eine
erhebliche riumliche Zersplitterung der stidtischen Ver-
waltung und ihrer Einrichtungen.

Hieraus ergibt sich die dringende Notwendigkeit flr die Er-
richtung eines neuen Verwaltungsgebiudes, da nur dann die
Verwaltung bei méglichst grofer Blirgerndhe ihre Dienstlei-

s tungen schnéll und rationell erbringen kann. Hiermit sind
auf die Daueﬁ unbedingt zu vermeidende erhebliche zu-
sdtzliche Diénstwege fiir Birger und Bedlenstete zu besei~-
tigen. Demzuﬁolge sollte die Zentralisierung in einem Gebdude
in unmittelbirer Nihe des alten Rathauses angestrebt werden.
Nach den bishbrigen Erfahrungen und Untersuchungen muB das
neue Verwaltubgsgebéude einen Standort haben, der durch Fuf-
ginger, PKw-threr und durch Benutzer der 8ffentlichen Nah-

verkehrsmitteﬂ schnell erre;chbar ist.



Bei der Stadtverwaltung handelt es sich um eine publikums-

intensive Einrichtung, die fiir die Erledigung der viel-
seitigen Aufgaben der Daseinsvorsorge nicht auBerhalb
der Innenétadt liegen sollte. Unter Beriicksichtigung der
vrohandenén Verwaltungseinrichtungen im jetzigen Rathaus
und im ehemaligen Kreihaus ist eine funktionelle Verbin-
dung zu dilesen beiden Gebduden dufch das neue Verwaltungs-
gebiude unmittelbar bzw. weitgehend herzustellen.

|
Die zwiscth den StralRen Niederwall, K&rnerstraBe, Turner-
straSe und ViktoriastraBe gelegenen Grunstiicksfldchen bieten
sich als Standort fiir das neue Verwaltungsgebdude auch
stédtebaulﬁch an.
Die'betreffenden Grundstiicksfldchen werden allzeitig von
dffentlichen Verkehrsfldchen umschlossen.
In den létﬁten Jahren wurden bereits mehrere Grundstiicke

fir den voigesehenen Verwaltungsneubau erworben.

Das neue Verwaltungsgebiude soll hinsichtlich der Baumassen
und Geschobzahlen so gegliedert werden, dad die Einfligung

in stédteb?ulicherHinsicht in die umgebende Randbebauung
unter Erfilllung des notwendigen Raumprogramms und unter
Berﬁcksichfigung des alten Rathauses gewdhrleistet ist.
Entlang de# Strase Niederwall sollen im Erdgeschof des

neuen Verwaltungsgebiudes Liden und am neuen Rathausplatz
ein Restaufant und ein Saal flir Sitzungen des Rates und Blr-

gerveranstéltungen untergebracht werden.

|
|
Die ViktoriastraBe zwischen Niederwall und Turnerstrale

soll in eiﬂe Fu3dgidngerzone umgewandelt werden. Auderdem ist
noch eine fuﬁgangerverbindung von her StraBe Niederwall
(jetziger Rathausvorplatz) iber deh vorgesehenen neuen Rat-
hausplatz Qurch eine Passage des Vérwaltungsgebéudes zu der
Grﬁnfléche!Alter Friedhof vorgesehen.

| |
Fir die Unterbringung von ca. 630 Kraftfahrzeugstellplitzen
sind zwei unterirdische Geschosse vorgesehen. Die Ein- und
Ausfahrten [zu der geplanten Tiefgarage sollen an einer Stelle

an der Kdrnerstraile zusammengefaBtEwerden.
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- Planungsgrundsitze und Abwdgung -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1ist erforderlich, um fir
die im Plangebiet gelegenen Flichen die Festsetzungen flr die
stidtebauliche Ordnung zu treffen. Die zuldssige bauliche und

sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen
des Bundesbqugesptzes sowlie der Baunutzungsverordnung rechtse-
verbindlich festgesetzt. Insbesondere sind beli den Planfest-
setzungen beriicksichtigt:

i
1) Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

LY

Unter Berﬁtksichtigung der vorhandenen drei- bis vierge-
schossigen Bebauung ndrdlich der KérnerstraBe und dstlich
der TurnerstraSe sind im Bebauungsplan in diesen Randzonen
der Gemeinbedarfsfldche fir die baulichen Anlagen des
Verwaltung#gebéudes weitgehend nur vier Yollgeschosse

mit einer entsprechenden Staffelung ausgewlesen.

2) Gestaltung des Ortsbildes und der erhaltenswerten Bauten
und Pldtze

Das alte erhaltenswerte Rathaus mit dem vorhandenen Vorplatz

wurde in die Gesamtkonzeption fiir das neue Verwaltungsgebdud
|

einschlieBlich der Gestaltung eines neuen Rathausvorplatzes

mit den ausgewlesenen FuBgidngerbereichen einbezogen.

3} Belange der wirtschaft

Nach den Einzelfestsetzungen des Bebauungsplanes sollen im
ErdgescheB teilwelse Einzelhandelsgeschdfte und Schank- und

Speisewirtschaften untergebracht werden.

|
|
4) Belange des Verkehrs

Das Verwaltungsgebaude wird in unmittelbarer Né&he einer
jetzt vorhandenen StraBenbahnhaltestelle und einer zukinftig
Stadtbahnhaltestelle'errichtet.

- lo-



AuBerdem ist das neue Verwaltungsgebiude durch den Indivi-
dualverkehr gut liber die innerstédtist
strafe Niederwall erreichbar.

he Hauptverkehrs-

I
f
Infolge des nEuen Verwaltungsgebéudej ist auf den 8ffentlichen
Verkehrsfléchen in diesem Gebiet mit zustidzlichem Kraft-
fahrzeug=-, %Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Um einen

I

reibungslosen Verkehrshlauf auf den betreffenden StraBen
zu gewéhrleiéten, wird eine zusammengefaSte Ein- und Aus-
fahrt an der Kdrnerstrase und eine Zt— und Abfahrt fir den

Anlieferverkehr an der Turnerstrafe estgesetzt.
f -\ )

Die auf dem Grundstiick flir das neue Verwaltungsgebdude vor-
(' gesehenen ca. 630 unterirdischen Stellplétze sind fur Bedien-

stete und Besucher sowie als Ersatz fur den zukliinftig ent-
fallenden hier vorhandenen und von der Allgemeinheit ge-
nutzten 8ffentlichen Parkplatz bestimmt. Nach DienstschluB
sollen méglichst alle unterirdischen Stellplédtze der Allge-
meinheit zuryVerfﬁgung stehen.
| :

Der jetzige‘Kraftfahrzeugverkehr auf der Viktoria;traﬁe
soll zukﬁnfqig iiber die vorhandenen Parallelstrafen ge fiihrt
werden, so da8 die ViktoriastraSe zwischen der StraBe Nieder-
wall und Tu#nerstraBe als FuBgingerstraBe ausgebildet
I werden aknn(

Hierdurch wird neben der Briickenverbindung eine ebenerdige

Verbindung zwischen dem jetzigen Rathaus und dem neuen Ver-

waltungsgebidude geschaffen.

|
5) Belange von| Personen, die nach ihren perstnlichen Lebens-

ums tdnden bésonderer Hilfen und Einrichtungen bediirfen

Fir die Hadpteingénge des neuen Verwaltungsgebdudes sind neber
den Treppenanlagen Rampen vorgeseheﬂﬁmdie zZugédnglichkeit, ins-
besondere fﬁr Behinderte erleichtern sollen.

In der Tiefgarage sollen in unmittelbarer Ndhe der Fahrstihle

Stellplitze fir Behinderte reserviert werden.

= AN -



6)

Belange des Umweltschutzes

Durch die| Unterbringung von ca. 630 Stellpldtzen in

zwei unterirdischen Garagengeschossen wird die Lirmbe-
eintréchtigung, die durch den Parkverkehr der Kraftfahr-
zeuge entsteht, gegeniiber einer ebenerdigen Errichtung
der Stellpldtze auf ein MindestmaB beschriankt.

| D.

-Auswertung der frihzeitigen Blirgerbeteiligung-
|

Im Rahmen%der frithzeitigen Biirgerbeteiligung sind ca. 20
Birger qu AnhSrungstermin erschienen. Zu dem von der Ver-
waltung erarbeiteten Vorentwurf wurden folgende wesent-

liche GegénauBerungen vorgebracht:

1.1 Allg#mein wird hervorgehoben, dak erst die Ver-
kehrsplanung vollst&ndig gehdrt sein muf, ehe mit dem
Bebauungsplan bzw. dem Bauvorhaben begonnen wird.

Die SchlieBung der Viktoriastrase fir den Fahverkehr
fﬁhr¢ nach Meinung der Mehrheit der Anwesenden zu
schwéren Verkehrsproblemen, da die bereits jetzt stark
belastete Kornerstrae neben dem An- und Abfahrtsver-
kehr‘zu den ca. 630 Stellplitzen auch den Verkehr aus
der ViktoriastraSe aufnehmen misse. Dieses wilirde zu
einer emsten Verkehrsgefihrdung filhren. Ein Ausbau der
Viktoriastrae zur FuBgingerstraBe konne deshalb nicht
in Frage kommen.

Dariiberhinaus filhre die Sperrung der Viktoriastrale

auch |zur Umlegung des Busverkehrs.
|

l.2 Angeﬁegt wird die Anordnung eines Linksabbiegens fdr
den Kraftfahrzeugverkehr auf| der StraBe Niederwall

in Verldngerung der Kbrnerstra.e.




1.3 Dle Anordnung der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage
an einer Stelle wird in Frage gestellt. Gefordert
werden mehrere Ein- und Ausfahrten wie am Kesselbrink.
|
1.4 Auf der Siidseite der KdrnerstraBe soll der Bilirger-
steig durchgehend beibehalten werden.

2. Struktur der Bebauung und technische Einzelheiten

‘ 2.1 Es &ird bezweifelt, daB bei der geplanten Anordnung
von\Léden am Niederwall, wo noch Grundstlicke zu er-
(: weréen sind, diese Nutzung auch nach Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes ausreichende Grundlage
fﬁrlein eventuelles Enteignungsverfahren sein kann.
|
2.2 Einé ausreichende Sicherung und Kontrolle der Stell-
plaﬁze -auch nachts- miisse gewdhrleistet sein.
AuBerdem milsse sichergestellt sein, dad die fir Be-
sucher vorgesehenen Stellplédtze nicht durch Dauer-
parHer blockiert sind.
Angesprochen wird die Aufteilung der 630 Parkpldtze
(l sow#e die Frage der Abluftfiihrung.
- |
2.3 Die‘Anzahl der geplanten Geschosse des Verwaitungs-
gebaudes wird gegeniiber der vorhandenen Bebauung
der\KornerstraBe und der Turnerstrase fir zu hoch

gehqlten.

2.4 Die'ﬁbergangsweise Unterbringung der Geschdfte in
der|zunach5t abzureifenden Randbebauung bis zum Wie-
dereinzug in den Neubau milsse gekldrt sein.

|

2.5 Abschliesend wird noch nach dem zeitlichen 2Ablauf

der Baumasnahme gefragt.
Im ﬁ&rigen wurden noch folgende Einzelvorschldge
zu den zukiinftigen Detailfestsetzungen des Bebauungsrg

nes vorgebracht:

=13~



2.6 Auf‘die Errichtung von Einzelhandelsgeschdften und
einem Restaurant sollte verzichtet werden. Dafiix
soliten auch hier Vexwaltungseinrichtungen unter-
gebLacht werden, um dadurch die Anzahl der Veollge~

schosse verringern zu kinnen.

2.7 Die Verbindungsbriicke zwischen dem alten Rathaus
und| dem neuen Verwaltungsgebdude sollite nur fiir das

zwelte VollgeschoB fest -gesetzt werden.

Dle im Rahmen dex friihzeitigen Birgerbeteiligung zu den
(: Planungsalternatlven eingegangenen GegendulaTumgen Wux zden
nach stidtebaulichen Gesichispunkten geprift. Folgende
Znderungsvorschldge konnten bel der Erarbeitung des
Entwurfes des Bebauungsplanes NZ. IIT/3/01.21 "St&dt.
VerwaltungsgebZude® beriicksichtigt werden.

Zu 1. -VerkehrserschlieBung-

(; 1.1 Der Blirgerstelg auf dex Stidseite der ESrmershrade L
T aunmehr durchgehend vorgesehen, so dad die Fabgauger

verbindung zwischen Niecderwall uwnd Turnorstrale #umzh

hier gesichexrt bleib*.

1.2 Nebrn daL Zu~ und Abfahxit zur zweigeschoszigen Tie igG:
rage an der XdrnerxrsixaBe izt eine weitere AusfanTt
iiber die Abfahrtrampe fir den Anlieferverkeix an

der Turnerstraile worgesehen.

Zu 2. ~Struktux dex Bebauung und technische Einzzlhelten-

Unter der Berficksichtigmng der vorhandenen drei~ bis vierx
geschossiigen Bebauung adrdlich der X8rnerstxafe und Ostll

der Turnerstrade sind bexeits im Vorentwurf in diesen &aa

- 14 -




zonen der Gemeinbedarfsflache{fdr die baulichen An-
lagen des Verwaltungsgebaudes’weitgehend nur vier
Vollgeschosse mit entsprechen&er Staffelung ausgewie-
sen. Qie dbrigen Gegenauﬁerungen betreffen Fragen der
Einteignungsverfahren, voriibergehende Unterbringung der
Geschifte, zeitlichen Ablauf der BaumaSnahme, Sicherung
und Kontrolle der Stellpldtze wihrend der Nachtstunden,
Aufteilung der Parkplitze und' Abluftfihrung sowie

die V?rkehrsfuhrung auBerhalbides Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Diese‘Fragen sind jedoch nicht Gegenstand des jetzigen
& Bebauﬁngsplanverfahrens und k&nnen auch nicht durch

Planf stsetzungen gekldrt und geregelt werden.

E.

-Bodenordnung =

Im Bebauungsplangebiet sind bodenordnende Mafnahmen nicht
erforderlich, da die Stadt Bielefeld weitgehend Eigentiimerin
der Grundstiicksfldchen im Planbereich ist. Die Anwendung der
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes {iber die Enteignung bleipnt

vorbehalten.

F.

- Kostenschdtzung -
|
Die auf die Stadt entfallenden Kosten werden haushaltsrechtlic
gesichert. Der STadt Bielefeld entstphen durch die vorgesehene

stadtebaulichen Maidnahmen voraussichmllch folgende Kosten:
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1.) Grunderwerb, Abbruch und Entschddigung 300,000,=-~- DM
fliir 8ffentliche Verkehrsfldchen

2.) StraBen, Wege, dffentliche Parkfldchen u. 500.000,=- DM
Beleuchtung
3.) Ver- und Entsorgungsanlagen 810.000,-- DM

Die iiberschliglich ermittelten Kosten betragen

insgesamt: | |  =&===2==St===S=

G.

- ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG -

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle
zum Anbau bestimmten 5ffentlichen StraBen und Wege anzusehen,
soweit sie der SchlieBung des Baugebietes dienen.

Amt

Planungsamt Bielefeld, den 20,09.1978
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Diese(r) Bebauungsplan(inderung) ist Dieser Plan hat als BEatwurf einschlieB-
gpemaBl § 2 Abs. 1 und ¢ des Bundesbau- | lich des Textes und der Begriindung gem.
gesetzes vom 16, 08, 1976 - BGBl. I § 2 a2 Abs. 6 des Bundeshaugesotzes vom
$.2056 - il et s 18, 08. 1976 - BGBl. I S. 2255 - in

e A st et der Zeit vom _ 411 DEZ 1978 tis . |
- BaRiimgy—naas - am 2 3. NOV. 1978 29 JAR 079 offentlich ausgelegen
vom Rat der Stadt als En twur f ¥

beschlossen worden. Die Offenlegung wurde am (J 2. DEZ. 1978 |

ortsiiblich bekanntgemacht.

Biclefeld, aen 28 NOV. 1978 |

Bielefeld, den 3 ( JAH. 1979
L/A DJ?rchd. BT S wNe  SRAD B
g ! g poa g s KT B Ly { stadtdirektor

Oberbilirgermeil T Ratsmitglied

e/

Schriftfihrer
‘q tadtoberirfepeitor
s S
[ Die in diesem Plan eingetragene Dieser Plan hat einschlieBlich de |

Anderung des Bebauungsplanes ist Textes und der Begriindung gem&af 2 a

(: § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaug

. vom 18. 08. 1976 - BGBl. I S. 256 - 18, 08. 1976 - BGBL. I S. 2225 - in
;. am vom Rat Aler Stadt der Zeit von
51! als Entwurf |Dbesglilossen
worden. ausgelegen.

Loele

Die erneute Offenleguns wurde am

ortsublich bekannt-
gemacht.
Bielefeld, dén

Bielefeld, den

vt

Oberbiirgex Ratsmitglied
STADT BIELEFELD
Der Cborstadtdirektor
(;gh\ - Planungsamt -
A
L4 I.A.
7o Schriftfihrer
Bie—in—iaott- Llop—e-rrpetranene Genehmigungsvernerk des
Lnderung—hob—der—Rot—Gon—tbtbs—oF Regierungsprasidenten:
keseklecsenm

Dieser Plan ist gemidB § 10 des Bundes-~ , .
baugesctzes vom 18. 08. 1976 - BGB1. Del ]Ha. vorag;xige?:;
I S. 2256 - und § 4 Abs. 1 der Gemeindet hnnﬁ,““‘ — | .
ordnung fir das Land Nordrhein-West- Az »'-'[5-21,_1_]_':_27_5_/37 77

falen in der Fassung der Bekanntmachung cgierungsprisident

vom 19. Dezember 1974 - GV NW 1975, S. i :

1

91 - vom Rat der Stadt am . MRZ. 1979 i |
als Sila.t 2zl nt g beschlossen wor- / Leg B

den. -

1 |
\\B?e]é'feld, jor/ 7 7. MR 19787
':: (L L] Ui ‘(' ; 4 / : Z[/?f.x_‘j,_
UberburgermelighLG(Zquu; HatTsmilglied

e

Sehriftfithrer
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Diese(r) Bebauungsplan(iinderung) ist
gemdl § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 16. 08. 1996 - BGBl. I

$.2256 - imieslindgenpi e et -
P ; P 19 ~nO ﬂnﬂﬁ
- b e e o RV, | 2 3 NUV 1978

Dieser Plan hat 2als En:wurf ..inschliebB-

lich des Textes und der Begriinduzng gem.

§ 2 a Abs.»6 des Bundechaugez~tzes wvom

18. 0OBf. 1976 - BGBlL. I 5. 2256 - in

der Zeit vom 11 [DF7. 1978 bis
29 JAH 197¢ 5ffentlich ausgelegen

vom Rat der Stadt als Eln -t wiu T |

beschlossen worden. !

Bielefeld, 2 8. NUV 1978

Sl @ G0/
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Schriftfﬁhred
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den

Bielefeld,
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L
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Die in diesem Plan eingetragene
Anderung des Bebauungoylanes ist
§ 2 Abs. 1 und 6 des B ndesbau

vom 18. 08. 1976 - BGBL, I S. 256 -
am Vo er Stadt
als Entwurf lossen
worden.

Bielefeld, den

Oberblirgepdieister Ratsmitglied

Schriftfiihrer

ausgelegene.

Aung wurce am
ortsiblich bekarnt-

Die erneute Oifenl

gemacht.
Bielefeld, ¢€n

STADT BIELEFELD
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I1.A.
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falen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Dezember 1974 |- GV i }ﬁ%? ?
91 - vom Rat der Stadt 19 9
als S atzung beschlosoen wor-
den.

Dieser Plan
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