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“zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/3/ol.21
. "StHidt., Verwaltungsgebdude" fiir das Gebiet StraBe Niederwall -
K8rnerstrafe - TutnerstraBe - Viktoriastrase

= Stadtbezirk Mitte -

A,

'-Grenzen und Iﬂhalt—

und 6
GemdB8 § 2 Abs. l/des Bundesbaugesetzes in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1 I. S. 2256) wird der
By, Bebauungsplan Nr. III/3/ol. 21 fir das Gebiet Strage Nieder-
o wall - KbrnerstraBe - TurnerstraBe - Viktoriastraﬁe -Stadt-
bezirk Mitte- neu aufgestellt. »

b

-

Der Bebauungsplan umfaBt ein Teilgebiet der Stadt, dessen
Grenzen wie folgt beschrieben werden:

: Die Nordseite der Kﬁrnerstrhﬁe, die Ostseite der
e TurnerstraBe, die Stidseite der ViktoriastrasSe und
die StraBe Niederwall von der Siidseite ViktoriastraBe
bis zur Nordseite K8rnerstraBSe in einer Tiefe von ca.

lo,00 m.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die
Grenzeintragung im Bebauungsplan| verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Nutzungsplan
dem Gestaltungsplan
diesem Text und der Begriindung

sowie dem Eigentilmerverzeichnis
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Der Bebauungsplan setzt gemd8 § 9 des Bundesbaugesetzes

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 BGBl.I,

S. 2256 und § 4 der I. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21, November 1970,
soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text fest:

1. die Art und das Mas8 der baulichen Nutzung;
2. die Bauweise, die {iberbaubaren pnd nicht liberbaubaren

Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen;

3., die Flichen fir den Gemeinbedarf;

4, die Verkehrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmungen, wie FuBgidngerbereiche, Fldchen fir
das Parken von Fahrzeugen sowie den AnschluB anderer
Flichen an die Verkehrsfliche (u.a. Ein- und Ausfahrt
zu den unterirdischen Stellpldtzen);

5. die Versorgungsfldchen;
6. die Iﬁhruné von Versorgungsanlagen und -leitungen;

7. die mit Leitungsrechten zugunsten eines Erschlie8ungs-
trigers zu belastenden Fldchen;

fur
8. die Flichen Gemeinschaftsanlagen wie Stellplatze und Ga-

ragen;
9. das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen;

lo. die HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

' |
Sowait im Nutzungs- und Gestaltungenplan sowie im Text fiir die

zulissige Nutzung der Grundstﬂcke?keine besonderen Festsetzungen
getroffen sind, gelten die Verordnung {iber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom =



15, September 1977 -BGB1 I, 1757 -, die Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der jewells qiil-
tigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

- Erginzende Einzelbestimmungen| zum Inhalt -

Zu A l) - Art und Mas der | baulichen Nutzung =

1) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
2 baulich zu nutzenden Grundstlicksfldchen sind als
« "Flichen fiir den Gemeinbedarf" flir die Errichtung eines
(: ' Verwaltungsgebdudes fir die Stadt Bielefeld festgesetzt.

2) In Anlehnung an die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
dér angrenzenden Grundstiicksfldchen und unter Berick-
' éichtigung,'das das Erdgescho8 der neuen Baukdrper teil-
weise auch fir die Nutztng von Einzelhandelsbetrieben,
Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden soll;
wird die Fliche fiir den Gemeinbedarf zusdtzlich als Kern-
(: gebiet gem#B § 7 BauNVO ausgewiesen.

e Gemds § 1 Abs, 5 BauNVd sind in diesem Kerngebiet neben
den Einrichtungen fiir éas Verwaltungsgebdude der Stadt
Bielefeld nur die Nutzunqen zuldssiq, die im Satz 1

des Absatzes 2 (2) § 7 BauNVO aufgefihrt sind (Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften).

Zu A 2 =- die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der

|
baulichen Anlagen -

|
l) Die eingetragenen Baukarper.sind verbindlich fir die Dacl

form und flir die Dachneigung.
|

2) Soweit vorhandene éebéﬁde guf nicht iiberbaubaren Grundsti
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flichen stehen, ist eine Nutzunasinderung der Gebiude
nur zuldssiqg, wenn sie der Nutzung entspricht, die fir
die Neubebauunqg des Grundstiickes festgelegt ist. Bau=-
liche Anderungen sind an und |in den Gebiuden nur zu-

ldssig, wenn sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen.

3) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als HOchst
grenze festgesetzt. |

4) Soweit nach den TFestsetzungen des Bebauungsplanes das nach

§ 17 Abs. 1 BauNVO zulasiige MaBR der baulichen Nutzung ger
filgig lberschritten wird, ist dieses auch nach § 17 Abs, 1
BauNVO gerechtfertigt. Die Voraussetzungen sind hierfir na
der vorhandenen Situatioﬂ, insbesondere im Hinblick auf d4di
vorhandene Bebauung und Nutzung auf den angrenzenden Grund
stilcken im City-Gebiet gegeben. i

Zu A 3 =~ Flichen fiir den Gemeinbedarf -

|
Im Bebauungsplan sind die baulich zu nutzenden Flichen als
"rlichen fiilr den Gemeinbedarf" - Verwaltungsgebdude dex Stadt

Bielefeld - festgesetzt. |

Filr das Erdgescho wird teilweise eine andere Kerngebietsnutzun
zugelassen (siehe hierzu Festsetzungen zu A 1).

Zu A 4 -~ die Verkehrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung,‘wie Fulgdngerbereiche, Fldchen flr
das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluf anderer
Flichen an die Verkehrsfldche ~(u.a. Ein- und Aus-
fahrt zu den unterirdiéchen Stellplétzen) .-

1) Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen Strafen
(Fluchtlinien) die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen
sind, werden aufgehoben. Die Einziehung ~ dieser 8ffentlich
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StraBen erfolgt durch besondere Verfahren.

2) Soweit in den einzuziehenden Sffentlichen StraBen und We-
gen Versorgungsleitungen vorhanden sind und diese Lei-
tungen nicht verlegt werden, missen die betreffenden
Flichen vor Rickilbertragung oder bei einem Verkauf zu-
gunsten der Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechten
belastet werden. -

3) Die im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die Aufteilung
der 8ffentlichen Verkehrsfldchen in ihre einzelnen Be-
standteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Park-

- und Pflanzstreifen usw. haben nur nthrichtliche Bedeu-
tung. Sie werden erst in den Ausbauplan verbindlich festge-
(: _-_ setzt, die auch fiir die endgiiltige Hthenlage der ExrschlieBungs-
anlagen maBgebend sind. T
Die auf Gehwegen vorgesehenen Stﬁtzen fiir die auskragenden
Obergeschosse reduzleren geringfiigig die 3ffentliche Ver-
kehrsfldche. Diese Reduzierung wtrd durch Ausweltung des
FuBgingerbereiches = Schaffung von Bffentlich zu nutzenden

Passagen - mehr als ausgeglichen|

4) Das Befahren des FuBgingerbereiches durch Anliefer-.und
Versorqungsfahrzeuge, ist durch Ferkehrsregelnde MaBnahmen
(l zu regeln., Die Befahrbarkeit durbh Feuerwehrfahrzeuge ist ge-
e wihrleistet.

5) Die Ein- und Ausfahrten flir die ausqgewiesenen unterirdi-
schen Garagengeschosse sind nur von der KdrnerstraBe
zulissig. AuBerdem ist eine susitzliche Ausfahrt an der

TurnerstrafBe festgesetzt.

Zu A B8 - die Fldchen fir Gemeinschaltsanlagen wie Stellpldtze

und Garagen =
i |
Soweit die nachzuweisenden Stellpldtze und Garagen nicht in der
ausgewlesenen unterirdischen Garagenanlage untergebracht werden
k®nnen, sind sie gemdf § 12 BauNVO +nd § 64 Bau-ONW ggf. auch

auf anderen Grundstiicksfldchen nachzuwelsen.




Zu A 9 - édas Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen -

‘Die genaue Pflanzstelle der eingetragenen B&ume wird erFt nach
Fertigstellung der endgilltigen Baupléne fir das Verwaltungsge-
biude und der Ausbaupline fir die Verkehrsfldchen bestinmt.
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,}EQ : - Ausnahmen -

,_Voﬁ den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen gemd B

§-31 Abs. 1 des Bundesbaugesetzds nech folgende Aucnahmen
zugelassen werden:
. |
1) Eine andere Staffelung-der im Bebauungsplan eilngztragenen
Baukdrper, wenn die stiddtebauliche Gesamtsituaticn gewahrt
bleibt; |

2) eihe Abwelchung von der festgeleéten Dachform und Dach-
‘neigung.

' |
.+ 3) Geringfiigige Uberschreitung der @augrenzen durch vorstehende
?Q ' : Bauteile.

TN

4) ‘Dachaufbauten, soweit sie a?s tecnnischen Grinden notwen-
'dig sind (z.B. Treppenhdusexr, Liiftungsanlagen, Fahrstuhl-
schdchte} .

|
!
D. '
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-Aufhebung von Bebauungspldnen -

| |
Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplann#. 3/ui.lo

fiilr das Gebilet Niederwall, Kdrnerstragde, Turne;str%ae, Viktoria-
trafle aufgehoben.






