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zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/3/01.16 (Teilplan I)
fiir das Gebiet "Bahnhofstralle - Zlmmerstra ¢ - Herforder Stralle -
Stresemannstrale”

- Stadtbezirk Mitte -

&
M
- CGrenzen u. Inhalt -

vorm 23. Juni 1960 - BGBL. I,

Gemin § 2 Avs. 1 u. 7 des Bundesba ugesetzes
S. 341 - i der Bebauungsplen Nr. II1/3/01.76 (Teilplan I) fir das
Gebiet "Bahnhofstralle - Zimmerstrafle - Herforder StraBe - Stresemann-

straBe' aufgestellt. Der Bebauungsplan umfalit ein Teilgebiet der Stadt,

dessen Grenzen wie folgt beschrieben werden:

die Westseite der BahnhofstraBe, Nordseite der Zimmer-
stralle, Westseite der Herforder Stralle - Siidseite der
Stresemannstralle

Fir die penauen Grenzen des Gebietes ist die Grenzeintragung im Be-
bauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus
dem Baunutzungsplan A,
dem Baunutzungsplan B -~ Untergeschol (KellergeschoB),
dem Baunutzungsplan C - Erdgeschofl,
dem Baugestaltungsplan,
diesen Text und der Begrindung. :

Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 des Bundesbaugesetzes und & L der I.
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der Baucrdnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauOlW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. Januar 1970, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fest: '

1) das Bauland und filir das Bauland,

&) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

c) die Flidchen fiir Stellplitze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken,

2) die Verkehrsflichen,
3) den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfléchen,

L) die Versorgungsflichen,
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5) die mit Geh= und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden
Flachen,

6) die Plidchen filir Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschafts-
garagen,

7) die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Nutzungsplan und im Gestaltungsplan sowie im Text fiir die
zulédssige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung% vom 26, 11, 1968 -BGBl. I, S. 1237~
die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Passung
der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 -GV NW 8. 96~ und die dazu erlassene
Rechtsverodnungen.

Verstiole gegen die gem. § 10% BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen
Pestsetzungen iber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem.
§ 101 Abs. 1 Ziff.1BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

B
- Ergidnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -
Zu A 1.a): = die Art und das MafB der baulichen Nutzung -
1) In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebiet sind nach § 7 Abs.

Ziff. 7 BauNVO sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zuléssi

?2) Auch ausnahmsweise sind im Kerngebiet Tenkstellen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Ziff. 5 BauNVQ fallen und Wohnungen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Ziff 6 u. 7 BaulNVO fallen, nicht zugelassen.

3} Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, da durch die Park-
Ry g . - ° . , . - .
plétze und die technischen Einrichtungen der zulZssigen Betriebe die
ebenfalls zulédssigen Wohnungen nicht beeiniréchtigt werden.

Folgende Richtwerte miissen eingehalten werden:

a) 0,5 m vor gedffneten Fenstern von dem zum Aufenthalt von
Menschen bestimmten RAumen 60 dB(A) am Tage
' 45 dB(A) nachts

b) in dem Aufenthalt von Menschen dienenden R#umen, die
mit dem {ibrigen Gesch&ftshaus baulich verbunden sind

b i dBEA) am Tage

25 dB(A) nachts.

Zu A 1.b): - die Bauweise, die uberbéu$aren und die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflédchen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen - : .

1) Die eingetragenen neuen BaukOrper sind verbindlich flir die zul#ssige
Zahl der Vollgeschosse, fir die Firstrichtung der Geb&ude, fiir die
Dachform und fiir die Dachneigung. Soweit fir die mdgliche Bebauung
der Grundstiicke eine PFirstrichtung nicht festgelegt wurde, sind die
neuen Geb&dude traufensténdig zur Strale zu errichten.

2) Soweit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung nach § 17 Aba., 1 BauNVO iberschritten wird, is
dies nach § 17 Abs. 8 BaulNVO in dem iiberwiegend bebauten Gebiet bei
dem Einkaufszentrum in der Innenstadt aus stddtebaulichen Grinden
gerechtfertigt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitu
nicht entgegen.

GemdB § 21 a BauNVO sind die Garagengeschosse auf die zulHssige Ge-
gschoBfldche nicht anzurechnen, -5 -
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- die Flichen fiir Gemeinschaftsstellplitze und Gewein-
schaftsgaragen -

1) Sind im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stellplitze oder
Garapgen ausgeviesen worden, so sind diese entsprechend den Bestim-
mungen des § 12 BaullVO und des § 64 Baul NY sowie den Bestimmungen
der Garagenverordnung auf anderen Grundsticken nachzuweilsen.

2) Die Ein- und Ausfahrten filir die ausgewiesenen Garagengeschosse ung .
Parkdecks sind nur auf den an der Zimmerstrafle und der neu vorgese-
henen PlanstraBe festgelegten Teilfliche zuldssig.

Zu A 2): - die VerkehrsflHchen - X
Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen Male fir die
Aufteilung der Bffentlichen Verkehrsflidchen in ihre einzelnen Bestand-
teile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Parkstreifen usw. haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplénen verbindlich
festgesetzt, die auch fiir die endgiiltige Hchenanlage der Erschlielungsan-
lagen malBgebend sind.

Zu A 2): - den AnschluB der Grundstlicke an die Verkehrsfldchen -

Neue Grundstiickszu- und Abfahrten sind an der Bahnhofstrafie, der Strese-
mannstrafe und Herforder StrafBe nicht mehr zulHssigi die jetzt vorhande-
nen Zu- und Abfahrten miissen entfallen, wenn/die riickwdrtige Erschliefung
von der ZimmerstraBe aus durch die vorgesehenen Geh- und Fahrrechte ge-
schaffen sind.

- i

Zu A 5): - die mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden
Fldchen -

i

1) Die im Baunutzungsplan C besonders kenntlich gemachten Grundsticks-
flichen sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit. zu belasten.

2) Die im Baunutzungsplan B (UntergeschoB) besonders dafiir festgesetzen
Grundsticksflichen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Je-
weiligen -Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke bzw. Erbbauberechtig-
ten zu belasten. | '

i &

Zu A 7): -~ die BuBere Gestaltung von baunlichen Anlagen -

1) Die Flachdiicher sind mit allseitig horizontalem Wandabschluf (um-
laufende Trauflinie) auszubilden; vorspringende Dachplatten und
Gesimse sind unzuléssig.

2) Behelfsbauvten, das snd bauliche Anlagen aus Holzwerk, Baustoffplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidungen, Jute, Papierstoffen u.d.
dirfen auf allen Grundstiicken ni cnt‘e“rlsuuet werden. Dazu rechnen ins-
besonderg auch Verkaufswagen und -bhden, auch wenn sie tdglich aufgestell‘
und abgerdumt werden. \

A
.

Ergénzung 1lt. RatsbeschluB vom 2,. Oktober 1975 -
siehe Riickseite -3 A4~
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an der Heforder Skade und an der Zimmersirafre

3) Werbeani&genvaﬁrfen nur auf den neu zugelassenen Voridchern
angebracht werden, IThre HBhe muB mindestens 0,50 m und darf

hochstens 0,60 m betragen. Sie diirfen nur auf einsr bis zu

10 cm hohen Leiste ca. 5 bis 10 cm hinter der Vorderkante des

Vordaches nur in freistehenden Buchstaben und Zeichen, nicht

jedoch in geschlossenen Kdsten, untergebracht werdsn. Werbean-

lagen mit wechselndem Licht eind unzulidssig,

Die Gesamtldnge der Werbsanlagen darf nur bis zu max. 10 % der
jeweiligen straBenseitigen Ldnge der Aussenfassaden betragen.

- Ergédnzung lt. Ratsceschlu8 vom 23, Oktober 1975 =
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- Ausnahmen -

143
&

lanes kfnnen gemidf § 31 Abs. 1 @

Von den Festsetzungen des Bebauung
usnahmen zugelassen werden:

Bundesbaugesetzes noch folgende A

Ep

sn

1) eine andere Staffelung der im Bebauungsplan eingetragenen Bauklrper,
wenn die stddtebauliche Gesamtsituation gewahrt blelbtj

2) eine Abweichung von der festpgelegten Dachforn, Dachneigung und First-
richtung. .

%) eine Abweichung von den zul#ssigen Werbeanlagen durch Einzelbucn-
staben und Einzelzeichen an den straBenseitigen Aussenfassaden
in einer Hthe bis zu 1,50 m als Einzelanlagen.

- Erginzung lt. RatsbeschluB vom 23. Oktober 1975 ~
D‘

STADT BiELgfi‘;}D

- Aufhebung von Bebauungsplinen -

Durch diesen Bebauungsplan werden aufgehoben:

a) der Bebauungsplan Nr. III/3/01.15 fiir das Gebiet
"Zimmerstrafe-- Herforder Strafie - Stresemannstrafie"

b) die Baunutzungsvorschriften - §§ 6 bis 9 - der Bauordnung
fiir die Stadt Bielefeld vom 23. November 1960.

Dieser Bebauungsplaen ist gemdB § 2 Abs. 1 u. 7 des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 - BGBl., I, S. 341 - am 10. Juli 1975
vom Rat der Stadt als Entwurf beschlossen worden.

Biflef n %#. Juli 1975

eid, d
YA - Redlel
KoL

Oberblirgermeister Hatgmitglied

Schrittluhrer .'

Dieser Plan hat als Entwurf einschl. deg Textes und der Begrindung
gem. § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Junmi 1960 - BGBl. I,
S. 341 - in der Zeit vom 28, Juli 1975 bis einschl. 12. September
1675 offentlich ausgelegen. - '
Die Offenlegung wurde am 19, Juli 1¢75 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bielefesld, den 15,
P
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Dieser Plan ist gem. & 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
- BGBl. I, S. 341 = und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Tand Nordrhein-Westfalen in der Fassung del Bekanntmachung vom
19, Dezember 1974 (GV NW 1975, S. 91) vom Rat der Stadt zm

2%, Oktober 1975 als Satzung beschlossen worden.
Bi%}efeld, den 27. Oktober 1975
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Gestaltungssatzung der Stadt Bielefeld

fiir di

: nschiieBlich S

Aufgrund der §§ 7, 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 19984 5. 666) und

des § 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom

26.06.1984 (GV NW 1984 S. 419/berichtigt S. 532), zuletzt geandert durch Gesetz vom

07.03.1995 (GV NW 1995 S. 218) hat der Rat der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am
folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir die BahnhotfstralRe in Bielefeld, fur den Bereich vom Jahnplatz bis zur
FellenstraRe, fur die seitlich angrenzende Arndtstrale, von der BahnhofstralRe bis Frieden-
straRe und fir die StresemannstraRe. Fir die Abgrenzung ist der beigefigte Ubersichtsplan
verbindlich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

8§ 2

. Inhaltlicher Geltungsbereich

Die Satzung 1st anzuwenden bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von bauli-
chen Anlagen im Sinne von § 60 BauO NW und von Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO
NW.

Sie legt einen Gestaltungsrahmen fest:

1. fur die gesamten stralRenseitigen Gebaudefassaden einschliellich Vordacher und Markise
sowie

2. fiir Werbeanlagen wie Lichtwerbungen, Beschriftungen, Bemaiungen, Schilder, Firmen- und
Markenzeichen.

§3

Gestaltung der Fassaden

1. Fur jedes Haus ist durch Aufnahme der wesentlichen Ordnungselemente der Fassade
(Konstruktionsachsen und Symmetrieachsen) ein gestalterischer Zusammenhang zwischen
dem Erdgeschof? und den Obergeschossen herzustellen.
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1.

Dies bedeutet insbesondere: ~19—

- Schaufenster sind aus der Gesamtfassade zu entwickeln und haben sich dieser unterzu-
ordnen.

- Im Erdgeschof?, sind Konstruktionsachsen durch Bauglieder wie Wandscheiben. Stutzen,
Pfeiler und Saulen auszubilden.

- Diese Konstruktionsachsen sind fur die gesamte Fassade aus einem einheitlichen Material
herzustellen.

. Tritt die Fassade im Erdgeschol? hinter die Ebene der Obergeschosse zurick (ganz oder

tellweilse), so sind die obengenannten Vorschriften (§ 3 (1)) auf die sich dann ergebende,.
vordere , Arkadenfassade” analog anzuwenden.

. Passagen oder GroReingédnge mussen sich den wesentlichen Ordnungselementen der Fas-

sade unterordnen, dirfen jedoch mehrere der durch die Konstruktionsachsen gebildeten
Felder zusammenfassen.

. Schaufenster sind nur in begrindeten Ausnanmefallen oberhalb des Erdgeschosses zulas-

sia.

8§ 4

Gestaltung von Vaordachern und Markisen

. Zuldssig sind nur Vordacher oder Markisen, die entsprechend den konstruktiven Achsen

und Symmetrieachsen des jeweiligen Gebaudes gegligdert sind. Be! horizontal geschichte-
1en Fassaden sind als Ausnahme auch in der Ansicht schmale, durchlaufende Vordacher

~moagiich.

. 'Markisen sind zuidssig als Rollen- oder Faltmarkisen, nicht feststehend. Hochgianzende

Materiailen sowie Tageleucht- oder Reflexfarcen sind nicht zuiassig.

. Alle Vordacher und Markisen dirfen eine maximale Tiefe von 2,00 m, gemessen senkrecnt

von der Fassade, nicht Uberschreiten.

. An einem Geba&ude sind verschiedene Vordach- oder Markisenformen nicht zul&ssig; zur

Betonung von Eingdngen unter Beachtung von Konstruktionsachsen und etwaiger Symme-
trieachsen sind an einem Gebaude verschiedene Vordach- oder Markisenformen aus-
nahmsweise zuldssig.

55

Gestaltung der Werbeanlagen

‘Nerbeanlagen wie Firmennamen, Markenzeicnen, Logos und Branchenbezeichnungen mus-
cen das Ordnungsprinzip der Fassadengliederung mit seinen konstruktiven bzwv. Svymme-
:rieachsen aufnehmen.
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2. Werbeanlagen an der Fassade und an Vordachern sind nur als Einzelteile (Einzelbuchstaben
oder Figuren, keine Kasten) mit einer Héhe von max. 50 cm zuléssig.

3. Oberhalb der Brustungen des 1. Obergeschosses sind parallel zur Fassade angebrachte
Werbeanlagen unzulassig.

4. Werbung an Vordachern oder Markisen Ist bis zu einer Hohe von 40 cm zuldssig.

5. Ausleger sind in einer Gréf3e bis zu 0,5 m x 2,0 m (Breite x Hohe) bei einer maximalen
Auskragung von 1,0 m zulassig. Sie sollen die Unterkante der Fenster des 2. Obergeschos-
ses nicht Uberschreiten.

6. Die Glasflachen der Schaufenster durfen nicht optisch geschlossen oder als groRflachige
Werbetrager verwendet werden. Lediglich Beschriftungen sind zulassig.

7. Als Ausnahme ist

- eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen GroRe der Werbeanlage gemald
Punkt 2 und 5

- das Antringen oberhalb der Brustung des 1. Obergeschosses

zuiassig, wenn die Stralenfront der jeweiligen Nutzungseinheit eine Lange von 25 m uber-
schreitet und die Werbeantage sich in die Gestaitung der Fassade einfigt. Die Ge-
samtgroRe aller Werbeanlagen darf 2,5 % der Fassadenfidche nicht Uberschreiten.

Begru n

der Gestaltungssatzung der Stadt Bielefeld fiir die Bahnhofstrafle einschlieflich Stresemann-
stralRe und Arndtstralie

Die Gestaltungssatzung fur die Bahnhotstrale einschlie@lich Stresemannstraide und Arndt-
stralRe soll als ein Baustein der stadtebaulichen Erneuerung im Sanierungsgebiet ., Bahn-
hofstralRe” der Errichtung, Anderung sowie Nutzungsveranderung von baulichen Anlagen 1m
Sinne von § 60 BauO NW und fur Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NW einerseits 2:-
nen einheitlichen Gestaltungsrahmen festlegen, auf der anderen Seite aber auch Spielraum fUr
differenzierte Losungen offenlassen.
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Die Bahnhofstralte 1st eine als FulBgangerzone umgebaute Hauptgeschaftsstralte aus der
Phase der Stadterwerterung im 19. Jahrhundert; Lage und Existenz resultieren aus der funk-
tionalen und raumlich bedeutsamen Verbindung zwischen Altstadt und Bahnhof. Durch
Kriegszerstorung und Wiederaufbau veranderte sich die Gehaltsstruktur, es entwickelten sich
senr unterschiedliche Haustypen in sehr verschiedenen Dimensionen. Diese heterogene Ge-
baudestruktur soll erhalten bletben und weiterhin den Charakter der BahnhofstralRe, wie auch
der Stresemannstrafde und der ArndtstralRe, die ebenfalls Teil der FuRgangerzone sind, be-
summen.

Die baulichen Anderungen der letzten Jahrzehnte, die an einem Grof3teil der Gebaude vorge-
nommen wurden, hatten zur Foige, dald durch Offnen der Erdgeschof3fassaden und Anbringen
we!t auskragender Vordacher” ber den einzelnen Gebauden der gestalterische Zusammen-
hang zwischen Erdgeschof und den Obergeschossen verloren gegangen ist. Zum Teil unter-
scrniedliche und den heutigen Gestaltungsanforderungen nicht mehr gerecht werdende Fest-
sercungen in den Bepauungsplanen zum Thema Werbeaniagen als auch Bereiche ohne Bebau-
uncsplan (Gebiete gem. § 34 BauGB) haben dazu gefinrt, dafR eine gestalterisch anspruchs-
lose Mischung von Werbeanlagen entstehen konnte.

Diece verdecken durch ihre Uberdimensionierung und ihre Ausbildung (z. B. geschiossene Ka-
sten) wesentliche Teile der Fassade und sind Uberdies an unterschiedlichsten Fassadenbere:-
chen zu finden. Auf die Architektur und ihre Oranungselemente wurde so gut wie keine
Rucxsicht genommen. Im Ergebnis hat die Bannhofstrafie die Erscheinung vieler anderer zen-
tra:er Einzelhandelszentren angenommen, das Ortstypische ist wesentlich verschwunden.

Durch diese Gestaitungssatzung soil der gestalterische Zusammenhang zwischen den Ge-
scnossen durch Aufnahme der wesentlichen Orcnungselemente der Fassade (Konstruktions-
unc Symmetrieachsen) wiedernergesteilt werden. Hierzu zahlen insbesondere Mauerpfetier,
Wandscheiben, Stitzen und Saulen, Vordacher oder Markisen. Dabei ist jedes Gebaude unter
Be:cenaltung seines Charakters sowie seiner Gesztalt und Materialmerkmale individuell zu be-
tracnten. Hierzu wurde jedes Gepsude einem bestimmten Typ zugeordnet (A - E). Im Annanag
an diese Satzung kann die Zuorcnung emnem Bestandsplan entnommen werden. Hier wirc
su-n die mit dieser Satzung beatsichtigte Fassadengestaltung in Abhangigkeit des individuei-
len Gepiudetyps in einer Gecaudetypoiogie betsoielhaft gezeigt.

Ein wveiteres wesentliches Ziei dieser Satzung ist die Harmonisierung der Gestaltung der “Ver-
besnlagen, die sicn der Architektur deutlich unterordnen sollen. Indem die Fassaden der ver-
scriedenen Haustypen in ihrer Ganzheit wieder sichtbar gemacht werden, kann der Wiecere!-
kernnungswert der FulRgangerzone im Bereich der BahnhofstralRe mit ihrem eigenen Charakter
weeeantlich gesteigert werden.
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GEBAUDETYPOLOGIE

TYP A

Lochfassade ohne vertikale oder
horizonlale Betonung (Lochwieder-
holung als durchgehendes Themal
Vordach:

horizontal / schrag

keine Markisen

TYP B

Lochfassade mit Gliegerung
(Symmetrieachsen. Vorspringen
Richtungsbetonungen oder
verschiedenartigen Offnungen)
Vordach:

schrag

Markisen
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TYP C
Herizontale Fensterbander
ubereinander geschichtet

Verdach:

horizontal

keine Markisen
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TYP D

Kubische Grossbat

Vordach:

horizontal, schrag
keine Markisen
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TYP E

Starker strukturierter Fassade
(Grunderzeil)

Vordach:

schrag

Markisen
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