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+ des Durchfibrungsplanes

Erléuterungen ‘

zum Durchfihrungsplan D 2 p/1 (20. Anderung und Brginzung +
fir das Teilneuvorduungsgebiet B) - Heeper Straflle - Wilhelm-
straBe - Kegselbrink)

Gen#B §§ 10 und 13 des Gesebdzes iber MaBnahmen zum Aufbau in den
Gemeinden {Aufbaugesetz) vom 29. 4. 1952 wird der Durchfithrungs-
plan 2 p/1 fiir das Gebiet zwischen Heeper Strafle - Wilhelmstrafle -
Kesselbrink -~ aufgestells.

Die Aufstellung des Durchfiihrungsplanes wurde erforderlich,

well durch den nunmehy erfolgten Ausbau des inner
stddtischen Hauptverkechrsknotenpunktes Jahnplatz im Zuge |
welterer iibergeordneter Verkehrsplanungen eine wesentliche
Verbreiterung der Heeper StraBe und damit eine Zuricknahme
der Baulinie an der Kreuzung Heeper Stralle - Kesselbrink
notwendig wurde.

Der Durchfiihrungsplan enthilt die Auftellung des Gebietes in
Bau-, Frei- und Verkehrsflichen sowie die Bebauung dar eiunzelnen
Grundetiicke nach HOhe, Fliche und Aufgliederung der Baumassen.

Der Plan umfaldt das Stadtgebiet mit folgenden Grenzen:

Nordselte der Heeper Stralle zwischen der Wilhelmstralle und der
StraBe Kesselbrink, Sidostseite Jer WilkelmetraBe gwischen der
Heeper StrzsBe und der SiraBe Kesselbrink, die Westeelte der

Strae Kesselbrink zwischen der Wilhelmstrale und der Heeper Stralies.

Dieses Geblet ist im Fluchitlinienplan (Anlage 1) nach Kataster-
grenzen dargestells.

Das vom Durchfilhrungsplan erfaBte Gebiet liegt im Zentrum der
Stadt, das nach dem in Vorbereitung befimdlichen Baunubzungsplan
als scg. Keufgebiet ausgewiesen wird. im Kaufgebiet sollen die
Grupdetiicke vorwiegend der DLrrichtung von Kaufhiusern, lLaden~,
@ischéfts- und Birobauten sowie dem VWohnbedilrfnis der Beviler-ung
dienen.

Fiir die lage, Stellung und Abmessung der Gebiude scwle fix die
Geatalbung der Bzukidrper, der Flichean und der Aullenwdnde sing
waligebend:

a) der Fluchtlinienplan (Anlage 1), |
b) der Baugestaltungsplan (inlage 2). . .

Im Flangeblet sird nur Hiuser in massiver Bauweise zugelamsen.
tDer Ausbau des Dachgeschosses bei 5- und mehrgeschossigen Hinsern
'sowie bei Gebiduden mit einem Neigungswinkel des Daches unter 48°
is% nicht statthalv. .

FMir die bestehende Bebauung gilt die vorhandene, im Durchfihrungs-
plar singetragene Gebiudehdhe (GeschoBzahl) als Festlegung fLiir
die Bebauung der HGhe nach, auch bei Wegfallen der bestehenden
Gebiude und Keubebauung der Grundstiicke, sowelt im Durchflthrungs-
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plan nichts anderes aunsgewiesen int . Bauliche EBinzelheiten, die
nicht in dem Plen festgelegt sind, haben gsich in das Stadtbild
einzufliren. Mir sie ist die Bauordnung der Stadt Bielefeld mal-
geberd, - -

AuBer den im Baugestaliungsplan in weiB angelegtén Wandflédchen
diirfen keine weitere PFlidchen - such nicht Dachtraufen und DH-
cher - mit Werbeeinrichiungen versehen -werden.

Winklig zur Gebidudefront angebrachte Werbeeinrichtungen, wie Vor-
gteh- und PFahnenschilder, werden nicht zugelassen. Werbeeinrich-
tungen jeder Art diirfen die GebHudeflucht nicht mehr als 30 om
fiberrazen.

Parsilel zur Gebiudefront angebrachte Werbeeinrichtungen in Art
geschlossener Késten dirfen nur in ErdgeschoBhdhe der Gebdude
angebrzacht werden. *

Mit Riclksicht suf die differenzierte Verkehrsregelung mit Lichte
gignalen an der EKreuzung Heeper StraBe / Kesselbrink sind fur die
Hiuser Kesselbrink 3 und Heeper StraBe 7 Leuchtwerbungen der Far-
ben rot und grin nioht zZugelassen.

Anlagen, die dem Denkmol-, Natur- oder landschaftsschutz unter-
liegen, pind in diesem Gebiet nicht vorhanden.

Die FMeuordnung des Grund und Bodens erfolgt durch das bereits
laufende Umlegunzsverfahren.

Der Cemeinde entstehen dufch diese Planénderung keine Mehrkosten
gepeniiber dem slten Plan.

Durch diegen Durchfithrungsplan wird der am 19. September 1956
vom Rat der Stadt filr das Gebiet Heeper StraBe - Wilhelmstrafe -
Kesgelbrink - formlich festgestellte Durchfithrungsplan 2 p {16,

Anderung und Erginzung des Durchfilhrungsplanes fir des Teilneu-
ordnungsgebiet B} aufgehoben.

Die Durchfithrung des Planes richtet sich nach dem Fortsghreiten
der susschlieBlich privaten Bebauung. Diesbeziigliche Bauanfragen
liegen bereits vor. Be ist damit zu reohnern, daB bis 1962 die
Bauma8nahmen fiir dieses Baugebiet abgeschlossen sind.

Bielefeld, den 9. Juli 1958
- Planungsant -
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+ Dar Baveuvegchuf faltsc in gelner Sitzuny aw 10. 7. 1958 folpgerden
Begehlud:

“Dar BauveusschuB emprizhlt dem Ret, Tolgenden Seschlul szt Fzasen:

iUy dam Gebiet Heepew Eyrabc - Wilhelmstr: .
Ge ~ Kesselbrink -~ D 2 p /1 (20. Anderung und Brgénsung des Durohe
Pihrungsplanes fir das Teilneunordnungsgeblet B) nebet Erliéduteran-
gen wird beschlossen.

Jez Durehfihrungapazn

Dureh diegen Durehfihrungeplan wird Ser am 19. Se ;:’sam‘fgsez' 1%%0 voux
Rat der Stadt flir deas Cebiet Heeper Strafle - E?ill&e;m:a'tm_lge ~ Ees-
selbrink Ztrmlich Testgestellte Durchiihrungsylan 2 p.(log- .t.%a_e«-
rung und Brgénzung des Durchfibrungspglanes fir dag Teilnenordnunzs-
gehiet B) aufgehoben.®

i 48 8§ 11 (1) des
nab 8§ 11 (1) des Dieser Plan hat‘gem
R:ﬁ? F;f;zg i?\e:ear' ngsun(g] vom i Aufbaugsseizes in der Fassung vom
29, 4?91952 (GV. NW, S, 75) durch 29. 3495;93:/91;;” s:’ ?5) inft.!ezgseg
Beschlub des Ratas der Stadt Bielefeld vomtAvgust 1058b)s 1.9%pt.

vom £3.Juli. ... .195 8. aufgestelit. : offengelegen.

Stediinspektor

Sidd, den.S- Septemberios &

Mrnmmisur
Blelefeld, den .1

Gemdh § 11 (2) des Aufbaugesetzes inmger-
Lassung vom 29. 4. 1952 , SY 59 ist
mit Verfogung vom 3 4. éﬁg%ﬁa %
bestétigt worden, do§ dieser Plan mit den Zie-
len des Leitplans Gbereinsummt,

Dieser Plan ist gemaB § 11 (2) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29, 4.1952 (GV. NW. S, 75) durch
Beschiuf des Rates der Stadt Blelsfeld
vom . Novawi ber 1552 foemiich
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Nachbargrenze um das Maf ikrer Ausladung eatfernt blesben, Die
threite dieser Balkone, Erker, Galeren und geschlossenen Vor-
§ nicht mehr als 2z der Frontlinge eines Gebdudes betragen.

bedirfen sie der Genehsyigung des Magistrars aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

i) Treppenstufen diirfen nur bei ef
3 m bis zu 0,20 m in den Birgersteig

k) Tore und Tiren an den Straflen und in Vo
nach auflen aufschlagen, wenn sie beim Uffnen ni
linie vorrreten.

1} Fenster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur dann™mach der
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante threr Fliigel min
2,25 m Gber dem Biirgersteig liegen.

iiber die Bauflucht-

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

1. Das Stadtgebiet wird beziiglich semer baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

[ l Bauzone A: gemischte Banweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweice, Kleingewerbebetriebe;

Bavzone C: Wohngebiet, offene Bauweise, Gebdudegruppen, keine ge-
werklichen Betriebe.

2. Die Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:
KreuzstraBe, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrale, Hinden-
burgstrafle, Elsa-Brandstrdm-Serafle, Armndtstrafe, Goldbach, Dorotheen-
strafle, Bismarckstrafle, Stapenhorststrafle, Westsirafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrale, Meller Strafle, Sudbrackstrafle, Apfelstrafie, Deciusstrafle,
Ditfurthstrafle, Schwalbenstrafle, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schralenbachstrafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstraRe bis Hellingstrafle, Hellingstrafle, Herforder Strafle, Walken-
weg, Ziegelstrale, Heeper Strafe bis zor Eisenbahnscrecke Bielefeld—
Lage,von hier 2us gerade Linie bis zur Ravensberger Strafle, Ravens-
berger Strafe, Oststrafle, Spindelscrafle, Clmiblenstrafie, Bielsteinstrafie,
Rohrteichstrale, Gerichusrrafle, Detmolder Serafle bis zar Krenzstrafle.

auzone B wird von folgenden Straflen und Linten begrenzt:

a) Nordliche en Stadtgrenze, Detmolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismardestrafie, rafle, Humboldrstrafle, Stapen-
horststrafie bis zur Lampingstrae, gerade-Einie von der Lamping-
strafle bis zur Drégestrafle, Drogescrafie, Jollenbecker
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b) Miblendamm, Eisenbahnstrecke Bielefeld—Bradcwede, sudliche Stadt-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giseersloher Strafle, Am Spa-
onberg. Spiegelstrafle, Kreuzstrafle, Nebelstor;

c¢) Hinddqburgstrafie, Elsa-Brindstrom-Strafle, Eisenbahnstrecke Biele-
feld—EBrackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafie.

4 Die Bauzone Chwird von folgenden Strafler und Linien begrenzr:
a) Westliche und sidfiche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A;
b) dstliche und siidliche {tadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fiir die Grenrstraflen pelteh, folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafe beiderseitiz B, Nebelswall beiderseitiz C, Oberntorwall
westlich C, dstlich A, Hindenbdcgstrafie und Elsa-Brindstrdm-Strafle
wastlich B, Sstlich A, Arndtstrafie sadl:ch C. nérdlich A, Goldbadh,
Doro:heenstraﬁe, Bismarckstrafle beiderseitig C, Stapenhorstsrrafle.
Weststrafle, Siegfriedsrrafle beiderseitly B, Schmiedestrafle, Meller
Strafle, Sudbrackstrafle beiderseicig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrafle, Schwalbenstrafle, Schmalenbachsycafle, Helhngstraﬁe. Her-
forder Strafle, Walkenwes und Ziegzelstrafle “hei
Strafle beiderseitiz A, Ravensberger Strafle beidwgseitig B, Oststrafle
beiderseitig A, Spindelstrafie, Ulmihlenstrafle, Bielsgeinstrafe, Rohr-
teichstrafle und Gerichtstrafle beiderseitig B;

b) Detmolder Strafle beiderseitiz C. Wertherstrafle, Humkpldrstrafle,
Stapenhorststrafie bis zur Lampingstrafle, Drigestrafle, JoHenbedker
Strafle beiderseitig C, Mithlendamm, Giitersloher Strafle beiderseitig B,

Am Sparenberg, Spregelstrale beiderseiriz C

6. Bei den Grenzstraflen mit heiderseitig gleicher Bauzone reicht die Zonen
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone

hinein®).

§ 7a. (Bauklasse A)

Fiir alle Grundstiicke im Sradegebiet gelten folgende Bestimmungen iiber
den Hofranm, soweit nichr in § 7b und § 7¢ besondere Einschrinkungen
vorgesehen sind.

1. Grundstiidee, welche durchschnirtlich nur 6 m tef sind, dirfen wvoll.
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufithrung von Licht und Luft hin-

reichend gesorgt ist.

2. Von allen iibrigen Grundstiicken mufl eine Fliche als Hof unbebaut blei-
ben. Diese unbebaubare Flache mufl bei Grundstiidken innerhalb der alten
Wille %/10, bei den fibrigen Grundstiicken 4/10 desjenigen Grundstiickeeils

# § 715t durck die 1 Anderungsverordaung vom § Januar 1936 neu gefaBt
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betragen, welcher hinter einer um é m hinter der Raufluchtlinie zu dieser
parailel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m"Fliche mit 5 gm geringster Abmessung frei bleiben.

Innerhalb der alten Wille liegt das Gebiet, welches von der pach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Birgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Sickerwalles und der Nordseite der Kreuzserafle
vor Siekerwall bis zum Nebelswall besrenzt wird. Die aullerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrae, des Jahnplarzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Kreuzstrafle rechnen zum Gebiet auflerhalb der alten
Wille.

Die unbebaubare Fliche mufl bis zur Gréfle von 60 gm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die gerinaste Abmessung des Haupthofes
mufl bei einer Grofle bis zu 40 qm einschl. 5 m, daniber hinaus 6 m be-

tragen.

3. Bei der Beredhnung des freien Raumes werden unbebaur bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundftiche, wenn sie nidit an der Strafle liegen,
sowie Pflichtvoreirten niche mitgerechner. An Houpthdfen von minde-
stens 40 am Grife gelten die unter offenen Balkonen liegenden Plichen
bis zu /s der Hoffiche hichstens iedoch bis zu 3 gm Grifle als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und Zhnlichen Ausbau-
ren liegzenden Flichen gelten als bebaute Flichen. indessen kénnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschoflhdhe in sonst vorschriftsmdRigen Haupt-
héfen bis zu Ve der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltung gescattet
werden, wenn sie nicht ber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaur, dal die FHafe (unbescha-
det einer bis zur Hhe von 2,0 m zolfssigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Grofle fiir Haupthéife enthilt, sofern im dbrigen
auf jedem Grundstiick 3/1¢ bzw. %10 des hinter der 6-m-Linie liegenden
'Teiles unbebaur bleiben. Diese Bestimmung zilt nur fiir Hauptgebiiude an
der Strafle und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwenduog
dieser Bestimmungz haben die beteiligten Grundstiickshesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofeemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseirig verpflicheen, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbeteiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflichtung auf simtliche beteiligten Grundsticken im Grundbuch
eingetragen ist. Lifle ein zu einer Fofgemeinschaft gehSrender Grund-
sticksbesitzer zu, dafl e anderer seinen Anteil an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichter, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung entsprechend einzurichren.

S. In Scraflen von hichstens 9 m Breite zwischen den Strafenfluchtlinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstrafen) milssen die Ge-

f
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen
von Wohnstitten sein. Gewerblichen Zwecken dienende Gebiude sind
' nach AnhSrung des Bauausschusses zulissig, wean sie chne Kraftbesrieh
. oder mic elekerischem Krafthetrieb eingerichrer und so betrieben werden
I sollen, dafl sie nicht durds Verbreitung {ibler Diinste, durch scarken Rauch
i‘ oder ungewbhnliche Gersusche Gefahren, Nachteile oder Belastigungen
fur die Nadibarschaft oder das Publikum {iberhaupt herbeizufiihren ge-
| eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubitden, dafl sie
i das Bild der WohnstraBe nicht besintrichtigen. Dieselben Vorschriften
| gelten auch fiir die Umpgebung der Kirchen der staaclich anerkannten
! Konfessionen innerhalb der alten Wille. .

In den Wohnsedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadtheider
Strafle, der Strafie Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafle und
an der Engersche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafie, begrenzt von der Spindelstrafle, von der
Stadrgrenze gegen die Gemeinde Sicker, vom Stieghorster Weg, von
der Alemannstrafe, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-

strale 763;

an der

Detmolder Strafe, begrenzt von der Oststrafle, den Strafien Am 4,
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strale, An der Kriicke, Im Sicker-
felde, In der Téde und Vormbaumstrafle 5

sind gewerblichen Zwedken dienende Gebiude unzulassig. Geschiiftsldden,
Schapkriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb kinnen aus-
nzhmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigt werden.

&. Uber die Hohe der Gebiunde 5. § 9a.

§ 7 b (Baxklasse B) '

sndstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten neben
den vorkandeiem. allgemeinen folgende besondere Bestimmungen fber die 2.4
Ausnutzung der Flithe:
1. von allen Edegrundstiicken miz Pichtvorgirten mu mindestens /s, von
allen @brigen Grundsticken miisten mindestens */s des hinter der Bau-
fluchtlinie begenden Grundstiacksteiles inbebaut bleiben. Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach eiftel
2. Eine Bebauung ist aur bis zu /s der Baublodktiefe, Pemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtiinie,
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Gebdundeabstand
§ 8a (Bauklasse 4)

1. Alle Gebaude mussen entweder auf der Nachbargrenze errichter werden

oder von ibr um mundestens 2,50 m zurdckbleiben, sowest micht 1n § 8b
und ¢ besondere Einschrankongen vorgesehen sind. Der uber 15 m Tiefe
binauvsgehende Gebaudeteil muff emnen um /3 sener Lange grofieren
Grenzabstand erbalten. Es 15t statthaft, den Bauwich anders zu gestalcen,

wenn die erforderhche Grundflache nicht verringert und isberall ein Min-
destabstand von 2,50 m emngehalten wird. Dieser Mindestabstand darf

durch Einbauten irgendwelcher Art mche verningert werden.

2. In den Stadtteilen auflerhald der alten Wilie mufl, wenn auf der Nach-

bargrenze schon gebaur 1st, der spatere Neubau gleichfalls auf der Grenze
erricheet werden. Ist dagegen der Nachbar friher gewichen, so mufl der
spater Bauende auch weichen, dabei st es unerheblich, vm wieviel der
zuerst Bauende von der Grenze gewichen ist. Diese Besummung gilt je-
dods nur fur die Hauptgebaude an der Straflenfront. .

3. Die Anschlisse der Gebande an freistehende Brandmauern miussen so er-

folgen, dafl letztere ganz verdeckt werden und neue, sichtbar bleibende
Brandmauerflachen nichr enistehen.

4, Falls freistehende Brandmauern von Vorder- und Hintergebauden niche

durch gletch lange und gleich hohe Bauten auf dem Nachbargrundstudk
verdeckt werden konnen, sind sie architekromisch eainwandfrer awszu-

gestalten,

5. Gebiude und Gebaudeteile auf demselben Grundstuck, die mdht unmuteei-

bar anemander stoflen, mussen, wenn sie in den emnander gegemiiber-
hiegenden Wanden Offnungen enthaltes, 5 m vonemnander entfernt blei-
ben. Falls das eine der gegenisberstehenden Gebaude jedoch nach dieser
Seitz hin massiv und ohne Dffnungen gebaur ist, so kann jene Entfernung
auf 2,50 m durch die Polizeiverwaltung ermifligt werden.

6. Mehrere selbstandige Wohngebaude auf demselben Grundstiick sind wie
Gebiinde auf verschiedenen Grundsticken einzurichten.

7. Nach der Nachbargrenze iiberstehende Dachkonstruktionen sind nur ge-

stattet, wenn si¢ mindestens 1,40 m von der Nachbarprenze eacfernt
bieiben.

B@é(()&?gg{ 7er

Coabshod]
S&a

§ 85 (Bauklasse B)

inkten Bzuweise gelten alle Bestimmungen des
abstand bis zu 15 m GebZudetiefe
baudenefe und entspre-

In dem Gebier der
§ 8a mut der Maflgabe, dafl der
mindestens 3 m betragen, und dafl be: gre

chend vergroSertem Bauwich (§ 82 Ziffer 1) der
sein muf.
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§ 8c (Bauklasse C)

dem Gebier der offenen Bauwese durfen die Gebdude mcht auf der
Wndstudesgrenze errichrer werden, auer Nebengebiuden, welche auf
Rebaubaren hinteren Grundstucksteile 1n emmem Abstande von mup-
desten\$ m vom Hauptgebiude errichtet werden sollen und deren Ge-
samthohé\bis zum Furst 7 m mdhc dbersteigt. Zwer oder dres Gebaude
durfen zu woer Gebdudegruppe avemander gebaut werden, wenn die
cht mehr als 35 m berrdgr und die glachzernge Ausfith-
rung der Gebdtde gesicher 1sz. Mehrere Fauptgebaude auf demselben
wenn sie nicht nach vorstehender Besummung anein-
ander gebaut werded, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderhchen Absrande
voneinander halten, wit Gebdude auf versduedenen Grundstudken.

grgeben, bey groflerer Gebaudetiefe 15t der
Grenzabstand gema8 § 8a zu vibrestern. Freicreppen sowie Schutzddcher
dber diesen, uber Eingangen im Brdgeschof und Vorfahrren, ferner un-
bedeckre Terrassen, deren Fufibodem\ bis hochstens zum Erdgeschoffufl-
boden reichr, dirfen 1n den Bauwich vagsprngen, muissen jedoch munde-
stens 3 m von der Grenze zunickweichen, Y iibrigen darf kein Gebaude-
tedd und keine Uberbauung naher als 4 m 3w die Nachbargrenze heran-
wrezen. Diese Bauwichvorschrfren gelten fir fhlgende ScraBen und Fld-
chen nur be: Ermchrung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strale, Wertherstrafle und nérd-
lich der Wertherstrafle; Detmolder Strafle von Biels pinstrafle bis zur
Stadrgrenze, Hellweg von Stadegrenze bis Wasserstray gerade Lime
bis Neue StraBle, Neue Strafle, Osningserafle von Neune Stralde bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Limie bis zur Sebasuan-Bich-Strafle
{Planstrafle 2), Planstrafle 2 bis zur PlanstraBe 9 und die vo diesen
Straflen und Linien emngeschlossene Fliche®),

EmnzelhZuser diirten mir keinem Bautei]l naher als 3 m an die Grenza
heranriicken,

o

Gebiudehdhe

Vollgeschosse Liegen oberhalb der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben. Das unterste Vollgeschof} ist das ErdgeschoS.
In nicht waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, dal der Fuffboden
des Erdgeschosses an semner uefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegr wird.

KellergeschoB ist das unterhalb des Erdgeschosses gelegene Geschofl., Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf an kemner Stelle hoher als zwei
Meter uber der Erdoberfliche liegen, andernfails gut das Geschofl als Erd-
geschofl.

3), 8 Neufassung bzw Emluyunrg (o1 Canng der 1 “nderunysverardnuonig vom 5 Jan 1935
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VI3 Bau-Pohze:-Crdnung

Dachgeschof 1st das oberhalb des letzten Vollgeschosses gelegene Geschof, |

dessen seitliche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachldchen gebilde:
werden®),

1.

3,

§ 94 (Bauklasse A)

Gebaude an der Strafle durfen 1n den Frontwinder stets 6 m hod: und
nycht hoher als 18 m errschtet werden. Es durfen indessen dber dem Kel-
lergeschoff hochstens funf Wohngeschosse einschhefilich Erdgeschoff er-
richtet werden. Das Kellergeschof) gilt als Erdgeschofl, wenn die Unter-
kante semner Decke hoher als 2,00 m {iber dem umgebenden Erdreich hegt.
In diesen Grenzen sind folgende Besummuyngen maﬁgebd

a) Innerhalb der alten Wiille darf die GebiudehGhe du Straflenbreite
um deren Hilfte, jedoch hdchstens um 4 m uberstaigen.

b) Auflerhalb der alten Walle darf die Gebiudehthe bei Straflen bis zu
10 m Breite das Maf der Straflenbreite um 2 m ubersteigen, an allen
breiteren Straflen dirfen die Gebaude nur so hoch errichter werden,
wie die Strafe brest ist, mindestens jedoch 12 m hodh.

. Als Hobe der Gebaude gilt der Abstand von der Oberkante des Bord-

steines vor der Mitte des Gebaudes bis zur Schnirdinie der Dachfliche
mit der senkrechten Frontfliche, bei Giebelwinden bis zu /s der Hohe
des Giebeldreiedks. Alle Dachflachen mussen innerhath emner Umgren-
zungslinie bleiben. die durch die zulassige Fronthbhe und emne im Winkel
von hochstens 45 Grad zur waagerechten ansteigenden Linie gegeben ist.

Als Strafenbreite gt die Eatfernung der Straflenflachtlinien voneimnan-
der. Fir Gebaude, vor welchen die Straflenbreite wedhselt, gilt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafien einmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbreise die durch die Querstrafle unterbrochene Straflenfluchtlinie

in der griBeren Breite gerade durchgezogen gedacht.

4. Den Straflen sind die §ffentlichen Platze gleichgestetle,

5.

Wird ein Gebaude hinter der Baafluchtlinie errichtet, so wird der Abstand
von der Baufluchtlinie fiir die Hohenbemessung zur Straflenbreite hin-

Zugerechnet.

. Ber Eckgebiuden ist das der breiteren Strafle entsprechende Hohenmafl

auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr breit ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Ecke ab gerechner, zulissig. Dieses Maf}
von 20 m verringert sich, wenn die schmalers Strafle unter 10 m bret ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Edkgebduden, auch bei solchen, weiche auf mindestens drer Seiten von
Straflen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmafl zugelassen

werden.

8, %} Neufassung bzw Emfugung auf Grund der | Anderungsverordoung vom 9 Jan 1936
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T Badlasse A
- %@(C’c hohe

Bau-Polize1-Ordnung : VI3 § (77 (,(

7, Liegt ein Grundstiidk an mehreren StraBlen, ohne Eckgrundstick zu sein,
so isc die Fronthohe nach jeder einzelnen Strafle zu bemessen.

. 8, Durch Giebel-, Front- und Dachausbauren darf die zuldssige Fohe an
der Strafle, dem Bauwich oder dem Haupthof uberschritzen und die ge-
wihlte Dachfliche unterbrochen werden, wenn die gesamte Breme der
genannten Aufbauten jeder Front mdit mehr ais deren Hilfte betragt.
Die Seitenmauern der Giebel sollen die Hohe von 3,5 m nicht iiberschrei-
ten, ihre Dicher n der Regel mcht stesler als 45 Grad und nicht hoher als
4,5 m aufsteigen. Sollen die beiden letzseren MaBe iiberschriczen werden,
s0 15t die Hohe der Seitenmauer derart zu ermdfigen, daf die Gesame-
hohe von Seitenmauer und Dach 9 m nicht iibersteige.

9, Die Seitenwinde der Gebiude dirfen nicht hiher errichter werden, als

. ) die Vorderwinde, Die Hinterwand darf die zuldssige Hohe der Vorder-
s waad stets erhalten, und darf sie bis zu 3 m uberstergen, sofern sie an
emnen Hof grenzs, dessen mirtlere Tiefe nicht um mehr als 4,5 m hunter

threr Hohe zunickblesbt. Fir Brandmauern zuf der Grundsticksgreaze
gelten die Beschrankungen dieses Absatzes nicht. Es and jedoch die Be-

] L] -

%; stimmungen des § 8a Zaffer 3 und 4 zu beachren.
e 10. Seitenfligel, welche in unmirtelbarer Verbindung mit dem Vorderhause
1- erbaus werden, konaen in emer Lange bis zu é m von der Hinterfront
el oder 20 m von der Vorderfront des Hauses ab gemessen, die gleiche
L. Hohe wie letzteres erhalten, die dariiber hinausgehenden Taile durfen
a- stets die Hohe des Erdgeschosses und ersten Obergeschosses erhalten, im
re dbrigen aber die vor ihnen legende murtlere Breste des Hofes niche
er iiberschreiten und nicht uber 10 m hoch werden.
ue 11. Die Hahe der Hintergebiude darf stets 7,5 m betragen, im iibrigen aber
die vor ihnen liegende mittlere Breme des Hofes piche iiberschreiven.
Liegt das Hintergebaude an mehreren Héfen, so darf, falls die Fronten
d nicht in entsprechend verschiedenen Hohen aufgefihrt werden, emn mitc-
- leres HihenmaRl gewihlr werden. Mehr als drer Geschosse von hochstens
10 m Gesamthdhe darf ein Hintergebdude nicht erhalten.
aft 12. Fiir Verwaltungs- und Fabrikgebiude, Lagerhduser, Schornsteine und
wf andere Nutzbauten kann die Polizeiverwaltung unter Beriicksichrigung
afl der Umgebung sowie des Schutzes des Straflen-, des Orts- und Land-
(st schaftsbildes gegen Verunsraltung miv Zustimmung des Regierungsprisi-
len denten Ausnahmen hmsichtlich der Geschoflzahl, Hohe und Ausnut-
on ) zungsmoglichkeit zulassen (s. auch § 31). Ebenso kdnnen fuir éffencliche
sen Bauren und diesen gleich zu achtende private Monumentaigebdude, so-
wie fir Tiirme und Denkmiler Ausnahmen von der Polizeiverwalrung
438 zugelassen werden.
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Wahlperiode 1089 - 1994

BeschiuBvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am: ] 16H.  Inichtaft |
Bezirksvertretung
Mitte 13.01.94 X
Ausschul®
§ . Stadtentwickiungsausschus 18.01.94 X
Ausschull
UA Kunst m 6ffentl. Raum 12.01.94 X
Ausschull

] Rat der Stadt

P?eratungsgegmmnd {Bezeichnung des Tagesoronungspunktes)

Konzept fir Leuchtwerbung an den Gebiuden des Jehnplatzes

Gof. Hinweis auf frihere Behandiung des Beratungsgegenstande {Gremium, Datum, YOP, Drucksachen-Nr.)
Beirat f. Stadtgesta] tung, 05.11.93

Beschiulivorschlag und Begrynd ung*®) i

Besch uBvorschlag:

1, Das Konzapt fir Leuchtwerbung an den Gebduden des Jahnplatzes dient als
Leitlinie fur Festsetzungen bei notwendig werdenden Anderungen von Ba-
bauungspldnen im Bereich~des Jahnplatzes.

trdgen fiir Leuchtwerbeanlagen und bei Befreiungen von Bebauungspianfest_.

’ 2. Es s011 zur Beurte1lung der stadtebaulichen Vertretbarkeit bei Bauan-
vy setzungen herangezogen werden.

3. Dem Konzept wird Zugestimmt,

Gum c/(/;:J.c ;f;;r c/i'c ,6: cw/cv'(fﬂ""y L O ﬂ"‘" m—».{-z...
."H a”;... ,73:' .!-“‘t,{::‘ c/l—v p”%eéa—u u-\?pfaé-:.,
/07 78  leg a7

3/ 720 /07 72
3/ 708 Yo7 70

09 89

*Wenn dis Begrundung linger aly gem Seiten ist,
bitte e kurze Zu-mn-nfauung varanstetien.

.71




Bearindung:
1., _Anlag

Im Jahnplatzbereich ist eine jahrlich wachsende Zahl von Bauantragen zur An-
bringung von Leuchtwerbeanlagen zu verzeichnen. Die Yorhaben betreffen ein-
fache Leuchtschilder, bewagliche Bilder, Laufschriften oder elektronische
Wandzeitungen, die auch die Aufgabe der Blrgerinformation Gbernehmen. In
vielen Fallen stehen die Antrédge in Widerspruch zu geltenden Bebauungsplinen.
Dies betrifft die Bebauungspldne 3/01.12: sidliche Jahnplatzbebauung,
3/01.08: Bereich Léwenapotheke, 1/01.20: Bereich Commerzbank, 1/01.18: Be-
reich ehem. Wameling und 1/01.10-1: die Platzfldche selbst und Randbsbauvung
auf der Altstadtseite,

Daraufhin ist durch einen Erginzungsvertrag zur Oberflidchengestaltung das
Architekturbiiro Prof. Képke mit der Erarbeitung eines Konzeptes fir Sonder-
nutzung und Fassadenwerbung auf dem Jahnplatz beauftragt worden.

2. Zielsetzungen

Der Jahnplatz ist urbaner Mittelpunkt der Stadt. Er ist ein Ort des Handels
und Wandels. Seit altersher gehdrt zum Marktgeschehen einer Stadt die Waren-
werbung auch in "marktschreierischer” Form. Da8 gut gestaltete Werbung eine
Bereicherung dargtellen kann, zeigt die Neon-Werbung des Skala-Kinos aus den
SUer Jahren. Das starke Bediirfnis nach Werbung am Jahnplatz bedarf siner
ordnenden Gestaltung im Gesamtbild des Platzes wie im eginzelnen.

Flir das abendliche Leben auf dem Jahnplatz sind sowohl die Platzfliche wie
auch die Platzwinde zu dunkel. Durch Leuchtwerbung und Anstrahlen der Winde
knnte der Gebrauchswert des Platzes abends und in der dunklen Jahreszeit
verbessert und der Platz in seiner réumlichen Dimension erfahrbar gemacht
werden,

Zur Sicherung einer hohen Qualitit der Gestaltung soicher Leuchtwerbung ist
eine intensive Beratung erforderiich, damit z. B. groBformatige Leuchtkdsten
ader Buchstaben-Tafeln vermieden werden. Wegen der zentralen Bedeutung des
Jahnplatzes soll auf die Beschrinkung der Werbung auf die Stitte der Leistung
verzichtet werden: auvch Firmen der Region so011 Werbung ermdglicht werden.

Das vom BUro Prof. Kopke erarbeitete Konzept wurde mit dem Einzelhandelsver-
band (EHV) und Anliegern ersrtert und von diesen begriBt. Der Beirat fir
Stadtgestaltung hat in seiner Sitzung am 05.11.93 dem Konzept zugestimmt. Die
Abstimmung mit dem Landesamt far Denkmalpflege ist noch erforderiich.

Im Einzelnen sieht das Konzept fur Leuchtwerbuhg folgendes vor:

~ Leuchtwerbung wie bisher in den Zonen des Erdgeschosses und des 1. Cherge-
schosses

- Leuchtwerbung teilweise zuldssig an den Brdstungen des 2. und 3. Oberge-
schosses {wie vorhanden auf der Stidseite des Platzes)

— Leuchtwerbung besonderer Art an den Eckgebduden der Niedern- und Bahnhof-
straBe sowie an den Gebauden der Léwenapotheke und des Textilhauses Jean
Pascal.

— Nachzeichnen von /Fassadenkonturen durch Neonlinien an Teilen der Gebiude-
fassade, die zugleich der Unterstitzung der Architektur dienen.

- Anstrahlen von Fassaden oder indirekte Beleuchtung der Fensternischen.

- Ausbi?dung der Schrift als Einzelbuchstaben (keine Transparente),

.
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BeschluB:

Schédfer fragt an, ob die beabsichtigten Informationsdisplaye Einfliisse

" auf dje Verkehrsteilnehmgr hinsichtlich der Unfallhdufigkeit durch Ablen-

sich ziehen konnten. Herr Mausbach weist darauf hin, daB nach

kung ha
gen des Ordnungsamtes abienkende Einflfisse nicht zu befiirchten

Untersuchu
seien.

dafiir:
dagegen:
Enthaltungen: 5°S

Nernungen solite dies jedoch in nichtéffentlicher Sitzung als Tagkgord-
nungspunkt 17 a beraten werden.

- Der AusschuB ist einverstanden -

voriage 10348 “Konzept fir Leuchtwerbung an den Gebduden des Jahnplatzes”

Herr Steigemann ertiutert noch einmal die Vorlage 10348 anhand von Plénen,
Zeichnungen und Fotografien.

BeschluB:

1. Das Konzept fir Leuchtwerbung an den Gebauden des Jahnpiatzes dient als
Leitiinie flr Festsetzungen bei notwendig werdenden Anderungen von Be-
bauungsplidnen 1m Bereich des Jahnplatzes.

2. Es soll zur Beurteilung der stadtebaulichen Vertrebarkeit bei Bauantra-
gen fir Leuchtwerbeaniagen und bei Befreiungen von Bebauungsplanfestset-

-

Zungen herangezogen werden. . ™~ . | dided T 0 15 £ o

J \
“

3. Dem Konzept wird zugestimmt.

dafiar: 10 Stimmen
dagegen: t Stimme
Enthattungen: 3 Stimmen
~ mithin beschlossan

*StadtentwicklungsausschuB - 15.02.94 - offentlich - TOP 10 Vorlagen 9160,
8838, 6683, 10821, 10822, 10508, 10348
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- Zu™IQP 8 (Stadtbahn Bielefeld - UNILINIE - Haltestelle Bilrgerpark: Lage der

i Zugangsgniagen) stellt Herr Helling fir seine Fraktion folgenden Antrag:
: sordnungspunkt 8 ist abzusetzen und zu einem spateren Zeit-

: “Der
’ punkt 1m
der Bedenken

men des Planfeststellungsverfahrens bei der Abarbeitung
d Anregungen zu beraten”.

ich fir seine Fraktion dafir aus, den Tagesord-
zu belassen.

Herr Achelpthler spricht
nungspunkt in der Tagesordnu

BeschluB:

“Der TOP 8 (Stadtbahn Bielefeld - UNILINIE ™ Haltastelle BUrgerpark: Lage

der Zugangsanlagen) 1st abzusetzen und zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens be1 der Abarbeit der Bedenken und
Anregungen zu beraten.”

dafiir: 8 Stimmen
dagegen: 5 Stimmen
Enthaltungen:1 Stimme

- mithin beschlossen -

TAGESORDNUNG:

A. Offentliche Sitzung

TOP__1: Genehmigung der Niederschrift Nr. Tt

—_—

- Zu TOP 10 (Sei1te 17 des Protokolls vom 15.02.1994) bittet Herr Meichsner,
den BeschluB zur Vorlage 10348 unter 2. wie folgt zu ergdnzen:

"Die Bebauungspldne sind 1m jewelligen Verfahren zu einem spiteren Zelit-
punkt anzupassen.”
Baschlug:

e — -

Unter Berucksichtigung der genannten Anderung wird die Niederschraft Nr. 71
nach Form und Inhalt genehmigt.

- ainstimmig -

*StadtentwicklungsausschuB - 15.03.84 - offentlich -~ TOP 1%

n bezuglich des AST-Verkehrs in den Be-
er von Bodelschwinghschen An-
erke Bielefeld vom
Anjage beigefugt,

Herr Wisotzky weist auf zwei Sc
reichen Bethel und Dornberg hin: Schrei
Stalten Bethel vom 03.03.94 und Schreiben der
14.03.94. Kopien beider Schreiben sind diesem Protoko

*StadtentwicklungsausschuB - 15.03.94 — offentlich - TOP 2




