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Teilaufhebung (TAH) des Bebauungsplanes Nr. 111/2/0

9.01
Ubersichtsplan (unmaRstablich)



Begrindung zur Teilaufhebung
einschliel3lich Umweltbericht

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der A ufhebung

1. Allgemeines

Der seit dem 27.02.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 ist fur ein nordli-
ches, ca. 3,5 ha grol3es Teilgebiet norddstlich der Stral3e Jollheide und nordwestlich des
Wellbaches zwischen den Wohngebauden Jdliheide 14 und 30 gemal den 88 1 und 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) aufzuheben (Teilaufhebung).

Fur die hier Uberwiegend ausgewiesene offentliche Grunflache ist eine verbindliche pla-

nungsrechtliche Sicherung im Sinne des § 1 (3) BauGB nicht mehr erforderlich, so dass
hierauf verzichtet werden kann.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Bei der aufzuhebenden Teilflache handelt es sich um einen Teil des in Privateigentum ste-
henden Flurstiickes 785 in der Flur 55, der landwirtschaftlich genutzt wird. Das Gelénde fallt
leicht um gut 3 m nach Nordosten und wird dort von Wald begrenzt. Am Nordwestrand des
Bereichs steht das freistehende Wohngebaude Jollheide 30.

Bestandssituation Luftbild 2005 (unmaRstablich)



3. Planungsvorgaben, bisherigen Flachenausweisungen

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld war das Plangebiet bis vor kurzem als
Griunflache dargestellt und enthielt zusétzlich das Planzeichen Sportanlage. Seit der am
03.07.2006 wirksam gewordenen 140. FNP-Anderung ist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. In der diesbezlglichen Erlauterung heil3t es:

,pourch den Wegfall der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule* nordlich
der StraBe Teichsheide (125. FNP-Anderung parallel zum Bebauungsplan Nr. 111/3/83.00
Jollheide”, wirksam seit 2002) ist auch die urspriinglich fir diese Schule vorgesehene
Sportanlage in Verlangerung der Hellingstral3e nicht mehr erforderlich. Statt der bisherigen
Darstellung als ,Grunflache — Sportanlage” soll dieser Bereich kiinftig entsprechend der tat-
sachlichen Nutzung und den landschaftlichen Gegebenheiten als ,Landwirtschaftliche Fla-
che, z. T. mit dem Hinweis ,Geeigneter Erholungsraum® dargestellt werden.”

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 von 1965 setzt hier eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz (Bezirkssportanlage) fest. Zwei insgesamt
knapp 4.000 gm groR3e Teilflachen im Osten des Aufhebungsbereiches sind als offentliche
Verkehrsflache (Parkplatz und Verlangerung der Hellingstral3e) ausgewiesen. Mit dem 2002
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 111/3/83.00 ,J6llheide” wurde bereits ein Tell
der offentlichen Grinflache und damit auch ein sudlicher Teil der Sportplatzflache zugunsten
einer privaten Grinflache, Zweckbestimmung ,Grabeland” und von Flachen fir MaBhahmen
zum Bodenschutz (Umsetzung der Eingriffsregelung) aufgegeben. In der Begrindung zum
B-Plan Nr. 111/3/83.00 heif3t es hinsichtlich der Festsetzungen von SchallschutzmalRhahmen
(Nr.5.5.2) u.a.:

.Bei der dstlich angrenzenden Sportplatzflache, die teilweise durch den Bebauungsplan
Nr. 111/3/83.00 ,Jéliheide” Uberplant wird, hat sich im Verfahren die Frage gestellt, ob fir die-
sen Bereich Schallschutzmalihahmen zum Schutz der Wohnbebauung vor den Sportlarm-
immissionen getroffen werden mussen. Aus den folgenden Griinden wurde von der Festset-
zung von SchallschutzmalRnahmen abgesehen.

« Die Sportplatzflache muss aufgrund der teilweisen Uberplanung durch den Bebauungs-
plan Nr. 111/3/83.00 ,JélIheide” grundlegend neu strukturiert und rdumlich definiert werden;

« Die Rahmenbedingungen fur die Sportanlage (Sportarten, Belage, Betriebszeiten, Er-
schlieBung, Parkplatze etc.) sind weitgehend offen und deshalb fir eine Festsetzung von
SchallschutzmalRnahmen nicht hinreichend definiert;

« Die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen fir den Bereich zwischen
Siedlungsbereich und freier Landschaft sehen vor, dass ein offener Landschaftscharakter
erhalten bzw. wiederhergestellt und eine 'Griine Siedlungskante' geschaffen werden. Als
weitere Ziele werden die landschaftliche Einbindung und Neuschaffung eines land-
schaftswirksamen Siedlungsrandes unter besonderer Beriicksichtigung der topographi-
schen Verhaltnisse genannt. Die Anlage von aktiven Schallschutzmal3ihahmen ist nicht
konform mit den genannten Zielsetzungen;

« Ohne die genaue Lage der Sportanlagen kdnnten aktive Larmschutzmaflinahmen (Larm-
schutzwall bzw. -wand) nur auf ,Verdacht’ erfolgen. Dies ist vor allem aus stadtebaulichen,
landschaftsplanerischen und auch aus ékonomischen Griinden nicht wiinschenswert.”

Der aufzuhebende Bereich liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost.
Er ist weit Uberwiegend als Landschaftsschutzgebiet Ravensberger Higelland festgesetzt.
Ein etwa 10 — 18 m breiter Streifen am Nordrand ragt in das ca. 37,5 ha grof3e Naturschutz-
gebiet Grof3er Bruch am Wellbach.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen B-Plan 111/2/09.01 (unmalf3stéblich)

4. Planungsgrundsatze und Abwéagung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/83.00 ,J6llheide” wurde 2002 ein neu-
es Wohngebiet noérdlich der Stral3e Teichsheide ausgewiesen. Dadurch entfiel die vormalige
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung ,Schule” westlich der Stral3e
Joliheide und auch eine Teilflache der o6ffentlichen Grunflache, Zweckbestimmung ,Sport-
platz* dstlich der StralRe Jollheide wurde tiberplant. Die 140. Flachennutzungsplan-Anderung
2006 hat nunmehr ganzlich auf die Ausweisung einer Griunflache mit einem integrierten
Sportplatz verzichtet, weil die Notwendigkeit des Sportplatzes insbesondere mit der vormals
geplanten und zwischenzeitlich aufgegebenen Schule verknipft war.

Somit kann nunmehr auch der 2002 noch bestehen gebliebene Teil der Grinflaichenfestset-
zung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 111/2/09.01 aufgegeben werden, soweit er die Fla-
chen nordlich des Wellbaches umfasst. Durch den Wegfall des Sportplatzes 16st sich auch
die Schallschutzproblematik hinsichtlich des Sportlarms gegeniber dem herangertckten
neuen Wohngebiet Auf der Grof3en Heide / Edith-Viehmeister-Stral3e.

Die planersetzende Vorschrift des § 35 BauGB reicht hier nach den tatsachlichen Gegeben-
heiten zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung aus. Einer ausdriicklichen Festset-
zung von Flachen fir die Landwirtschaft im Bebauungsplan bedarf es nicht. Mit der aktuellen
Darstellung ,Flache fiur die Landwirtschaft* im Flachennutzungsplan und der Festsetzung von
Landschafts- bzw. Naturschutzgebiet im Landschaftsplan Bielefeld-Ost ist den heutigen Pla-
nungszielen in hinreichendem Maf3e entsprochen worden. Der Teilbereich nordwestlich des
Wellbaches soll daher aufgehoben und wie die unmittelbar norddstlich angrenzenden Fla-



chen kunftig planungsrechtlich wieder als Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB beurteilt
werden.

Fur das Gebiet unmittelbar stidlich des Wellbaches soll noch in einem separaten Bauleit-
planverfahren die planungsrechtliche Sicherung der dort vorhandenen wohnungsfernen Gar-
ten erfolgen. Hierbei wird u.a. auch der bendétigte Stellplatzbedarf zu Gberprifen sein.

Nach Auswertung des Beteiligungsverfahrens gemald § 4 (1) BauGB wurde ein Umweltbe-
richt als gesonderter Teil der Begrindung zur Bebauungsplanteilaufhebung erstellt. Mit der
Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter verbun-
den, so dass keine besonderen Anforderungen an den Umfang und Detaillierungsgrad zur
Ermittlung der Belange fur die Abwégung zu stellen sind.

5. Flachenbilanz

bisherige offentliche Grinflache ca. 3,1ha
bisherige 6ffentliche Verkehrsflache + ca. 0,4 ha
GroRRe der Teilaufhebung = ca. 3,5ha
6. Kosten

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01 entstehen der Stadt Bielefeld
Uber die Planungskosten hinaus keine weiteren Kosten.



[l. Umweltbericht
1. Allgemeines

Gemal § 2a BauGB ist als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan ein Umweltbe-
richt zu erarbeiten, in dem die aufgrund der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten, beschriebenen und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Hierbei
sind die in den einschlagigen Fachgesetzen sowie den relevanten Verordnungen und Sat-
zungen dargelegten Ziele des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Die Stadt Bielefeld legt nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und der Tréagerbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB den Umfang und
Detaillierungsgrad der zu prufenden Umweltbelange fest. Dies erfolgte aufgrund der Stel-
lungnahmen der Fachbehdrden zum Vorentwurf. Die zu prifenden Umweltbelange des § 1
Abs. 6. Nr. 7 BauGB sind insbesondere:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,

b) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit - hier ins-
besondere auch Larmschutz,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und sonstige
Sachgliter,

d) mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

2. Beschreibung zu Art und Umfang der Planung

Bestandssituation

Bei der ca. 3,5 ha grol3en aufzuhebenden Teilflache zwischen der StraRe Jéliheide und dem
Wellbach handelt es sich um einen Teil des in Privateigentum stehenden Flurstiickes 785 in
der Flur 55, der landwirtschaftlich genutzt wird. Das Gelande fallt leicht um gut 3 m nach
Nordosten und wird dort von Wald begrenzt. Am Nordwestrand des Bereichs steht das frei-
stehende Wohngebaude Jollheide 30.

Planungsabsicht

Das fruhere, im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 111/2/09.01 nieder gelegte, Planungsziel der
Errichtung einer Bezirkssportanlage wird nicht weiter verfolgt. Stattdessen soll dieser Bereich
entsprechend der bisherigen Flachennutzung der Landwirtschaft vorbehalten bleiben. Hierzu
reicht es fir die stadtebauliche Entwicklung aus, das bestehende verbindliche Planungsrecht
aufzuheben.

Planungsvarianten

keine

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir diese Planung rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berticksichti-
gung finden.



Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tier und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu bericksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind:

¢ der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

¢ Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fur Rohstofflagerstat-
ten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-
fentliche Nutzungen

¢ der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsor-
geregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

¢ die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Klima

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind ... so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes auf Dauer gesichert sind.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,




zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Mensch Baugesetzbuch Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit, sowie die Bevolkerung insgesamt sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berucksichtigen:

TA Luft 2002 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
. einwirkungen, Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
TA Larm 1998 eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Fur die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts wurden insbesondere der Flachennut-
zungsplan, der Landschaftsplan, der Schallimmissionsplan Gesamtverkehr (Bezugsjahr
1999), die Stadtklimaanalyse (2000, 2007) und Luftbilder herangezogen.

3. Prifung der einzelnen Umweltbelange im Einwirkung  sbereich des aufzuhebenden
Plangebietes

3.1 Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Landschaft und biologische Vielfalt, Kultur- und sonstige
Sachguter

Mit der Teilaufhebung kann die natirliche Eigenart des bisher landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraumes erhalten bleiben. Die Planung ist fur den Belang Energieeffizienz ohne
Relevanz, da sowohl beim Zustand (bestehendes Planungsrecht Sportplatz) als auch bei der
Prognose (Sicherung der bisherigen realen Nutzung Landwirtschaft) keine energieintensive
Nutzung gegeben ist. Negative Auswirkungen auf die 0. g. Schutzgtiter sind durch die Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

3.2 Schutzgiter Boden und Wasser

Es werden keine neuen Flachen fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen. Ne-
gative Auswirkungen auf die 0. g. Schutzgiter sind durch die Teilauthebung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten.

3.3 Schutzgut Mensch, Teil Erholung

Da der Aufhebungsbereich kiinftig auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes und auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt, wird
hier der § 35 BauGB Anwendung finden. Mit dieser Vorschrift will das Gesetz den Aul3enbe-
reich in seiner besonderen Bedeutung fur die naturgegebene Bodennutzung und als Erholungs-
landschaft der Allgemeinheit erhalten und vor dem Eindringen wesensfremder Benutzungen
schitzen. Daher sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Teilschutzgut Erholung zu erwarten.

3.4 Schutzgut Mensch, Teil Larmschutz

Insgesamt sind sowohl im Umweltzustand mit einem It. rechtskréaftigem B-Plan Nr. 111/2/09.01
festgesetzten Sportplatz als auch in der Umweltprognose mit Teilaufhebung des v. g. B-
Planes Larmbeeintrachtigungen fur immissionsempfindliche Nutzungen auszuschlieRen. Mit
der Teilaufhebung entfallt folgerichtig eine Larmquelle. Die It. Schallimmissionsplan Gesamt-
verkehr (Bezugsjahr 1999) bestehende Larmvorbelastung mit Immissionspegeln von < 60/55
dB(A) tags/nachts im westlichen Plangebiet, weiter rlickwartig mit Immissionspegeln von <
55/50 dB(A) tags/nachts verbleibt. Die Larmbelastung des Gesamtverkehrs (Strafl3e, Schie-
ne) ist fur die landwirtschaftliche Nutzflache mit Hinweis auf ... Erholungsraum* nicht um-
welterheblich.
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3.5 Schutzgut Luft

Die Teilaufhebung ist fir den Belang Luftreinhaltung ohne Relevanz, da sowohl beim Zu-
stand (bestehendes Planungsrecht Sportplatz) als auch bei der Prognose (Sicherung der
bisherigen realen Nutzung Landwirtschaft) keine emissionsreiche oder immissionsempfindli-
che Nutzung gegeben ist. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird tendenziell weni-
ger Luftschadstoffe als ein Sportplatz erzeugen. Da selbst eine Uberschreitung der Grenz-
werte zum Schutz der menschlichen Gesundheit der 22. BImSchV im unbebauten Planbe-
reich insbesondere bei landwirtschaftlicher Nutzung aufgrund des nur voriibergehenden Auf-
enthalts von Menschen zulassig ware, ist generell nicht von umwelterheblichen Auswirkun-
gen der Planung auszugehen.

3.6 Schutzgut Klima

Die It. Stadtklimaanalyse (2000, 2007) bestehenden beliftungsférdernden und temperatur-
mindernden Effekte der kaltluftproduzierenden hochklimaempfindlichen Freiflache bleiben im
Umweltzustand (Planungsrecht: Sportplatz) aufgrund der geringen Flachenversiegelung im
Bereich von Stellplatzflachen weitgehend erhalten. In der Umweltprognose wird mit der Teil-
aufhebung des v. g. B-Planes eine hochklimaempfindliche Teilflache im Sudosten des Plan-
gebietes gesichert und das Mikroklima im Randbereich der sidlich und 6stlich angrenzenden
Bebauung an der Hellingstrafl3e beginstigt.

4. Monitoring

In der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung geplan-
ter MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes auf die Umwelt gefordert. Im vorliegenden Fall ist ein solches Monitoring
nicht erforderlich, da keine erhebliche Auswirkungen oder unvorhersehbare Risiken erkenn-
bar sind.

5.  Zusammenfassung

Mit der Teilaufhebung kénnen die nach dem bisherigen verbindlichen Planungsrecht bei
Realisierung der Verkehrs- und Parkplatzflachen mdéglichen Umwelteinwirkungen - vor allem
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden ein
erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
eine Beeintrachtigung des Mikroklimas - abgewendet werden.

Durch den Verzicht auf Siedlungs- und Verkehrsflachenausweisungen sind keine zuséatzli-
chen Beeintrachtigungen planungsrelevanter umweltbezogener Schutzgtiter zu erwarten.



