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Begriindung



Begriindung — Allgemeine Ziele und Zwecke

1. Aligemeines = ..

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), sol! die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1/2/09.01 fiir das Gebiet Sattelmeyerweg — Herforder Strae — Schil-
lerstralle — Deutsche Bahn AG — Steubenstrale - Auf der GroRen Heide — Teichsheide — Well-
bach erfolgen.

- 2. Riumlicher Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 11/2/09.01 liegt in der Gemarkung Bielefeld, Flur 52 +
55. Das Gebiet ist raumlich abgegrenzt '

im Norden durch die Trasse der Deutschen Bahn AG, durch die Teichsheide, durch den Wellbach,
im Osten durch den Sattelmeyerweg, '

im Siden durch die Herforder Strale,

im Westen durch die SchillerstralRe.

3. Planungsrechtliche Grundlage/Planungserfordernis

Im Geltungsbereich des seit dem 27.02.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1}/2/09.01
ist u. a. Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Nach den geitenden Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 26.11.1968 sind in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten auch groBflachige -
Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Diese Zulassigkeit soll durch die Anpassung der Bebauungs-
planfestsetzungen an die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 eingeschrankt werden, weil sich solche groRflachigen Einzelhandelsbetriebe negativ
auf die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung auswirken kénnen. Von diesen unter § 11 (3)
BauNVO genannten Auswirkungen sind hier die Auswirkungen auf die infrastruktureile Ausstat-
tung, auf den Verkehr und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt von be-
sonderer Bedeutung.

Stidtebauliche Sitiation

Das Plangebiet liegt entlang der Hauptausfallstrale Herforder Strae — B 61 zwischen der City als
Hauptzentrum der Stadt Bielefeld, dem Stadtbezirkszentrum Heepen und dem Stadtteilzentrum
Baumbheide mit einer konzentrierten Stadtteilversorgung.

Bielefeld besitzt eine polyzentrische hierarchisch gegliederte Zentrenstruktur. Zentren sind Kristal-
lisationspunkte der raumiichen Entwicklung mit einer konzentrierten und gut erreichbaren Versor-
gungsstruktur, insbesondere mit Einrichtungen des Einzelhandels, aber auch Dienstleistungen,
Verwaltungen, Kuitur- und Freizeitangeboten.

Eine Schwachung dieser Versorgungsstandorte durch die Ansiediung konkurrierender zentrums-
relevanter Nutzungen an ungeeigneten Standorten auflerhalb dieser Zentren ist unbedingt zu
vermeiden. Aufgrund aufgegebener Nutzungen hdufen sich jedoch im Plangebiet Grundstiicks-
verwertungs-/Bauabsichten in Form von grofiflachigem Einzelhandel.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, soll Giber die Anpassung der Bebauungs-
planfestsetzungen an die z. Zt. gliltige Baunutzungsverordnung eine planungsrechtliche Steue-
rung dieser Nutzungsabsichten erfolgen.



Stadtebauliche Zielsetzung

Nach einer Anpassung des Bebauungsplanes an die Fassung der BauNVO von 1990 ist groRfta-
chiger Einzelhandel nur noch im festgesetzten Kern oder dafur ausgewiesenen Sondergebieten
zulassig. Das Ansiedlungsinteresse eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes wére im Rahmen
der Bebauungsplanfestsetzungen zwar dann unzuldssig; dies schlie3t jedoch nicht aus, dass z. B.
Uber die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Sondergebiet fur z. B. grofi-
fidchige Einzelhandelsnutzung entwickelt werden kann, wonach dann Umfang, Ausprigung und
Qualitat der Einzelhandelsnutzung stadtebaulich vertraglich gesteuert werden kénnen. Damit wird
.den Belangen des Einzelhandels ausreichend Rechnung getragen.

Die Ausnahmemdglichkeit (Option) zur Ansiedlung von grofiflichigem Einzethande! steht unter
der Einschrankung, dass ein vorhabenbezogenes Prifergebnis hinsichtlich der Zuldssigkeit und
Vertraglichkeit unter besonderer Berlicksichtigung von Masterplan und regionalem Einzelhandels-
gutachten unter Einbeziehung der Bezirksregierung, der angrenzenden Gemeinden sowie des

Einzelhandelsverbandes positiv ausfailt.
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