NUTZUNGSPLAN

.
-
- {-."'I-. -
K " . -
. .
B P -
o 2
A _;f,-»"
. -
#f - . .-__.-'
-
s
/z a
. - n
'/f

Brockwede
ST

GE1 1I-1l' g

SR 0.4
THmax. 9.0 m
FHmax. 13,0 m
ON 20°. BO"
FD

M-IV g

SRZ 0.8
THmex. 120 m
FHmax. 16,0 m
DN 20°- gD°

Mzl o

GHI D.E [FFY-F
Erockwet®  THmex. 7,0 m
-_|L"'~ f FHmax. 13,“ m

DN 20°- 802 '
FO
L

GHmax. 13,0 m

. geltenden Festyvatzungen des Bebauungaplans Nr. 111/1/12.01 daher ersetzt.

Der vgrhabanhazogena Behavungsplan Nr_ 1 1/12.032 dbsragert vollstindig eingn Teilbereich
das Bebauungsplana Nr. 111/1/12.01, der 1964 in Kreft gatraten Ist. Mit Inkrafttreten des
vorhabenbazogenan Babauungsplans Nr. I4/1/12.03 warden dle fir das Plangehiet bisher

Dar vorhabenbezogene Bebavungaplan Nr. 111/1/12.03 .Sondergabiet Sandhagan” gilt filr das
Sondergebist auch als Vorhaben- und ErschliaBungsplan im Sinne des & 12(1} BauGB. Er
basiert auf der Projekiplanung das Architekturbiros Wannenmacher + Miller, Biglefeld, Dar
Geltungshereich wmfasat in Flur 31 die Flursticke 353, 3A%3, 360, 649 und 391 des
Vorhabentrdgers AVA AG, GemiB § 12440 BeauSR wearden (ber die Flachen der !
Yorhabantragar hinaus aus die Florstlcke Mr. 784, E5Y, 568, §E1, BE3, BAL, 610 - 621,
679, 778 - 780, 351 - 353 und 3585 (Flur 91), aing Teillache des Flurstlckes Mr, 633 [Flur 3)
und das Flurstick Hr. 7871 (Flur ) sinbezogen [&ffentliche Yerkehrsflachen und Grundsticke
im Bareich Sandhagen, Artur-Lagdebpeck-Strala).
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Zeichenerkl@rung und textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen der Planung

Cas Beugesetzbuch [(BauBB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
(BGBI. 1 5. 2414);

die Werordnung Ober die bauliche Wutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung -
BauMwO) in der Fassung dar Bekanntmachung vam 230119350 (BGEL | 5. 13%), zulatzt
aedndert durch Gesate vom 22.04.1893 {BGBI,. | 5. 466, 479hL

fdas Bundesnaturschutzgesetz [BMatSchiGl in der Fassong der Bekanntmachung wom
25.03.2002 {BGBI. | &, 1193}, zuletzt gotindert durch Gesetz vom 24.06,.2004 (BGEI|

3. 13539

8 86 der Bauordnung fir das Land Mordriein-Wastfalen - Landasbaunrdnung {Baus NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung wom Q1.03.2000 (GY. NRW. 5. 258}, zulgtzt ge-
dndert durch Gesetz vom 34.05. 2004 (GW. NAEW. 5. 2/4);

die Gameindeocrdnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (G0 MEW) in der Fassung dar
Bekanntmachung wom 14.07.1294 [GY. NRW. 5. BEG), zuletzt geindert durch Gesetz

worm: Q3 02 2004 (Gv. NRW. 5. 96);

Anrmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen won Baugeabigten keine anderéen Bestimmungen gemak
g1 (4} - {13 BauMWD getroffen sind, warden die B8 2 - 14 BauNV0 Bestandieil des
varhabenbezoganen Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemtE 4§ 86 BauO WNRW in den wvorhebenbezogenan Be-
bauungsplen sufgenormmenen Festsetzungen (drtliche Baovorschriften sind Ordoungs-
widtigkaiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und k&nnen gemal B 24 (3}
Baud) NRW als solche geahndet werdan.

Vorhabenbezogene Sonderregelungen gemdél & 12 (3} BauGB sind gesondart gekenn-

reichnet.

Textliche Festsetzungen und Planzeichenerkldrung gemidl § 12 (3}

BauGB auf Grundlage des & 9 BauGB und auf Grundiage der BauNVD

S50
OB - g b

[¥hemeata, 7500 o’

Q. Abgrenzung

r--

* 1. Art der baulichen Nutzung

gemdlk § 9 (7} BauGB

Grevze des fdumlichan Geltungsbereichs des vorhabenbazogensen Be-
bauungsplans

gemdn § 9 {1} Nr. 1 BauGE

‘MI\

| 1.1 Songdergebiet groBflachiger Einzalhangdel

germdl § 11 (3] BauMNWVC, hiar,

SB-Waranhaus mit maximal F.900 m? verkayufsflacha:
aufpetailt auf SB-Warenhaus, Getrinkemarkt und Shop-! Fachhandals-
flichen sowie weitere Dienstleistungsbetrigsbe und sine Tanksielle

(1 Das Sondargebiet ,5B-Warenhaus™ dient der Unterbringung won
grolfldchigen Einzelhandslshetneben bzw, groBfdachigam Einzel-
handel im Sinne des & 11(2) BauNVv0 sowip won begleitendan
Einzelhandels- und Dienstieistungsbetrishen einschlie@lich Tank-
stelle an der Artur-Ladebeck-Strae,

{2 Zultissig sind folgends Einzelhandals- und Dignstleistungshatriabe
mi{ der jeweils angegebeanen zuldgsigen Verkaufsflache WK und
Sortimentsstrukiur:

al BB-Warenhaus: maximal zuldssige Verkaufsflache; §.500 m? VK
Dig 2ulassiga Verkaufsflache won €.500 m* VK wird wia folgt
in Food- und Neon-Fgod-Anteile mit jeweils maximal zuldgsigen
Werkaufsfléichen einschliellich  Flichen fir Sondereknionen
untartailt;

8.1} Food-Soiimente sind auf maximal 4.180 m* VK zuldssig
(kermsartimenta Lebansmittel, Getréinks {obhne Getréinka-
Fachmarkt gemndrn bl Drogearia inkl, Putz-/Aeinigungsmittel,
Knsrmetik, Tiernahning).

8.2 Non-Food-Sortiments sind auf maximal 2,500 m? VK
zuldssig. Das Borpment umfasst folgende Obergeardnete
Warengruppen, deran jeweilige Verkaufsfliche jedach be-
arenzt ist:

1. Textil, maximal 900 m?® VK
2. Hartwaren, maximal 1.650 m® VK

Salbststdndige Ladaneinheiten wnd Konzessipnare sind innar-
halb des SB-Warenhauses unzuldssig.

(Hinweads: Glisderung und Wargngruppen gamél Stidebavlicher Wer-
triglichkeitsanalyse des Blros Junkar und Kiuse rur Verlagerung des
SB-Warenhauges an die Artur-Ladebeck-Straiie vgl. Kapitel 2 - ).

b Getrankemaria, maximal zuldssige Yarkaufsflache 750 m*. Das
zuléssige Sortiment umfasst als Kernsortimant Setrdnke sowie
branchenibliche Randsortimernta.

¢ Sonstige Elnraihandals- Und Disnstsistungsbetriabe (Konezassio-
nirg) in der Mall f Vorkassanzong:
£.1) Fechhangsl!Shopflachan, maximal zuldssige Verkaufs- baw.
Betriebsfliche 650 m?*. 2uldssig =ind brencheniiblich argén-
zende Fachhandels-fShopfldchen wie Bicker, Blumenladen,
schisseldianst, Lotto/Zeitachriften, Imbiss, Apotheke, Han-
dy-Shop, Schmuckladen. Einzalng Ladenainheaiteén dofan aine
Verkaufsfltiche ven maximal 175 m® nicht Oberschreiten.

.20 Weitere Dienstieistungsbetriche  auf zusammen  maximal
200 m? Betrisbsfldche wie Reisebiire, Reinigung, Friseur. Die
Betrisbrsflichen sind nicht auf dise Verkaufsfldche anzu-
rechnen,

{3} Zusétzlich zulissig ist:

- gine Tankstella mit Shop an der Artur-Ladebeck-Stialke; die Ver-
kaufsfldche des Tankstellenshops 15t nicht auf dis Verkaufs-
fliche bzw. auf die unter 2} a-c aufgafibrten Sortimeante und
Varkaufsfiachen anzurachnan,

4] Ausnahmswaiss kinnen 2ugelassen warden;

- Wohnungen fir Aufsichis-Bersitschaftsparsonan sowne fir Be-
trighsinhakar/-laitar, die einem Batrish zugeordnst und ihm
gegenlbar in Grungflache und Beumasse untergeordnet sind,

- Baro- und Verweltungsnyutzungean, freie Berufs

1.2 Geawsarbagabiat,

gemd & & BauNv(

1) Unzulggsig sind gamald & 1 (5) und (3) BauNVvO:
- Tankstgilen
- Einzelhandal
- Schrottlagerpldtze.

(2) Unzuldssig sind geamdf & 1 [6) BauNVO die nach § 8 (3) BauNvO
adsnahmswaise zuldssige Mutzungen:

- Vargndgungsstitten

{3} Als Emzelhandelshetrisbe sind gemdal §% 1 (8) und (9) BauNVD
aushahmswense zulassig:
- Baustoffhands|
- Brennsgtoffhanda|
- Kfz-Handal und Kf-Zoubehidr

« Eingzalhandal in untergeosrdnetem Umfang und funkbonalem Zu-
sgmmanhang mit senstigen im Gabiet ansdssigen Batrieban

1.3 Gewsrbagebist GE* mit Sondserragelung gemalk £ 1 (10) BauNVO

gemsld § 8 BauNVO

Im_Gawerbegebist GE* (Sandhagen 13, Flst. Nr. 365, Flur 891} sind
gemdl § 1 (10) Baylv0

- Ermguerungen des Y¥ohngebiudes allgamein zuldssig,

- Erweiterungen und ﬁnderung&n des Wohngabaudas nur unter der
Voraussetzung zulissig, dass dig Erweiterung im Verhiltnis zum
vorhandenen GebBude und unter Berdcksichtigung der Wohnbe-
dirfnisse angemsessan st und gesignete Schallschutzmainabhmen
aine angemessan Wohnruhe gewihrlaisten,

- Hutzungsdnderungen nur mit Nachfplgenutzungen zuldssig, die i
dam festgesetzten Gewerbegebiet zugelassen wearden kinnan.

1.4 Mischgebiet

gamil § 5 BauyMw

- Einzelhandel

- Gartenbaubatriaba

- Wargnigungsststien
- Tankstelen

2] Auf dem Flurstdck MWr. 816 ist gemdB § 1 (5] BauNVD Walhnen
unFuldssig. Als Ausnahma gemdR % 41 {1t BaulGE kann Wohnen
ab dem 1. Qbsrgeschoss zugelassen werden, wenn durch einen
anarkannten Zachvarstdncdigen nachgewiesen wird, dass ein aus-
raichander Zchallschutz {Innenpegel wvon Li < 40/30 dB(a) ge-
wihrleistet werden kann.

131 Mnzuléssig sind gemal § 1 (&} BauNv O die nach § € (3| BauNv(D
fusnahmeweise 2uldssigan Nutzungen;

- Vargn(gungsstitten

14) Als Einzelhandelshetrisbe sind gemai 4% 1 18) und (3 BauNyO
ausnahmsweise zuldssig:
- Kfz-Handel und Kfz-Zubeahdr
- Einzglhande| in untergeardnetan Umfang und funktionalem Zo-
sammenhang mit sonstigen im Gebiet ansassigen Betrieben

GRZ 0.8

2. Mag der baullchen Nutzung

gemdlk § 9 {1} Nr. 1 BauGGB

2.1 Grundfidchenzahl (GRZ}

gemdl 55 16, 17 und 13 BauNVD
Zuldssige Grundflachenzeh! als Héchstmali, z.B. 0.8

S0: Anrechoung 3t-Anlagen, Zufabrien ete, .5, § 13(4} BauNVO:

Dia zukdssige GRZ von 0.8 darf durch Stallpldtze, Zufahrten, Fulwegs
und Mebenanlegen etc. bkis zu einer GRZ-Gesamtsumme won 1,0
Uherschritten wergden. (vornabenhezogens Sendarregeling)

MI1: Uberschreitung gemas § 17 (3 BauNvO:

al Im M, Flursticke Ne. 614 vnd 515 kann die GRZ ber An-/Umbau-
ten o.A. im iiberpkanten Altbestand for Stellpitze, Zufahreen, FulR-
wege yund Nebenanlagen etc. bis zu einer GAZ.Gesamtsumme won
1.0 liberschritten werden.

By I MDY, Flurstlck MNr. 816 darf die zuléssige GREZ won maximal 0.8
durch Stellpldtze, Zufahren, Fullweage und Mebeanamtagen etc. bis zu
gingr GRZ-Gesamtsurmme von 3,9 dberschritten werden,

ot Im gesamten MO kann die zuldssige GFZ von maximal 1,2 bis zu
siner GFZ-Gasamtsumme van 1.8 Oberschritten wearden.

2.2 Zahl der Mullgeschosse

-1

GHmax.
147.0 m u. NN

|
il.'.iHl'rul:n'.. 13 0m

FHmax. 13.0m

THmex. 7,0m

gaméi § 20 BaulNvO
Fahl dar Yollgeschosse als Hbchstman, z.B. 3 Vollgaschosse

Zahl der Yollgaschosse als Mindast- und Hbchstmal, 2.8 3 kis 4 Voll-
geschosse

2.3 Hbhe baulichar Anlagen

gemdR § 18 BaukWvD

Baei der Barachnung dar Hihe baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte malkigabend:

Obere Bezugspunkie:
- rmaximale GebBudehdha: oberster Dachabschluss,

- Firsththe; Oberkante Dachhsut bei baulichen #&nlegen mit ge-
faigten DEchain odar

- Traufhéhe: Schnittpunkt der Auiernwandfldchen mit der Oberkants
der Dachhaut bei bavlichen Anlagen mit geneigten Dadchem. Die
Traufthdhe ist an dar dar zur Erachlislbung erforderlichen nachst-
gelegenen bffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gehaudassite
zu bermessen.

Linterer Bezunspunks:

Oberkants ausgabaute dffantliche WerkshrsfRiche {Schrammbord) der
zur Erschlieliung bestimmten Strales, gemessen in der Mitte dsr
strafienssftigen Grenza des jeweiligen Baugrundsticks. Bai Eckgrund-
sthcken gilt die lAngere Grundsticksseite, Ausnahme: In der ersten
Baureihe an dar Artur-Ladebesk 3tr. gilt disse immer als ErschliafBungs-
straia {untargr Bezugspunkt).

Maxirmal zuldssige Gehiudehdhe in Metar dber NN gemiéls Plankarte
flr das 58-Warenhaus, hier z.B. 147.0 m G, N},

Gie maximal zuldssige Gehdudehdihe kann mit Warbeanlagen bis zu
pinar Hisha won 161, 0 m 0. WM Obsrschritten werden.

Maximal zul&ssige Gabdudehibe in Meter liber Bezugspunkt, z.B. 13,0 m
Maximal zuldssige Firsthihe in Meter Ubar Bezugspunkt, z.8. 13,0 m

Maximal zuldssige Traufhohe in Metaer dber Bezugspunkt, z.B 7,0 m,
bei den zulissigen Flachdéchern im M1 812 gilt die Traufhdhe for die
Dbearkante Dachabschiuss des obersten Vollgeschossas (ein Staffel-
geschass darliber hingus 2UI855iQ)

Ausnahmearegelury i3, § 3141) BauGB und 4 168} BauNVD:

al Alz Ausnahme kinnan flr untargaordnata technische Bautaila wia
Schornstaine, Be- und Entlidftungsenlagen, Fahrstuhlandegen eic.
im gesamten Pangebiet Uberschraitungan der zulbssigen Ge-
baudahdhan um maximal & m zugalassen warden.

b Als Ausnahme kann die festpesetzte Hhe badalicher Anlagen be
An-fUmbauten im Obarplanten Althestand, in dem Malla wis disse
bareits im Altbestand Obaerschritten wird, (barschrittan wardan.

Hinweis:
Dle nachfolgenden Systemschnitta dlgnamn der Eriutsrung der fasigesetztan
Firgt-, Trauf- urd Gebaudehdhenbegrenzung einachlieBlich der Geschossigkeit,

Beis pighhafte Systemsechnitie ¢urch Gebdude:

N, @0 B -—....-..-—*_
TH=Trau'hdvie ] d
=H—Framiiha T £ E E
| F k]
— 4 —

| 3. Bauweise, Ubarbaubara und nicht berbanbars Grundsticks-

flache sowie die Stellung baulicher Anlagen
gemiR § 90T Nr. 2 BauGe

3.1 Bauw eise

gemalk & 22 BauMNVvD
offere Bauweise
agschlassane Bauwaise

abweichends Bauweise, g5 gelten die Yorschriften der offensn Bauwei-
sa mit der Maigabe, dass dis Gebdudsldnge 5C m dherschreiten dearf

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gaméi & 23 BauNvo =

—~ - durch Baugrenzan umgrenzier Bargich

- oEm Em EmEm

b Y

Pl

¥ i
Anheforung

¥

- night (barbaubarg Grundstlcksfldche

£wischan Gifentlichen Strafenverkehrsflichen und vordarer Baugrenze
(bzw. in Verlangerung dieser) sind im gesamten Flangebist keine Ga-
ragen ader Carports zulissig.

4. Stellplatzanlagen, Garagengeschosse etc.

gemak § 9 {1} Nr. 4 BauGR

Stellplatzanlegen, Garagengaschosse 81c.

Umgrenzung von Flachan fir abenerdige, offone Stelipldcee

Umgrenzung von Fldchen fir gine Parkabane im Erdgeschoss des SE-
Viaranhaysas

Stellplatze fir Pkw im SC |, $B-Warenhaus'

sind in danm zeichnerisch festgasetzran offenen Steliplatzfléchen, in
dar Parkebens im Erdgeschoss uwnd innerhalb der (berbaubaren
Fl&chen zuldssig. Uber dimse Flachen hinaus kinnen Stellpldtze nur
als Ausnahme zugslgssan werden, wann diese aus betriablichen
Grinden notwendig sind,

5. Verkehrsfldchan

gem&E § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straenbagrenzungslinian

Straftanvarkahresfldchean

Anschlugs andarar Flichean an Yarkehrsfldchon:

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fir Kfz; Fulgénger und Zugédnge flir
Zwairdder 2L08ssig

Grundsticksein- ung ausfahrian im GE1

Hauptgin- und —ausfahrman des SE-Warenhauses;
- Ein- und Ausfahrten for Kfz (Plw, Liow)

- Ein- und Ausfahrt Pkw in dis Parkebeng

- Ein=tAusfanrt Lkwe- Anlieforung fOr Mell {Konzessiondire u, Shopflachen)

Ein-‘Ausfahrt vom bzw. rum Sandhagen mit Stdtzrmawer und Rampen
for Fkw/Lkw {wvorbahenkezegens Sonderregelung)

Oie Rampen einschlieflich Stlitzmaver kdnnan wm bis ta 4 m nach
Sldosten verschwenkt werden,

Vorkehtrungan zum Schutz ver schidlichen Umweleinwir-
kungean, hier: SchalachutzmaBnahmen

gam&B & 9 [1) Nr. 24 BauGB

6.1 Schutz vor Gawarbaliirm, Lirmschutzmainabhmen:

Kennzeichnung der Beugrenzem, in daeren Bereich Schallsghutzmalk-
nahmen gemil & 9 {1} Nr. 24 BauGE erferderlich sind:

al Teil-Einhausung der Anligterungszone in der Obergeschosaebene
fir das SB-Warenhaus:
ESoweit der bezeichnete Bersich flr Warenanlieferung, Umschlag
etg. genutzr wird, ist die Fliche bis an den Haupthaukdrper heran
zwingend geschiossert mit Uberdechung und gaschlpssanar
AuBenwand im Bereich der gekennzeichneten Baugranze :u dan
nprdwastichan MNachbargrundstlicken abzuschlielfen [ein zuléds-
siges Zurlckbleipen von den Baugrenzen gernd3 § 2312 BauNvQ
wird hiergurch nicht berdhrt). Die Wandbereiche im Sidwesten zur
Autfahrtsrampe und im S0dosten Richtung Gathwiesa kiinnen als
affens Bargicha zum Ein-/Agsfabrer und pur BelOftung verbleiben.

u&{:‘
Stendia
| AT
| Lémpagas
1
7Hd%a;

—Lt

ON 20%- BO*
FO

| b Lérmschutzwand als Fortfanrung der ssitlichen wWand der Teil-Einhau-
' sung mit emner Mindesthdhe wvon § m ab Betriebsfliche Wargnan-
lisfarung, Der Ubergang zwischan Tail-Einhausung wrd Fortfihryng der
| Lérrmschutzwand ist als geschlassene seitliche Wand auszufihren,
¢k Augnahmen von den Festsetzungen konnen nach § 31071} BauGE
rugelassen werden, wenn getingere Schallschutzmalnabmen xE.
bai reduzierten BEaykdrpern nachwagislich auysreichang sind.

GGrurdlage der Planinkalte: Schalltechmisches Gutachien, AKUS GmbH, Seotember
2004 sowig Farlgclreibung Mére Z00E

6.2 Schutz vor Yarkehrsldmm, Lérmschutzmaknehmen

Kennzeichnung dar Baugrenzen, in deran  Bersich Schallschutz-
maltnrahmen gemie § 8 (1) Mr, 24 BauSE erforderlich sind:

I &) Zum Schutz wor LErm durch Stralenverkehr sing bei Errichtung,
Mutzungs- cder baulicher Anderung von REumen, die zum standigan
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, und Blrovdumen o.A.
passive 3Schallschutzmalbnahmen serfarderlich (Luftschallddmmung
vgn Aulienbautailent. An dan gekennzgichnegtsn, in dan dargasteltten
Larmpegelbereichen Il bis ¥ im Mizchgebist sowie |V his VI im
Gewerbegebiet gelegenen Fassadenselten bzw. Baugrenzan sind
jewails  bauliche Schutzvorkehrungen mit dem  resultisrendan
Bauschallddmmmass &f. 8 w.rag der gezamten Aufenbauteile
gem&lR OIN 4108, Tabelle &ff, wie folgt vorzunehmen:

(siche Schreiben AKUS GmbH vom 25,1, 2005)

! LBrm MaBRgahll- |arf. R*w._ras der AuBenbavtsila, jeweils flr
I peg?l- cher _Au“"' Betterriume Aufarthalts Blraraure |
‘ bermich Iarm- in Krankenan- | raume ir Waohn- u.A.
pegel’ dBIAY | stakeq uAd. ungen J.A.

! 11l ! A1 his K5 40 dB a5 dBe a0 4B

I . BE bis 70 4B dH 40 dB 36 dB
| v [ 71 his 75 50 dB 4F dB 40 dB
! VI i 78 hbis a0 2 ED dB 46 dB

= Anfarderungen sivd kier aufgrund der drtlichen Gegebanheiten lesrageqen

Kindarzimmer und Schlafr@ume sind im Larmpegelbereich [l Dis ¥l
mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszrustatien, soweait
richt eine Liftung von der 1&rrnabgewandten Saite moglich st (gile
nicht fir dis Gebdudeflanken).

by Grundriss; In der erstan Beurgihe entlang der Artur-Ledebeck-
Srralde sind bei Meukauten Schlafrume und Kinderzimmer auf dia
larmatgewandie Gebiudeseite zu lagen.

c] Ausnahmen gemdls § 371 {71 BauGE kdnnen jeweils zugelassan
warden, weann gurch eingn anerkannign Sachwverstdndigen nach-
gewiesen wird, dass geringera MalGnahmen ausreichen.

7. Anpfianzen von Baumen, Straucharn oder sonstigen Bepflan-
Zungean

gemiR § 9 {1 Nr. 25 BauGE

Begrinung von Stellplatzaniagen:

Offane, abanardige Sammelstaliplatz-Anlagen sind @ angefangena G
Stellpltze mdit mindestens 1 standortheimischen Laubbaom (1711
Ordrungy mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 om zu
' durchgrinen. Die Anpflanzungan erdfalgen neben und/oder rwischen
den ainzelnan Standpldtzen und sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten, Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen,

+ 8. Sonstige Festaptzungen und Planzeichen
gamik % 9 [1] BauGB

! HHJ,_._ E.1 Abgrenzung unterschiedliicher Nutzungen oder der NutzungsmaBe

innerhalb aines Beugabiates

#.2 Makangaben in Meter, 2.B. 5 m

9. Festsetzungen iber die SuBere Gestaltung baullchar Anlagen
(Griliche Bauvorachriftan)

gamBERE % 86 BauD NRW LLV.m. 8 9 {3] BauGRB)

9.1 In dan Migchgsehbiaten {MI1, MI2) und im GE1

Cachfarm/Dachneigung

Zulaseig singd fir Hauptbaukdrpar nur gengigte DEcher mit gingr
Dachneigung (DN} zwischen 209 und 60 und Flachdacher {FO.

Bai Mehenddchern, untargeardneten Beutailen, Nebengebaoden, Ga-
ragen ai¢c. sind abwaichends Dachformen-neigungan 2Ulds5ig.

Qachauthauten
. Dachaufbauten sind ab aqiner Dachneigung woen 35% zulissig. Alle
i Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwearchgisbel
| und Daechainschnitte (Loggien) dirfan in ihrer Sesamtlidnge 50% der
jewailigen Traufenldnge nicht Oberschreiten {gemessan in der brai-
testen Ausdehnung des Dachaufbaus in der Dachhauth, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet, Yam Ortgany ist ein Abstand von min-
‘ destens 1,5 m einzuhalten. Dachaufpauten sind nur in ainer Geschoss-
ebane zuldssig, im Bpitzbodenbersich {=2. Ebene im Dachraum) sing
Dachaufbautan unzuldissig,

| Mebenddcher

Oie  Firstoberkante vwon Webendéchern muss mindestens 0.6m
untarhaly der Oberkante des Hauptfirstes lhiegen.

|  Dacheindeckung

Fir die Endeckung genaigter Dacher gind Farben in der Farbskala
wan rot his braun ader n der Farbskala wan anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgregnzung zu gray in Anlahnung an das RAL-Farbragister:
zuldssig sind Farben gleich ader dunklar als RAL 7016 anthrazityrau),
Bei untergeordneten Bauteilen, Mebesnanlagen, Garagen sind awgh
andare Materialier und Farben zulissig.

Fir die Dacheindeckung sind glanzende Materialien grundsatziich
unzuldssig. Extansive Dachbegronungen ung Solaranlagen sind jedoch
rullissig.

Fassadangestakiun

Qlanzende Matarialien, wie z.B. keramische Fliesen oder reflektie-
rengde Fassadenigie/Baumateridlisn, groGfldchige Kunststoffverklen-
dungen und Halz sind als Oberflachanmaterial unzuldssig.

Sockalhdhe

Dip Bockelhdhe (= OK FarigfuBboden Kellergaschossdeska) darf ma-
wimal §,6m Ober dar zur Hohenfastsatzung nach & 18 BauMNVQ defi-
nierten Bezugshidhe {= Oberkants Fahrbahnmittal betragan.

Warbeanlagen

Mit dean baullchen Aclagen fest und dauerhaft varbundene Werbe-

anlagen i.5. des § 13 (1) BauQ NRW sind nur zulassig, wenn

- sig Jo Faxsedenseita gine Gréle von insgesemt 10% der Fassaden-
flache nicht dbersehreiten und hierbei durch jede Einzelanlage dig
Gesamththe von 2.0 m nicht dberschrittan wird;

- gig insgesamt 50% der Lange der jeweiligen Fassadenseite nicht
iberschraitan;

- sie bei eingeschossigen Beukdérpern nicht dber Traufe bzw. Flach-
dach hinausragen sowie bai mebryeschossigen Gebdoeden oder
Gebdudeteilen nur bis zur Untarkante der Fenstar des zweiten
Ohergaschossas angebracht warden;

- sie als Ausleger max. 0.5 m Breite und 2,0 m Hdha nicht Gher-
schraiten, die Auvsladung nicht mebr als 1.0 m betrdgt und die
Unterkante des Auslegers mindestens 3,0 m Obar dem Gehsteig
bzw. 4.5 m Uber befahrbargn Flachen (Fahrbatn, Zu- und Ah-
fahrten, Stellplitzel liegt.

Freigtehends Warbsanlagsn 1.5, des § 13 (1] Baud NRW sind zulissir

als Hinweis an der Stéatte der Laistung bzw. fir den Suchvarkehr, wenn

- nicht mehr als eine Anlage je Betrisbsgrungstick amichtet wirgd;

- der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und Warbeanlage
mindestans 2,0 m botrdgt,

- die Gesamtfléche dieser Antage 1,5 m? nicht Oberschreitet;

- sig aing Gasamthéhe von 25 m dber dar nichstgelegenan Sffant-
lichen odar privaten Yerkahrsféche nicht dberschreiet.

Fehnen als freistehende VWerbeanlagen §.5, des § 13 {1) BauQ NRW

sind nur zul&ssig, wenn

- night mehr als 2 Stick je Betriebsgrundstiick errichtet werdean:

- sig eing Gesamihthe won 6.0 m Qber der ndchstgelegenen fffent-
lichen ader privaten Verkehrsfliche nicht dberschreiten;

- szie eine Braite van 1.5 m micht Qberschreiten.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen, wenn =ie auf Fassaden banachharter Gobiude
Obargreifen, sowie architektonisch bedeutsame Gebiudeqgliede-
rungen dberschneiden,

- Warbeanlaoen in grellen Farben, in Form wvon beweglichan {laafan-
den) und;pder Wechsellichtenlagen {grell in Anlehnung an das RAL-
Farbregister Farben wis leuchtgeln, -rot etc., RAL-Murmmern 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.§. Farben).

Einfriedungen
Einfriedungen sind entlapg der Artor-Ladebeck-Straie nur als Hecken,
bepflanzte Z3une und Holzzdune bis zu siner HBhe von 0, 70 m zukissig.

Abweichungen

LGhweichungen kinnen bei Um-/Anbautan im Jberplanten Althestand
2ugelassen werden, sowert von den gestalterischen Festsetzungen
bereits im Althestand abgewichan wird.

9.21m GE2:
Dacheindeckung

Fir die Eindeckung geneigter CEcher sind Ferben in dar Farbskala
| won rot his braun ocder in der Farbskala von enthrazit bis schwarz
rulfissig tAbgranzung zu grew in &nlebmung an das RAL-Farbregister:
zultssig sind Fargen glaich cdar dunklar als RAL 7016 andfrazitgraw).
Bei untergegrdneten Bautsilen, Nabenanlagen, Garagen sind auch
! andere Meaterralien und Farben zuléssig.
Fir disa Dacheindeckurng sind gldnzende Materialisn qrundsatzlich
urezulassig. Exviansive Dachbagrinungen ung Solaranlagen sind jedach
ausdricklich zuldissig.

Fassadengestaltung

Glanzende Meterialien, wie z.B. kerarmische Fliesen oder reflekiie-
rende Fassadentaile’Baumatarialien, gealfldchige Kunststoffvearklsi-
' dungan und Holz singd als Qherflichanmaterial un2ulissig.

Werbeanlagen
Zulassigkeit richtet sich nach den Festsetzungen unter 9.1,

. 9.21m 50 ,SE-Waranhaus':

Hinwais: Die dulars Gestaltung der baulichan Anlagen und van
Warbegnlagen wird im Durchfanrungsvertrag geragealt.

10.Kennzaichnung
gamak & 9 (B} BauGR

R

Kermzeichnung von Flachen, deren Bdden mit wvmweltgefahrdenden
o JES. . : Stoffer belastat sind, hier; ehemaliges Gelande der Fa. Seydel Flur-
EE— srilcke Nr. 3BH, 359, 360, 642 und B31isiehe awch Begrindung
Kapitel 4. 8],

Hinwegisa zur Beachtung

1. Bodendenkmale:
Wearden bei Erdarbeiten kuliur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckr (Ton-
scherben. Metallfunde, Bodenverfarbungan, Knochen etc,), ist gemdi 5§58 15 und 16
Cankmalschutzgasetz dis Entdackung unveryighch der Stadt oder dem amt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen und dig Entdackunpsstatts drei Werktags in unwver-
dndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten:
Far dig baabsichtigte Folgenutzung euf dewn ehemaliigen Seydel-Grundsitgok ist eine
nutzungsbezogens Gefihrdungsabschétzung durchgefihet worden (Prifrechnik ZBL.
Q0208), Im Ergebms kenn aus gutachterlicher Sicht auf Grundlege der ermitielten Er-
gebnissa des Schadstoffpotentials des Aufflllungsmaterials in Verbindung mit der ge-
plantan Folgenutzung keing Gafahrdung Ober dan Wirkungspfad Boden — Mensch und
somit zunachst kein weiterer Untarsuchungs- und Handlungebedarf festgesielll weardan.

Relpvanz behdlt der im fuge der Bodensanierung aus bautechnischen Grinden im
Bereich des Biirgersteiges an der Deckertstralie bisher nicht aufgencmmene Baraich
mit KY¥v-Restbelastungen. Micht woilsidndig susgeschlossen werden kann farnar, dass
im Zuga vaon Bautatigkeit mit 2.7, tiefen Eingrffen in den Boden weitere Belastungen
auftreten. Die weitere Worgehensweise 15t in anger Zusammenarbeit mit der
Fechizehdrde ahzustimmen (giehe auch Begringung Kapitel 4.6),

Carlber hinaus basteht nach & 2 (1) Landeskodenschutzgesetz im gesamten Flangs-
hiet grundsatzlich dig Varpfichtung, Anhaltspunkie fir das Verlagen giner Altlast oder
schadlicher Bodenverinderyngen unwvearzliglich der zustdndigen Bshirde anzuzsigen,
anforn derartige Feststellungen bei der Durchfdhrung won Baumalnahmen, Bau-
grunguntarsuchungen odar ghnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
getraffen werden.

3. Bombenblindganger:
Kampfmitteifunde sind nie vollstéindig auszuschlieBen. Im waiteren “arfahren ist

(bar ein gaf. frdhzeitig arforderliches systematischas Absuchan zu entscheiden.
Tiefoavarbaiten sind mit  entsprachender Yorsicht  auszufihren.  Weist  bai
Durchfihrung der Bauvorhabean der Erdaushub auf auBergewdhnliche Yerfdrbung hin
mder werden werdachtige {Gegenstdnde beobachtet, sind dis  Arbeiten aus
Sicherheitsgriindan sofert einzustgllan und dig Polizei - Tal. 35215450 - ader dia
Feuerwehrleitstelle - Tel. §521/512301 - zu benaghrichtigan.

4, Lichtlmmissionan:
Mobgliche Lichtimmissionen an den benschbarten YWohnhdosem sind inm der Auos-
tuhrungsplanung des 3B-YWarenhausas zu ber(cksichiigan. Die antsprechanden gesatz-
lichen Anfgrdarungen sind an der Umgebungshauung sinzuhalten, e Empfehlungen
der gutachtardichen Stellungrahmea (AKUS GmbH v, 25.01.20051 sind zu beachten.
Das Gutachten ist Anlage zur Begrindung, sigha augh Begrindung Kapitel 4.5,

Der Umwelt- urd Stectentwwinklungaaugsechuss der Stact hat amnoo e ger. § 054 41 —14;
Bagesetzhuch 1IBaLQE) beschlossen, den vorhabenbezcgenen Bebauungspar autzustolan,

Dhe | Frdhzeitige Birgerbeteiligung”® warde germ. B 23071 Seatz 1 7 §F 2011 Satr 2 Bau@hl nach aen wam
Ret der Stadt beschlogzensn R.chelinien durchgalobel © nichtl durchgafanel,

Balafald, Stadt Bierefeld
Der DEerbCrgermeslar
Bauaamt
| A,

O Flanarteriage ertspackt den Ariorderargon des £ der Plansy 90 wary 18121930, Stand der
Parumerage irm beplartan Boersot:

..................... Szl Bk ngl evieeiieeeeaneee.. B2 Flurstucksnsshuweis]

Oig Festlequng der siadlebaukchen Plamang ikl Y. mit dem digaaler Plaaorgsoeoen-Bastard hisr:
DAF-Datui) als Bestandteil dieses Bobauangsplangs - genmetrisch gincewrsig.

Belufdld, tan ..................
Yerressurgshira al, Irg, Schletenoaum

Ertwrf und Anfarigung dieses Plans arfolgee uncer fachlicher Baygleitang dox Bauamles dor Stadt
Bigle'eld durch

BiereTeid, Stadt Bieleteld
Cer Oberbdrgermeistar
Baygmt
1.4,

Dieser vorhrpenbezogene BrbAusngsolan izt gamdl 45 2010, 14 0 &4 2070+ 041, 2121 Bauss am
............................ YOI Umiwell- uag Siadlenleicklongsansschuss der Stadt Bietefuld als Entwof
beschlossen witdon.

Bielufald,

Woreitzender Schriftfihrenin

Drieser Flen hat einscnhallich des Textas und der Begriindung grm. § 32| BaaGB 3y Entwierl i der
28 wOm ... bis dffentlich ausge egen.

Die Qtfenlegung wurde am ....................... JrtsGEhch &ffentlich bekanet gemachr,

Bielefeld, Stadt Bielefuu
Creer Obve bl rgesrriestar
Bauamt
1.a,

Dig in dizgen Plar eingetragenan dnderurgon des BebawungsSplans sind gem. £ 2011 und § 3020 +43]
BauGB vom Uywelt- und Sladtertwicklungsausschuss aur Stadt am .. ennnes Als Entwurf
bewsch leg s wordar.

Hialrfeld,

Warsiczander Schnftiih-er'in

Dirzer Plen hat ginschliellich des Textes und oer Begrindung germ, & 312) - 13 BauGB als Entwur® 1

der Z&E YN e e BB e e . BENR:at GffeErtlich ausgelegen.
Dig rrogute Qffenlegung wurde B e o, artsdbhcl Sftertlich bekanrtgemasht,
Bigtzteld, Stacdt Bielefeld

Dizr Obherblirgerme ster

Bauaml

LA,
Dng in digser Flan singetragenen dndeungesn bat dor Bat der Stadt am ..o besrhlossen.
Dwesar Flan - mit dem Ergdnrzungsplar » Offenlequigsplan islgem. 5% G, 12 BauGR und § 7(1] dur
Gemeingeverardnemg MW wom Rer der Stadl am oo als Satzung beschussen wordern,
Bielefeld,

Jberbirge rrmaistur Sekrifthihrarin

Ceegar Plar it gemdlk § 1002) BauGE mil Yerfdgung vom ...........cccevveeeee .. gEAERMIGT wiorden.

Betrnglc, az.

Bazirk&reggis-ung
Im A ftrag

Ceegar warhabenberogene Bebauungsplan  mit dem Ergdnzungsplan 7 Oferlegungsolar - wird mit

dem Texl una der Begronduny gemat § 1043 BauGE ab ...l U jedermanns Einscht
bereilgehatten, Der Puschluss des vorhebenbezogrnen Beheoungsplans und der O der Bereithellung
Sind BM . coooee e ortstblich affenthch bekannlgemachl worder.,
Birlefeld, Sladi Biwleteid

Der Qberbiirgermeaister

Bauarnt

1. &,

Zeichanerkddrungen und Signaturen dar Katastergrundlage

7]

f11&

Wasser

Erdqas

—_——

vornandene Bebauungd mit Hausnummear, the. U baseitigen
vornandana Flursticksgranzen mit Granzstam, Flursticksnummear
vorhandena Flurgrenzen

Hihanpunkts in Meter . MM [ungefihis Lage)
{Werm. Biro Schleifenbaum, G2r2008)

Zubringerwassarleitung (nicht eingemessen)
Erdgashochdruckleitung {nicht eingemessan)
Entscrgungsleftungen, SW- M-, RW-Kanal: siehe Beiplan Begriindung

peplanter Grundriss des SBE-Warenhauses,
gaplante Ein-tAusfahrian in die Parkebana sowie

geplante Glisdarung der  Stelplatzaniage mit  vergaschlaganan
Baumstandorten gemt&l® Lageplan des Architekturblros wWannen-
machar + kMaller ([02/2008) Abwsaichungen gingd in dgr Detailplanung
im Aahmen der Flanfestsetzungean mdaglich.

Entwurfsplanung Umbag Arur-Ladebeck-Strale (Ing.-Gemainschaft
Dr.-Ing. Schubers, 062004

Bestandieile des Bebauungsplans sind:

Flankarté Bebauungsplan {Nutzungsplan) mit
- Angabe der Rechtsgrundiagen
- Textliche Festsatzungen, Zeichenarklarungan, Hinwaise

Worhaben- und Erschlisfungsplan fir das Yorhaben "3B-Warenhaus’

Dem Bebauungsplan sind beigefigt:

Begriindung mit UYP-Yorpriifung

Bestandsplan

Gebiet; Mordwestan: Artur-Ladebeck-StraBe
Mordosten: Randbabavung Queallenhofwen
Osten: Deckertsiraio
Sidostan: Gathwiasea
aiiden; Sandhagen und Gawarbenutiung
Gemarkung: Bieleteld, Flur 891
Flurkarte: BRE4.5

Kartengrnindlage von:

MaRstab:

Varmassungshirg Dipl-Ing. Schleifenbaum, 24,02,.2005

1:1.000
O 50 100 m

Planbearbeitung:

Vaorhabantriiger: AVa &G,
Fuggerstrai3s 11, 332689 Bislsfald

Projektplanung: Architekturbidrg Wannenmacher +Méllar
Lessingstrale 48a, 33604 Bislefald

Bauleitplanung in Abatimmung mit Stadr /| AVEA A
Flanungsbirg Magelmann!Tischwmann,
Berliner Strae 38, 43378 Rheda-Wisdenhbrick

Varfahrensstand:

Datum:

Satzung
. Ausfartigung

Juni 20058

S_1_ 72032
Ao 0

Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Gadderbaum

Neuaufstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Sonstiges Sondergebiet Sandhagen”

N/1/12.03

* (bersichtsplan

MaRstab 1:5.000 |

S 2 I _ I .#‘5

Plankarte Bebauungsplan (Nutzungsplan) mit
- Angabe der Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

Stand. 71.05.2005%
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