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E]BeschluBvorlage

CINach der Verwaltung
ac tragsvorlage zur Sitzung am:

fur die Bezirksvertretung
Mitte 01.12.1983

fur den Ausschuf AL,
PlanungsausschuB 96.12.1983

fiir den Ausschu$

fur den Houptausschull

fur den Rat der Stadt
fur einen Dringlichkeitsbeschlufl
zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

19.12.1983

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/1/01.21 flir das Gebiet
ArndtstraBe/FriedenstraBe/Alfred-Bozi-StraBe/StapenhorststraBe/
Bahnlinie Bielefeld-Hamm (EntwurfsbeschluB)

- Stadtbezirk Mitte -

Freiraum f0r BeschluBvorschlag uod Begrindung:

BeschluBvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. III/1/01.21 einschlieBlich des Textes fiir
das Gebiet ArndtstraBe, FriedenstraBe, Alfred-Bozi-StraBe, Sta-
penhorststraBe, Bahnlinie Bielefeld-Hamm ist gemdf § 2 Abs. 1 und
6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zu &ndern.

2. Die 1. Xnderung des Bebauungsplanes Nr. III/1/01.21 wird gemiB
Begriindung und Anderungsplan als Entwurfef beschlossen.
Der geinderte Bebauungsplan ist gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG dffent-
lich auszulegen.

3. Von einer frithzeitigen Bilirgerbeteiligung gemd&8 § 2 a Abs. 1 - 5
BBauG wird geméB § 2 a Abs. 4 Ziffer 2 BBauG abgesehen, da sich
die Anderungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirken.

Finanzielle Auswirkungen:
Siehe Seite 5 der Vorlage.
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Begriindung:

I.

II.

Durch diese Xnderung werden fiir den gesamten Geltungshereich
die betreffenden Vorschriften der Baunutzungsverordnung in derx
neuen Fassung vom 15. September 1977 Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. III/1/01.21.

Die Anpassung der Planfestsetzungen an die neuen Vorschriften
ist insbesondere notwendig, um die unter II . vorgeschlagene
Nutzungsbeschrdnkung festsetzuen zu k&nnen.

Der im beigefiigten Ubersichtsplan dargestellte XAnderungsbereich
umfaBt die Flichen zwischen ArndtstraBe,Elsa-Bridndstrém-
StraBe und der Bahnlinie Bielefeld/Hamm.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. III/1/01.21 von 1978
wird die Elsa-Brindstr¥m-StraBe vierspurig auf die Arndtstrafe
zufihrend festgesetzt. Die auBerhalb des Plangebietes nachricht~
lich dargestellte Weiterfilhrung zur FriedenstraBe entspricht

der Darstellung des Flichennutzungsplanes von 1979 (Anlage 2:
FNP-Ausschnitt). Im Bereich der vorhandenen Unterfilhrung Arndt-
straBe - mit einer lichten H8he von 4,00 m und zwei Fahrspuren
mit beidseitigen Gehwegen - war im Bebauungsplan neben vier
Fahrspuren ein Gehweg auf der Siidseite vorgesehen.

Das vorhandene Eckgebdude Elsa-Br&ndstrdm-StraBe 23 ist als Be-
stand mit Arkadenldsung eingetragen, jedoch als nicht ilberbau-
bare Flidche festgesetzt. D. h. bei einem evtl. AbriB des Gebiu-
des ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Neube-
bauung dieser Teilfliche nicht zullissig. Die geplante Arkade
sollte in den o. a. Gehweg der Unterfiihrung miinden. Die fiir
FuBgidnger erforderliche Durchgangshthe von mindestens 2,50 m

im Lichten wdre aufgrund der vorhandenen lichten ErdgeschoB-
hdhe des Eckgebidudes von 3,75 m gewdhrleistet.

Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesene {lberbaubare
Fldche endet auf dem siidlichen Anschlu8grundstlick. Diese Fest-
setzung wurde getroffen, um der Deutschen Bundesbahn eine Er-
weiterung der Gleisanlagen im Zusammenhang mit der Verbesserung
des Nahschnellverkehrs zu ermdglichen (Anlagen 3 und 4: Verklei-
nerung und Ausschnitt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes).

Nunmehr ist vorgesehen, auf die geplante Verlédngerung der Elsa-
BradndstrSm-StraBe iliber das vorhandene Arbeitsamtgeb3ude zu ver-
zichten und den geplanten vierspurigen Fahrverkehr mit beid~-
seitigem Sicherheitsabstand durch die vorhandene Unterfiihrung
ArndtstraBe auf die neue Mindener StraBe, unter dem Ostwestfalen-
damm hindurchzufiihren. Die Aufhebung der bisher geplanten "Auf-
spaltung" (stattdessen "Bilndelung" des Verkehrs) wurde bereits
durch Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt (Anlage
2: FNP-Ausschnitt, Punktierung der Verkehrsfliche und deren Xnde-
rung im Gemischte Baufliche). Diese Neuplanung bedingt jedoch
eine Vergr®Berung der Radien und Aufweitung der Fahrstreifen

im Einmiindungsbereich sowie den Fortfall des geplanten einsei-
tigen Gehweges im Unterflihrungsbereich (Anlage 5: Ausschnitt
Ausbauplan des Tiefbauamtes).
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Durch die VergrdBerung der Radien und Aufweitung der Fahrstrei-
fen gerdt der siidliche Fahrbahnrand unter das Eckgebdude und
schneidet dieses an. Die vorgenannten Griinde machen die Verle-
gung des geplanten Gehweges und eines zusitzlich geplanten Rad-
weges in einen getrennten Tunnel erforderlich. Dieser Tunnel soll
seinen Standort hinter dem siidlichen Widerlager der vorhandenen
Unterfiihrung mit einer lichten H®he von 2,50 m und einer lichten
Weite von 6,00 m erhalten.

Nach langjdhrigen Planungsabstimmungen mit dem Landschaftsver-

band Westfalen-Lippe, dem Minister fiir Wirtschaft und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen und der Deutschen Bundesbahn sowie nach
mehrfachen Anderungen in der langen Entwicklungsphase, wdhrend der
auch in den davon betroffenen Bebauungspldnen Festlegungen getroffen
werden muBten, ohne den Ausgang aller Verhandlungen zu kennen und
abwarten zu k&nnen, ist inzwischen durch die Genehmigqung der Antrags-
unterlagen und des Entwurfes {iber die Filhrung der dem Ostwestfalen-
damm nachgeordneten HauptverkehrsstraBen eine klare Aussage getroffen

worden.

Nach der vorliegenden Detailplanung ergibt sich eindeutig, daB auf
eine Inanspruchnahme der bebauten Teilfliche des Grundstiickes Elsa-
Brédndstrdm-StraBe 23 nicht verzichtet werden kann. Der nord-86stli-
che Teilbereich zwischen Bundesbahngleis und Elsa-Brindstrdm-StraBe
wird deshalb als &ffentliche Verkehrsflidche und das aufstehende Ge-
bdude als abzubrechendes Gebdudes festgesetzt {Anlage 6: Entwurf
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Anderungsbereich (:) }). Dies
wird wie folgt begriindet:

1) Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. III/1/01.21 aufgrund
von Bedenken und Anregungen des Voreigentiimers festgesetzte L3-
sung ~ Einbau einer Arkade in der ErdgeschoBzone des Gebiudes -
reicht fiir die Anlage eines kombinierten Tunnels fiir FuBginger
und Radfahrer aufgrund der erforderlichen VergrdBerung der Ra-
dien und Aufweitung der Fahrstreifen im Kurvenbereich nicht
mehr aus. Die geplante neue Fahrbahnfiihrung 148t einen entspre-
chenden Umbau des Erdgeschosses mit einer (fiir FuBginger aus-
reichenden) vorhandenen lichten H&he von 3,75 m nicht zu, da
die nunmehr erforderliche Durchfahrtshhe von 4,50 m unter der
GeschoBdecke nicht geschaffen werden kann.

2) Die durch alle Obergeschosse hinaufreichenden erkertragenden Kon-
solen verhindern das Unterfahren, weil sie fast 1,00 m tiefer
liegen, als die Unterkante der Deckenkonstruktion der vorhande-
nen Unterfiihrung, die mit 4,00 m im Lichten heute schon die er-
forderliche lichte Durchfahrtshhe von 4,50 m einschrdnkt. Eine
Absenkung der StraBe ilber das unter der Briicke (gem. RAS-Q 2iffer
1,22 vom 13.09.1982) unbedingt notwendige MaB von 4,50 m im
Lichten hinaus, ist wegen der im Untergrund vorhandenen Leitun-
gen und wegen der iibrigen Hauszuginge nicht mdglich.

3) Die Lage des geplanten Tunnels erlaubt es nicht, das Haus Elsa-
Brandstrdm-StraBe 23 zu erhalten, da ein Umbau zur Erhaltung
der restlichen Bausubstanz nur unter groBem Kostenaufwand und
unter Verlust erheblicher Nutzfliche mdglich, vom Bauablauf,
bautechnisch und wirtschaftlich gesehen, indiskutabel wire.



4) Ein Umbau des gesamten Erdgeschosses fiir eine Nutzung durch
FuBgdnger als Zugang zum geplanten Tunnel ist nicht mdglich,
da dessen Baustelleneinrichtung nur auf der siid®stlichen Sei-
te des Bahndammes stehen kann. D. h. die Fliche des betreffen-
den Grundstiickes ist wdhrend der Bauzeit fiir die Bauabwicklung
beim Tunnelbau erforderlich. Der Bau des Tunnels von der Nord-
westseite her, ist wegen des in diesem Bereich noch in diesem
Jahr fertiggestellten Briickenbauwerkes der B 61 n, das mit sei-
nem bereits heute vorhandenen Widerlager in der Flucht der sfid-
lichen Tunnelwand steht, praktisch nicht m8glich, so da8 nur
die Fldche des Grundstiickes Elsa-Brindstr®m-StraBe 23 zur Ver-
figung stehen wird. Da die Bundesbahn alle Bauwerke unterhalb
ihres Gleiskdrpers selbst bauen 148t, auch bei Veranlassung und
Kostentragung durch andere, wird sie eine Einschrinkung ihrer
Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung ablehnen. ‘

3) Die von der Deutschen Bundesbahn zwischenzeitlich vorgeschlagene
Aufweitung der vorhandenen Unterfilhrung ArndtstraBSe hitte deren
vblligen Neubau mit gr@Berer Stiitzweite und gr&Berer Konstruk-
tionsh&he zur Folge gehabt.

Diese Ausflihrung ist sowohl wegen der wesentlich hdheren Kosten
als auch bautechnisch nicht vertretbar. Eine VergrBSerung der
Konstruktionshdhe kénnte nur "nach unten" erfolgen, da eine An-
hebung des vorhandenen Gleisk&rpers nicht méglich ist. Um die
notwendige lichte Durchfahrtshthe von 4,50 m zu erreichen, miiBte
die ArndtstraBe iiber das vertretbare MaB hinaus abgesenkt werden.
Dies wiederum h&tte die Verlegung und Erneuerung des Kanalnetzes
in sehr weiten Bereichen zur Folge, da die Gef#dlleverhiltnisse
fiir den KanalabfluB ohnedies an der Grenze des Tragbaren liegen.

Die Deutsche Bundesbahn hat ihre bisherige Absicht, zwei weitere
Gleigse filir den Schnellverkehr auf der Siidostseite des vorhandenen
Bahnk&rpers anzulegen, aufgegeben.

Aufgrund dieser Sachlage kann nunmehr die iiberbaubare Fliche im
Bereich der Elsa-Bréndstrdm~StraBe und dem Bahnk&rper auf den
Flurstiicken 189 und 190 in Richtung Nordwesten bis zu einem Ab-
stand von 4,50 m zum Bahnkdrper, erweitert werden.

Es ist stddtebaulich anzustreben, daB bei der Ecklage des Grund-
stlickes Elsa-~Brindstrém-StraBe 23 und der planungsrechtlich vor-
gegebenen StraBenrandbebauung nach Beseitigung des heute vorhan-
denen Eckgebidudes wieder eine Neubebauung entsteht, die gestal-~
terisch die Ecksituation baulich abrundet.

Zur Verwirklichung dieser stddtebaulich sinnvollen Eckbebauung

ist es erforderlich, daB fiir den Anderungsbereich MKq, d. h. fir
einen Teil des Flurstiickes 189, Flur 81 und fiir das Flurstiick 190
entsprechend der siidlich ausgewiesenen Bebauung auch hier eine
3-geschossige Neubebauung in geschlossener Bauweise fiir eine Kern-
gebietsnutzung festgesetzt wird.



In dem im Bebauungsplan mit MK; ausgewiesenen Teilbereich des
Kerngebietes sind gemiBf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Ziffer 7 und Abs. 3 Ziffer 2
BauhNV0O oberhalb des Erdgeschosses ausnahmsweise zuldssig, wenn
an dem ncuen Baukdrper zum Lirmschutz in der Ecklage eine ent~
sprechende Grundﬁisgestaltung und der Einbau von, Lirmschutz-

fenstern erfolgt &d-'d'/ yA ’dﬁJ{!‘l/e/‘ V. oV.85Y

III. Der vorgesehene Anderungsbereich (:) umfaBt eine Teilflidche der al-
ten StapenhorststraBe. (Anlagen 7 und 8)

Diese Teilfldche der bislang dem Kfz- und FuBgingerverkehr gewidme~
ten Sffentlichen Verkehrsfliche wird im Einmiindungsbereich der alten
StapenhorststraBe in die Alfred-Bozi-StraBe flir eine private Nutzung
als Griinfldche und zum Teil fiir das Anlegen von Stellpldtzen ung
einer privaten Zufahrt in Zuordnung zu dem angrenzenden Flurstiick
517 ausgewiesen; zugleich soll i{iber die Teilfllche privatrechtlich
eine Zufahrt zu dem Flurstiick 516 gesichert werden.

Da der Durchgangskraftfahrzeugverkehr in diesem Bereich entfdllt,
ist die Reduzierung der 8ffentlichen Verkehrsfliche vertretbar.

Die verbleibende &ffentliche Verkehrsfliche soll als Mischverkehrs~-
fldche (Fahr-, Rad- und FuBweg) mit Bepflanzung ausgebaut werden.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung:

Eine frithzeitige Bilirgerbeteiligung ist zu dieser Bebauungsplaninde-
rung nicht erforderlich, da sich die Knderung auf das Plangebiet
nur unwesentlich und auf die Nachbargebiete gar nicht auswirkt.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen fiir stidtebauliche MaBnahmen {Grund-
erwerb} Kosten in HShe von 530.000,-- DM.

Die Kosten fiir den Abbruch des Gebiudes (ca. 65.000,-- DM) und den
Neubau des Tunnels (ca. 1,8 Mio. DM} sind voll zuschuBfihig. Sie
werden zu 85 % durch Landes- und Bundeszuschiisse abgedeckt.

Amt s
Planungsamt Bielefeld, den 14.11.1983
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