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1. Planungsziele

Das ca. 0,4 ha groRRe Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 liegt stidwestlich
der Altstadt Bielefelds und wird von der Artur-Ladebeck-Stralle im Westen, der Gadder-
baumer Strale im Osten, dem Mihlendamm im Siden und im Norden durch das ,360°-
Haus* begrenzt. Es bildet von Sidwesten kommend einen der zentralen Eingangsbereiche in
die Innenstadt Bielefelds. Aufgrund seiner zentralen Lage und der hervorragenden
Verkehrsanbindung fur Pkw und durch den OPNV verfligt das Aufhebungsgebiet liber eine
hohe Standortgunst. Die Flache ist Gberwiegend mit vier- bis finfgeschossigen Blrohausern
bebaut und fast vollstandig versiegelt. Ein Grundstiick liegt brach und wird heute als
Stellplatz genutzt. Nordlich des Aufhebungsgebiets wurde vor einigen Jahren mit dem 360°-
Haus ein markantes, 9-geschossiges Biro- und Geschéaftshaus im Kreuzungsbereich von
Kreuzstral3e und Artur-Ladebeck-Stral3e errichtet.

Planungsziel ist die Weiterentwicklung und Starkung des vorhandenen, hochwertigen Blro-
und Dienstleistungsstandorts an der Artur-Ladebeck-StraRe. Die verdichtete und urbane
Bebauung soll hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als auch in Bezug auf die
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke (Uberbaubare Grundstiicksflache und Zahl der Vollge-
schosse) weiterentwickelt werden. Anlass fir die Teilaufhebung des Bebauungsplans ist ein
Bauvorhaben, welches ein 7-geschossiges Burogebaude in der vorhandenen Bauliicke
vorsieht. Die Festsetzungen des Ursprungsplans lassen ein solches Vorhaben grundsatzlich
nicht zu. Um die Planungsziele zu erreichen, soll mittels der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans das geltende Baurecht angepasst werden.

Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans ist die Flache als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil gemall § 34 BauGB zu bewerten. Neubauvorhaben haben sich im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB in Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie in Uber-
baubarer Flache und Bauweise in ihre Umgebung einzufiigen. Die Umgebungsbebauung
bildet den Rahmen fir die Zulassungsfahigkeit kiinftiger Bauvorhaben. Gleichzeitig missen
die Anforderungen an eine gesicherte Erschlieung und an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt sein.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen der Teilaufhebung auf die einzelnen Schutzgtiter sind im Wesentlichen mit
den Auswirkungen vergleichbar, die sich bei einer Bebauung gemaf geltendem Bebauungs-
plan und somit bei Nichtdurchfiihrung vorliegender Bauleitplanung ergeben.

Lokal begrenzt ergeben sich fir Bewohner und Nutzer im Aufhebungsgebiet und seiner na-
heren Umgebung geringfligig Auswirkungen auf die Belichtungssituation der Bestandsge-
baude an der Gadderbaumer StrafRe durch eine hdhere Zahl realisierbarer Vollgeschosse.
Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von den umgebenden HaupterschlieBungsstral3en
sowie der Stadtbahn ein. Die schalltechnische Situation ist fir mogliche Neubauten in
kunftigen Genehmigungsverfahren zu untersuchen und angemessen zu bericksichtigen.

Zudem konnen mogliche Neubauten einen Einfluss auf den Artenschutz, insbesondere auf
Fledermé&use sowie auf Stadtbild und Stadtsilhouette haben. Im Ergebnis wird bei Durchfih-
rung der Teilaufhebung des Bebauungsplans weder eine Beeintrachtigung fur die Denkmale
in der Umgebung des Aufhebungsgebiets noch fir die Stadtsilhouette erwartet. Die Belange
des Artenschutzes kdnnen in kunftigen Genehmigungsverfahren geprift werden, erforderli-
che Auflagen sind zu erteilen und zu tGberwachen.



3. Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Das Vorhaben und die Einleitung des Aufhebungsverfahrens sind in der Bezirksvertretung
Mitte und im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld im Juni 2010 beraten worden
(Drucksachen-Nr. 1089/2009-2014). AnschlielBend an den Entwurfsbeschluss im September
2010 durch die Bezirksvertretung Mitte bzw. den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Bielefeld hat im Oktober und November 2010 (05.10.2010 — 05.11.2010) die formelle
Offenlage des Plans sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher
Belange gemal 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB stattgefunden. Auf die Vorlage der Verwaltung
zum Entwurfsbeschluss (Drucksachen-Nr. 1347/2009-2014) wird entsprechend verwiesen.

Von Seiten der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB und von Seiten der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB sind im Rahmen der Offenlage keine
gof. relevanten Anregungen und Hinweise eingegangen, die zu einer Anderung der Planung
geflhrt hatten.

Verwaltungsintern sind einige Anregungen und Hinweise vorgetragen worden, die in die
Planunterlagen eingearbeitet wurden. Diese betreffen u.a. den Artenschutz, den Denkmal-
schutz sowie die Belange des lokalen Klimas. Diese Belange werden, soweit erforderlich, im
Rahmen der kinftigen Baugenehmigungsverfahren im Rahmen des § 34 BauGB geprift,
erforderliche Auflagen erteilt und Uberwacht. Der Teilaufhebung entgegenstehende Belange
wurden nicht aufgezeigt.

4. Planentscheidung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans bereitet die stadtebaulich angemessene Weiterent-
wicklung in einem bestehenden Baugebiet vor. Das Gebiet ist fast vollstandig bebaut, eine
zusatzliche Bebauung ist lediglich zum SchlieBen einer Baulliicke mdoglich. Die bereits vor-
handene Bebauung und Nutzungsstruktur sollen angemessen weiterentwickelt und der ex-
ponierte Blro- und Dienstleistungssandort adaquat gestarkt werden.

Der bestandskraftige Bebauungsplan Nr. 111/1/01.15 aus den 1960er Jahren enthélt keine
Vorgaben, die bspw. die Belange des Immissionsschutzes, des Artenschutzes sowie des lo-
kalen Klimas an die heutige Rechtslage angepasst und fir aktuelle Anforderungen ange-
messen bertcksichtigen. Sie sind daher in kiinftigen Genehmigungsverfahren aufzugreifen
und zu regeln. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans flhrt somit zu keiner (unzulassigen)
Verlagerung bzw. Verscharfung mdglicher Konflikte. Dartiber hinaus sind im Planverfahren
keine Sachverhalte erkennbar geworden, die eine Anderung der Bauleitplanung nach sich
ziehen wirden.

Aus diesen Grinden, nach Auswertung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
und in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat sich die Stadt Bielefeld somit fur
den Abschluss des Planverfahrens entschieden. In der Begriindung werden Planinhalte und
Prifergebnis ausfuhrlich erlautert.



