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|. 3 Angobe der Rethtsgrundlagen

§ 9 des Bundesbcuéesefzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom é. Juli 1979
(BGBI. 1, S. 949).

§ 4 der |. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
21, April 1970 (GV. NW. 1970, S. 297) in Verbindung mit § 103 der Bauordnung
fur des Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW in der Fassung der Anderung vom
15. Juli 1976, GV. NW. S. 96/SGV. NW 232).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Wastfalen
(Denkmalsschutzgesetz = DSchG vom 11, Marz 1980/GV. NW. 1980, §. 226).

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Nutzung der
Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung itber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) = BauNVO - vom

15. September 1977 - BGBI. |, S. 1757, die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauvQ NW) in der jeweils giiltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechisverordnungen.

VerstBe gegen die gem. § 103 (1) BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
sefzungen Uber die tuBlere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemdB § 1ol Abs. 1, Ziff. 1
BauO NW als Ordnungswidrigkeit gechndet.
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gemaf’ Rakshaschluss am 4743, 1992 -
- 4 i

Rechtsgrundlagen fiir den Geltungsbereich der 1. Knderung des Bebauungsplanes
Nr, III/1/01.14.1 A

s

Baugesetzbuch -(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
I S. 2253, zuletzt gedndert durch EvVertr. vom 31.08.1990, BGB1. II S. 889,

1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I §. 132, gedndert durch EVertr. vom 31.08.19890, BGB1. II

S. 889, 1122)

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO
NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419, berichtigt S. 532) in der Fassung
des Dritten Anderungsgesetzes vom 20.06.1989 (GV. NW. 1989 S. 432)

Zuwiderhandlungen gegen die gemdB § 81 (4) BauO NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten
i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 BauD NW und konnen gemdR § 79 (3) BauO NW als

solche geahndet werden.

Zusitzliche textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gemdB § 9 (1) 24
BauGB

Die Gebdude (Neubauten, Umbauten, Nutzungsdnderungen) sind durch passive
LarmschutzmaBnahmen (schallgeddmmte AuBenwdnde, Dicher und Fenster) vor
schadlichen Ldrmeinwirkungen derart zu schiitzen, daB in Wohnrdumen tags 40
dB(A) und in Schlafrdumen nachts 35 dB(A) nicht Gberschritten werden. Ein
entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innen-
schallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachgeschossen ist zu er-

bringen.
Hinweise:

Flir die genaue Begrenzung der 1. Anderung ist die im Anderungsplan eingetra-
gene Grenzlinie verbindlich.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes gelten im {brigen die textiichen
Festsetzungen, Zeichenerkldarungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr.

II1/1/01.14.1 A.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ ¢ (7} BBcuG) der Stadt Bielefeld

Fisr die genauen Grenzen des Bebauungsplengebietes isr die Grenzeintragung im
Bebauungsplan zum Zeitpunkt der Planaufstellung verbindlich.

i. 4.2 Artder boulichen Nutzung

4.2.1

4.2.2

Kerngebiefs (§I 7 BauNV Q)
In den als Kerngebiet ausgewiesenen Fldchen sind gemé § 1, Abs. 7.1 BauNVO

in Verbindung mit § 9, Abs. 3 BBauG und § 7, Abs. 4, Ziff. 1 BauNVO folgende
MNutzungen nur im Keller= und ErdgeschoB zuldssig:

1.  Geschifts=, Buro und Verwaltungsgebéude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schenk- und Speisewirtschaften und.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

.sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

) _An!agén fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Oberhalb des Erdgeschosses sind ausschlieBlich Wohnungen und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssig. (siehe auch Ausnahmen unter Pkt. |.4. lo)
Die besonderen stddtebaulichen Grinde, die diese Handhobung rechtfertigen,
sind in der Begrindung unter Pkt. 1{.1.3.1 aufgefihrt.

Die Nutzung 1. - 4. in den Kellergeschossen ist auf den Flursticken 203,
204 + 685 ausgeschlossen.

GemtB § 1 (9) BauNVO sind Diskotheken, Spielhallen und Betriebe mit

Sexdarbietungen (spezielle Arten von Vergnugungsstitten gem. § 7 {2) 2 BauNV Q)
unzuléssig.

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind in den Kellergeschossen oder/und auf den Uber~
baubaren Fléchen, die fir eine eingeschossige Hofbebauung ausgewiesen sind,
zultssig. Dieses trifft jedoch fur die eingeschossig ausgewiesene Hofbebouung
der Flursticke 685 und 204 nicht zu. Das mit der StraBe Waldhof niveaugleiche
Erdgeschof der Bebauung des Flursticka: 203 ist fur eine Garagennutzung zulassic
Die Erschliefung v n Garagen Uber aus-awiesene FuBgéingerzonen ist nicht zu=

- lassig.

Cie Nutzung der fi eine eingeschossigs Bebauung ausgewiesenen Fldachen fir das
Abstellen von Kraft ihrzeugen, Lager- und Ausstellungsfigchen ist nur zuldssig,
wenn eine geschloss ne, begehbare Uite:dachung vorgenommen wird, die
glrtnerisch gestalte. ist. :



1.4.3

1.4.4

®

MaB der baulichen Nutzung

Soweit bei der ausgewiesenen Bebauung die Héchstwerte fiir die Geschofi-
flachenzah! nach § 17 Abs. T der BauNVO Uberschritten werden), sind die
Uberschreitungen gemsB § 17, Abs. 9 + lo der BauNVO zuldssig. Die zu=
lassigen Hochstwerte fur die GeschoRfléchenzahl ergeben sich aus den Uber-
baubaren Flichen, den festgesetzten GeschoBzahlen, sowie aus den Dachfermen
und Dachneigungen und der Angleichung an die Nachbarbebauung. Siehe Aus-
nahme fur die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse unter Punkt 1.4.10.

Uberbaubare Grundsticksflichen

(Baulinien, Baugrenzen) (§ 9 BBauG, § 23 BaulNV Q) (Satzung iber die
Festsetzung geringerer Abstinde)

Soweit bei den ausgewiesenen neuen Gebiuden die Abstinde unterschritten
werden, die nach § 8 (2) + (3) der BauQ NW in Verbindung mit § 3 (1) der

Abstfl .VO vorgeschrieben sind, gilt die nach § 103 (1) 6 als An lage unter

Punkt 1.2 beigefugte, Satzung der Stadt Bielefeld Uker die Fesetzungen geringerer
Abstinde als nach § 8 BauO NW und der Abstandsfléchenverordnung" fiir

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 111/1/01.14 1 A Waldhof - Welle.
Es sind jedoch die Mindestabstiinde nach § 8, Abs. 1 BauO NW einzuhalten.

Soweit vorhandene Gebiiude auf nicht berbaubaren Grundstiicksflachen stehen,
ist eine Nutzungsdnderung der Gebtiude nur zuldssig, wenn sie der Nutzung
entspricht, die fir die Neubebauung des G rundstiickes festgelegt ist. Bauliche
Verdnderungen sind an und in den Gebiiuden nur zuldssig, wenn sie der Erhaltung
der Bausubstanz dienen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 der BauNVO und Garagen sind ouf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig, soweit sie nicht aufgrund
von Genehmigungen Bestandsschutz genieBen oder im Bebauungsplan besonders
festgesetzt sind. _

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunststoff-
hillen, Blechtafein, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u.d. durfen auf allen
Grundsticken nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufs-
wagen und Verkaufsbuden und Werbetafeln, auch wenn sie taglich aufgestellt
und abgertumt werden . Diese Bestimmung gilt nicht fur Markte und sonstige
besonders genehmigte Veranstaltungen.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)

Die ausgewiesenen Flachen fir den Gemeinbedarf sind fur Museumsnutzung
bestimmt .
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[.4.5a Flachen fir demeinschaftsan!agan (§ ¢ {1) 22 BBauG)

Die im Bebauungsplan Z - 3geschossig ausgewiesene Tiefgarage ist zur

Schoffung &ffentlicher Parkpldtze und zur Erfullung der Stellplatzverpflichtunger
als Gemeinschaftsanlage gemdf § 9 (1) 22 BBauG fur die Kerngebietsnutzung

in der Altstadt festgesetzt.

1.4.6  Verkehrsflachen (§ 9 (11) BBouG)

Die im Bshauungsplan eingetragenen Verkehrsflichen werden nach ihrer Zweck-
bestimmung festgesetzt (sieche Legende). Die im Gestaltungsplan eingetragene
Aufteilung der ffentlichen Verkehrsfliichen in ihre einzelnen Bestandteile wie
Fahrbahnen, Schrammborde, Geh- und Radwege, Park= und Pflanzstreifen usw.
haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplénen
verbindlich geregelt, ebenso die endgiiltige Hohenlage der Erschlieflungs=
anlagen.

Vor dem Ausbou von Verkehrsflidchen vor erhaltenswerten baulichen Anlagen
gem. 1.4.8.2 ist hinsichtlich der Aufteilung und Gestaltung dieser Flachen
die Stellungnahme des Landeskonservators von Westfalen-Lippe einzuholen .

1.4.7 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf der zuldssigen Uberbaubaren

Grundsticksfltiche (§ ¢ Abs. 4 BBauG)

Allgemeines '

4.7.1 Aufgrund§9 Abs. 4 BBauG und § 4 der |. Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundesbaugesetzes in Verbindung mit § 163 (1) BouO NW werden folgende
Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die nachstehenden Einzelbestimmungen dienen dazu, die prigenden Merkmale
fur die Alfstodt bei weiteren Grundstiicksnutzungen in diesem Gebiet in threm
Gesamtgefiige zu erhalten und entsprechend weiterzuentwickeln. (Prigende
Merkmale sind gegeben durch den Altstadtgrundriss, durch Uberwiegend klein~
teilige GrundstUckszuschnitte, durch Gebisudehshen und =breiten fur sich und
im Verhdltnis zu Nachbargebtuden und zur StroBenbreite, durch Dachformen
und Dachneigung, durch Dachgauben, durch Dacheindeckung, nach Material
und Farbe, durch die Fassaden mit ihren Giiederungen,’ durch Lage, Art und
Grifle der Eingtinge, durch Vor- und Ruckspriinge, wie z.B. Erker, durch
Feinstruktur wie Stuck und andere Verzierungen, durch Fensterteilungen mit
Sprossen, durch das Material der Auflenwinde, der Oberfldchenbehandlung
und der farblichen Gestaltung.)

Es ist notwendig, gestalterisch und histarisch wertvolle Gebdude zu erhalten
und sie mit ihren weitgehend erheltenen historischen Grundrissen und den
erhaltenswerten Bcuteilen fir die Altsiadt zum Maflstab weiterer Entwicklung
zu machen.

* durch waagerecht : und senkrechte Fensterachsen,
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4.7.2 Gebédudefronten

Neubauten und bauliche Verénderungen sind so zu gestalten, daf in der
Gliederung der Gebiudefront die jetzige kleinmafstabliche Parzellenstruktur
ablesbar ist. ineubauten, bei denen nicht auf die jetzige Grundsticksstruktur
zuriickgegriffen werden kann, mussen in Fassadeneinheiten mit einem aufrecht
stehenden langlichen Format gegliedert werden. Fur die Beurteilung dieser
Anforderung ist die nachstehende Systemzeichnung und fur die Neubebauung
auf den Flursticken 685, 204 und 203 die Systemzeichnung ouf dem Anlage-
plan "A" zum Nutzungs= und Gestaltungsplan maBgebend.

zuldssig nicht zuldssig

4.7.3 Ddacher

Bei der Neuverrichtung van Ddchern ist der diesem Bebauungsplan beigefugte
Gestaltungsplan (Punkt |.2) fur die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung
verbindlich.'Drempelhdhen der bestehenden Bebauung sind bei Um=~ bzw . Neubau
in der jetzt bestehenden Dimension zuldissig. Bei der Neubebauung der Flur=
sticke 203, 204, 206, 207, 685, 691 sind Drempelhshen von max. 1,10 m Hohe
zuldssig. Die Traufhdhe der Neubebauung auf den Flursticken 685 und 204

darf die Hohe von + 128, 1o nicht Uberschreiten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen (Passage) konnen mit

einer transparenten Uberdachung versehen werden.
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4.7.4  Fassaden

4,1 Die Fassaden mussen als ebene senkrechte Flachen auf den ausgewiesenen
Baulinien zu ebener Erde aufstehen, um eindeutig StraBen- und Platzraume
einzugrenzen . Ruckspringe des Erdgeschosses sind ausschlieBlich als Arkede
mit einer Stiitzenstellung von in der Regel einem max. Abstand von 3,50m
auf der Baulinie moglich,

Fur die Beurteilung dieser Anforderung ist die nachstehende Systemzeichnung
mafgebend.

Zuldssig

4.2  Die Fassadenebene darf jedoch nicht glatt sein. Sie kann durch plastische
Detcilausbildung Reliefwirkung erhalten, Fir die Beurtei lung dieser Anforderung
ist die nachstehende Systemzeichnung mafigebend .

1y

Zuldssis




4.3

4.4
4.5

4.7.5

§5:1
5.2

5.3

Vor~ und zurickspringende Bauteile in der Ansichtsbreite von 3,00 m sind bis

zu einer Tiefe von 1,00 m auf den Flurstiicken 209, 213, 214, 215, 685, 203
und 204 zuldssig.

Solche Einzelbauteile missen in ihres Gesamtwirkung ein aufrecht stehendes
rechteckiges Format aufweisen. Fir die Beurteilung dieser Anforderungen ist die
nechstehende Systemzeichnung mafigebend.

]
zulassig nicht zuléssig

Kragplatten und Schutzdacher (Vordticher) sind unzuldssig.

Gestalterisch identische Wiederholungen der Fassaden straBenseitig angrenzender
Gebtude sind zu vermeiden. Fur die Gestaltung der straflenseitig angrenzenden
Gebiiude sind die Grundstickszuschnitte maBgebend, die zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung verhanden waren .

(siehe hierzu auch Vorschriften unter 4.7.2)

Die Fassaden mussen sich mindestens in ihrer Traufhéhe um 50 em und der Hthe
ihrer Fensterbristungen um 15 cm unterscheiden.

Wondtﬁﬂ’nungen
Fassaden sind in jedem Geschof durch Offnungen (Fenster, Turen usw.) zu gliedemn,

Fur die Wandsffnungen sind mit Ausnahme der Schaufensterzone stehende Formate
zu verwenden. Das Verhilinis von Breite zu Hshe mufl mindestens 1 : 1,5 und
darf hochstens 1 : 2 betragen.

Das Gliederungsverhdlinis gilt entsprechend fur durchgehende senkrechte Wand-
schlitze.



4.7.6

4.7.7

Schaufenster

1. Schaufenster sind oberhalb des Erdgeschosses unzuléssig .

2. Die Schaufensterzone mull aus der Fassade des einzelnen Gebdudes ent-
wickelt werden und sich dieser,unterordnen. Dies gilt fir Form, Mafistab,

Gliederung, Material und Farbe.

3. Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen.

Fur die Beurteilung der vorstehenden Anforderung sind die nachstehenden

Systemzeichnungen maBgebend.

T

2uldssig

Material

1. Fur die Gestaltung der Fassaden sind Sichtmauerwerk, Natursteinverkleidungen
und schwach strukturierte Putze wie verriebene Putze, Spritzputze, sowie
Kroztputze, soweit sie keine glitzernden Zuschlagstoffe haben, zuldssig.

Alle glanzenden, leuchtenden und stark durchscheinenden Verkleidungen
(z.B. Metallverkleidungen, Mauerwerksimitationen, Keramik, Kunststoff),
sowie stark strukturierte Putze, wie Kellenputz oder Minchner Rauhputz

sind unzuldssig.

2. Fur Fensterrahmen und Tiren ist die Verwendung von metallisch glénzenden
oder blankeloxierten Materialien unzuldssig.

3. Fur geneigte Dachfltdchen sind nur rote oder braune Dachziegel zuldssig.



4.7.8  Farden

Bei der Gastaltung der Fassaden sind nur gebrochene Farben zuldssig, die auf
die Nachbarbebauung abzustimmen sind .

4.7.9 ‘Werbeanlagen

1. Werbecnlagen sind ausschlieBlich bis zur Bristung des 1. Obergeschosses
zultissig, wenn sie in ihrem Erscheinungsbild die Fassaden nicht dominierend
beherrschen, sondern integrierter Bestandteil der Fassaden hipsichtlich Groie,
Form, Forbe, Lichtwirkung sind und in der Anordnung auf die Fassaden~-
gliederung abgestimmt sind.

*

2. Die Werbeanlagen sind waagerecht anzuordnen und ohne Auskragung un~-
mittelbar an der Wand anzubringen. Die Hshe darf 0,60 m nicht iiber-
schreiten. (Siehe auch Ausnahmen unter Pkt. [.4.10)

3. Farben von Lichtsignalanlagen dirfen nicht verwendet werden, Wechsel-
lichtwerbung ist unzuldssig. D

4. Werbetafeln sind unzuldssig.

4.7.10 1. Fur private Grundsticksflachen vor den Geb&uden bis zur 8ffentlichen
Verkehrsflache ist eine Pflasterung zuldssig, die der einheitlichen Aus-
bildung von StraBen- und Platzrdumen dient.

Die Grenze zwischen den 5ffentlichen und privaten, gepflasterten Grund=~

stiicksfldchen mufl eindeutig sichtbar sein.

2. CEinfriedigungen von privaten Grundstiicken an 8ffentlichen Verkehrsflichen
sind unzuldssig, ausgenommen hiervon ist die Gemeinbedarfsfliache fur
das Museumn.

- W ieklichungsgebote Gobericlun gum Kahbeodluss arm
- v l-/v : —
8.1 Echaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG) 2 3 05 46513 /-2 F)nn’@-’u«a)

Der ABbrych, Umbau oder die Anderung einer baulichen Anlage kann gemif3

stab setzen, der fir die Erhaltung der prigenden Merkmale in der Alista
dazu Punkt 4.7.1) von Bedeutung ist.
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%Hﬁum ffu /)) (Q.F‘f?')a‘f’cﬂmrf.) :
ie Flachen sind unter Punkt 4.8.2 einzeln benannt und oullerdem im Nutzungs-

und Gestaltungsplan (1.2} gekennzeichnet. Sie gelten als Denkmalschutz=
bereic im Sinne des § 6 Abs . 4 des Gesetzes zum Schutze und zur Pflege
* der Denkmtler im Londe Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 11. Médrz 198a.

1

4.8.2 Flachen, auf denensich erhaltenswerte bauliche Anlagen befinden:
Flurstick Bezeichnung Erhaltungskategorie Versagungigrund ent=
d lt.o.g. Anlageplan sprachend Pkt. [,4.8.1
88 Welle 61 a)
689 Waldhof 9 n a)
492
225 Welle 46, 50 ]
226 Obemstrafie 51 }
224 Obernstralle 45 11 ’
205 Obemstrale. 17 It = )
4.8.3 Dariber hinaus wird das Grundstick ObemstraBe Nr. 53 - 55 als Fldchefestgesetzt,
- in der die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung vo
baulichen Anlagen gemdB § 39 h BBauG versagt werden kann, weil die auf di
Grundstick befindliche erhaltenswerte bauliche Anlage mit ihrer Lage, Architekiy
Gebtiudeform die westliche Eingangssituation zur Altstadt pragt.
1.4.9  Bindungen for die Erhaltung von Béumen (§ 9 (1) 25 BBauG) )
Die im Baugestoltungsplan (1.2) besonders gekennzeichneten Bdume auf dem .'.= '
Flurstuck 688 durfen nicht beseitigt werden. '
i.4.10

Ausnahmen (5 31 (1) BBauG) | -» )

Von den Festsetzungen des Bebouungsplanes kisnnen gem3B8§ 31 (1) des BBauG
auller den nach der Bounutzungsverordnung mdglichen und nicht ousgeschiossenen
Ausnahmen nach folgende Ausnahmen zugelassen werden.

1. Sonstige Wohnungen im Erdgeschof auf den unmittelbor engrenzenden Bau~ A
grundstilicken nésrdlich und sidlich der StroBe "Welle™. _ N
f2. Geschdfts- und Bironutzungén im ersten ObergeschoB sowcil sie
im ursdchlichen und untrennbaren Zusammenhang mit der Kernge-
! bietsnutzung im Erd- und KellergeschoB stehen; ausgeschlossen
: sind Gastrdume von Schank- und Speisewirtschaften und Vergni-
, gungsstidtten. R

3. Die Nutzung von l;umnn for die Berufsoustbung freiberuflich Tatiger und \:
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art cusiben, im Sinne .
des § 13 Be INVQ im ersten Obergeschall auf allen Iw\gmndsﬂickm. \\ %

| 4 Einweitere anrechenbares Vollgeschof im DachgeschoB, soweit es durch dis
Ausbildung les Dachgeschosses bedingt ist. e

A, Lf

3. Eine Abwei wung (Vor~ und Zuriickireten) von Eculinien und Uberschreiten von
Baugrenzen wf privaten Grundstiicken bzw . ein Vortreten von Obergeschossen
an 5Hentlic: en Fldchen, soweit diesz durch dic rassadengliederung begrindet
ist, jedoch 1.9z, 0,50 m.
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17,

2

Eine Abweichung von der festgesetzten Firstrichtung, Dachform und
Cochneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Nachbarbebauung
zweckmiflig ist.

Eine Auskregung auch von senkrecht angeordneten Werbeanlagen an den
Gebduden Neustidter Strafle, soweit dadurch die Fassaden gestalterisch
nicht beeintrachtigt werden. Jedech nicht an den Gebduden die unter
Denkmalschutz stehen.

Kinstlerisch gestaltete Werbeanlagen, z.8. als Schmiedeeisenarbeit, Holz-
arbeit 0.5. sind auch im Ubrigen Plangebiet zulassig, wenn sie sich dem
Altstedtcharakter und dem Einzelgebdude in Material, Grofle, Form und
Farbe anpassen .

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, wenn die stidtebauliche
und gestalterische Situation nicht beeintrdchtigt wird.

Stahlbeton fur konstruktive Bauglieder wie Stitzen und Stiirze.

Im Planbereich = ausgenommen sind die Denkmalschutzbereiche = sind unter-
brochene Schaufensteriberdachungen zuliissig, wenn sie die Gestaltung und
Gliederung der Fassade nicht beeintréichtigen und den kleinmafstablichen
Altstadtcharakter beriicksichtigen. Sie haben insbesondere die vertikale
Gliederung aufzunehmen und dirfen nicht durchlaufend ausgebildet sein.

Die Auskragung in den StraBenraum darf hdchstens 1,50 m betragen, soweit
nicht aus Sicherheitsgrinden (Feuerwehr, Anliegerverkehr usw.) eine
geringere Auskragung erforderlich ist.

Nicht zuldssig sind unterbrochene Schaufensterilberdachungen an Gebtuden

beidseitig der Strafle Welle sowie an Gebtiuden, in denen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Arkaden oder Durchgtinge festgesetzt sind.

Vergniigungsstdtten im Erd- und KellergeschoB wie Diskotheken und Tanz=
lokale, die noch mit der Eigenart dieses Kerngebietes vereinbar sind.

Planaufhebung

Durch diesen Bebauungspian wird aufgehoben:

Ler nordliche Teilbereich(ndrdlich der StraBe Waldhof) des Bebauungsplanes
Nr. 1/01.14 in der Fassung vom 10.12.1960 der Stadt Bielefeld.
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Satzung

der Stadt Bielefeld Uber die Festsetzung geringerer Abstédnde nach
der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen und der Verordnung

{iber Gebdudeabstidnde und Abstandsflichen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.09.1982 gemaB §§ 4
und 28 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g der Gemeindeordnung fir das Land "
Nordrhein-Westfalen - GO NW - in der Fassung vom 01.10.1979 (Gv
NW S. 594) sowie des § 103 Abs. 1 Ziff. 6 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen -Baul NW - in der Fassung vom 27.C1,1970
(GY NW S. 96) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1979 (GV NW
S. 122) folgende Satzung zur Abweichung von der Verordnung iber
Gebdudeabstinde und Abstandsflichen (Abstandsflichenverordnung)
vom 20.03.1970 (GV NW S. 249) in Verbindung mit § 8 Abs. 2 und
Abs. 3 Bau0 NW beschlossen: _

& =

§1 e
Der GeltungsbereichumfaBt das Gebiet des Bebauungsplanes Neo RIT/L/ .. Y-
01.14 1 A Obernstrafle - Neustidterstrale - Waldhof - (Stadtbezirk

Mitte)

§2
Der AltstadtgrundriB ist durch geringe Absténde gepragt, die den
heutigen Vorschriften nicht entsprechen. Um die neu zu erstellen-
den Gebdude in die bestehende Struktur maBstabsgerecht einzufigen,
ist es erforderlich, eine drtliche Bauvorschrift mit geringeren
Abstandsflichen zur Wahrung der historischen Bedeutung und erhal-

tenswerten Eigenart zu erlassen.

Die nach § 3 Abs. 1 bzw. 2 (1} i. V., mit § 3 (2) Abstandsflachen-
verordnung vorgeschriebenen Abstandsfldchen und die nach § 7 (3)
BauO \W vorgeschriebenen Bauviche - sofern § 7 (2) letzter Satz
BauO NN zum Tragen kommt - diirfen insoweit unterschritten werden,
als sich durch die Restsetzung von Baugrenzen und Baulinien im
Bebauungsplan Nr. II1/1/01.14 1 A fiir zuldssige bauliche Anlagen
geringere Abstidnde ergeben; es sind jedoch die Mindestabstdnde

nach § 8 Abs. 1 Baul NW einzuhalten.



- Die Vorschriften lber Brandwdnde gem. § 32 (6) 1 BauO NW und
iiber die Abstande von Balkonen und Erkern zur Nachbargrenze
gem. § 7 AVO zur BauO NW bleiben unberiihrt. -

§3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer tffentlichen Bekanntmachung

in Kraft.

Die mit Verfigung des Regierungsprasidenten vom 29,11.1982 - Az. 35.16 -

genehmigte Satzung wird hiermit offentlich bekanntgemacht.

Die vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

€s wird zugleich darauf hingeviesen, caB die Verletzung von Verfahrens-
oder Formuorschriften der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht

mehr geltend gemacht werden kann. Dies gilt nicht, wenn .

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
"b) die Satzung nicht ordnungsgeméB ffentlich bekanntgemacht worden ist,
¢) der Oberstadtdirektor den RatsbeschluB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel gegeniiber der Stadt Bielefeld

vorher gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden sind, die den Mangel ergeben.

Bielefeld, den U * Tehsn o

gez. SCHWICKERT

Dberbiirgermeister



