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d. S5ty

e s Anlage‘iu Punkt
Frléauterungen der Tagesordnung.

zum Durchfiihrungsplan 1 w

(23. Anderuny und irginzung des Durchflihrungsplanes fir
dag Tailrouordnunzstebiet A) - Kreuzstrafle - Spiegel=-

™.

strafe -~ Sparrenburg =

Gem#B §§ 10 und 1% des Gesctzes iiber MaBnahmen zum Wiederauftau
in den Geuneinden (Aufbaujesetz NW vom 29. 4. 1950/52) wird

der Durchfiihrun;splan 1 w filr das Gebiet zwischen Kreuzstralle -
Splegelstrale -~ Sparrenburg aufgestellt.

Der Durchfiihrun~splan enhdlt die Aufteilung des Gebietes in N
Bau=; Frei- und Verkehrsflichen, sowie die Bebauung der einzel-
nen Grundstiicke nach liche, Flidche uvnd Aufgliederung der Baumas-

sern.

Der Plan umfafit das Stadtgebilet hit folgenden Grenzen:

Ausgangspunkts Nordecke der Parzelle 1122, Flur 1 ,

(le Siudseite der Kreuzstraflle bis zur Nordecke der Parzelle 479/1{
Fiur 19 (Spiegelstrale), die Stidost— und Stidseite der Splegel-
straBe bis zur W-stecke der Parzelle 1774/493, Flur 79, die Sid-
wstseite vorgenannier I'arzelle, die vegtseite der Parzelle
1566/0.239, Flur 22, die Nordseite der Purzeilien 3504 3404
der Flur 22, die Nordwestiseite der Parzellen 358; 3.U wrd—3io-,
ile Plus 22, die-Stadtgrenze bis zur Nordostecke der Porzelle
1001/14 W/ Flur 22, die liordostseite der Parzellen 1001/14,/1074 /4«

Ko

und 1112/1@ der Flur 22, Jie Sldosiseite der Parzellen 1128/8
1021/08é 1174/7, 1/5, 7/4, 1085/7, 1021/4, 334, 336, 3/2,7T3056/3,.
529/1, 307, 306 der rFlur 22 und die gradlinige Verbindung zwischen
der Ostecke der letztoenannten Parzelle und dem Ausgangspunkt,

ieses Bebiet ist im Fluchtlinienplan (Anlage 1) nach Kataster-
Jrenzen genau Gargostellt.

Das vom Durchfithrungsplan erfafte Gebiet gliedert sich in reinés
Wohngebiet, Mischreblet und AufBlengebiet.

In den Wohngebieten dirfen aur Wohngecbidude errichtet werden. Die
Unterbringung von gewerblichen Betrieben, auch Xleingewerbebe-
trieben, ist unzulidssig. Garagen und Sammelgaragen, sofern sie
keine gewerblichen Betriebe sind, sind gestattet, desgleichen Le-
dengeschafte, Jjeloch nur in dem Umfang, in dem sie der Anwohner-~
schaft dilenen. In denMischgebieten sind Léden, VWerkstdtten, '
Xleine Betriebe, Versorguniseinrichtungen, Lagerpldtze, Reparatur-
werkstdtten usw. :uch liber die Bediirfnisse der Anwohnerschaft
hinaus zugelassen, sofern sie aicht rauch-, geruch- cder ge-~
révschbelistigend sind und nich?t nach § 16 der Reichesgewerbeordnung
einer besonderen Genehnigungspflicht unterliegen.

Pir das AuBengebiet pilt § 7 V der Bauordnung der Stedt Bislefeld.
FPir die Lage und Ztellung der haulichen Anlezen sowie die Gestal=~

tung der Bauktrper und der von auBen sichtbaren Bautelle des Dac
und der AuBenwinie sind maB_ebends



a) der Fluchtlinieuplsn (Anlage 1), v
) der Ban jestaltungs~ und nu-bauplan {Anlas> Z).

Im 2langebizt sind nur Hiuser in massiver Bauweise nit nellem
AqunpuLz zugelassen. Der Ausbau des Dachgeschosses hel zinen
Neigungswinkel des Daches unter 480 ist nicht atatthafy.

‘VorgHdrten und Bauwiche sind in ganzer Ausdehnuag als Ziergirten
anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten. ble dilrfen weder

zu gewerbliclen Zwecken noch zur Aufstellunsg von Hausrat, als
Stand- oder TLugerplatz, zu Schaustellungen odexr Je*bezwecken be=
nutzt wercen. uﬂnstellplatza und Garagen sind auf eizenem Grund-
Jtunr unterzubhrigen. ¢ =

Zufahrten 3in¢ im Bereich des Vorgartens und Bauwiches nur als
befeatigte Spurstreifen in Pflusterung oder Plattenbalag auszu=- {
fuhren. Keliergaragen mit Rampen sind nicht zuldssig. Die Art '
und Lage der Iinfriedigunzen ist im Bzaugestaliungsvlan angegeben.

Massive Maucrn 8ind nur in Einzelfdllen. zulidssig. Notwend
Sfa*zwauern, Einfriedigungen und Sockel bis zu 30 om, hoch fur
Binlrisdigungen folgen 1n‘1hre; oberen Begrenzung cer leigung
der StrafBz. ' . :
Im Wohngebidt Jarf die zartenmiiBize Einheitlichkeit der Frei-
fldchen hinter den VWohnzebiuden nicht durch planlose Ahgra-
bungen cder durch Jage"un" von Stoffen fir Gewarbezwacke be=
a-n:r.cht:nt werden.,

Fiir die im Durchfihrungsplan eingezeichnete bestehende Bebauung
einzelner Grundstiicke gilt folgondes:

Die jetZu vorhandene Gebiudehthe (GeschoBzahl) gilt 31 Fest=
legung fiir diz Bebavung der Hbhe nach und zwar auch bei Teg-
fallen der bes.ehenden Gebiude und Neubebauung der Grundstiicke,
soweit nicht im Durchfuhruvbsplan etwas anderes ausgewlesen ist.
Im ijbri-en -elten auch fiir diese Grundstiicke die Festlegungen

gee vurchfiilirung splanes

Baunliche Einuelheiteﬂ, die nicht in diesem Plan festgelegt sind,
hab@n sich in das Stadttild einzufiigen. Fur sia ist ilP Eaucrdnung
der Stadt BieleZeld mabgebend.

AuBer den im Baugestaltungsplan mit weifl argegebenen Wandflichen
diirfen keine weiteren Flichen - auch nicht die Dnchtraufen - mit
Werveeinrichtungen versehen werden.

Winklig zur Gebiiudefront angetrachte Werbeeinrichtunzen wie Vor-
steh~ und Fahrenschilder werden nicht zugelassen. Werbeeinrich-
tungen jeder Ars: durfnu die Gehidudeflucht nicht mehr als 30 cm
dberranen. :

Parallel zur Gebiludefront engebrachte Werteeinrichtungen in Art
geschlossener Kidsten diirfer nur in ErdgescnoffhGhe der Geb ‘ude

angzbrecht werden,

-



-r3-b

31t RlUcksicht auf die differenzierte Verkehrsregelung mit
Lichtsignalen sind am Landgericht fiir die Hiuser KreuzstraBe
1 ~ 5 und am Nebelstor die Hiuser KreuzstraBe 25 = 35 sowie
fir das Haus Am Sperrenberg 2 fiir Leuchtwerbungsn jeder Art
- die Farben rot und griin nicht zugelassen. '

Die Belange ﬁas Denkmal-, Natur- und Landschaftésc@ﬁtzea sind
gewahrt. ' N R B '

Die Neuwordnung ist bereits dﬁrch‘Umlegung erfoigt. '

Der Gemeinde entstehen folgende Kostens

1. Grunderwezb 110,000 4=~ DM
“2.-Anlage von Gritnfléchen, 6ffent-

lichen Wegen u. Spielplitzen 37 .000 ,~- DM
3. Entschidigungen ~ 70.000,-- DM

4, AberCh 20,000 g - DiI
~ 237.000,~- DM

SESpmogTmmomme

Die Durchfuhrung des Planes soll bis 1962 beendet sein.
Durch .dtesen Durchfihrungsplan werden alle bestehendeh‘FluCht-

linienpline filr dieses Geblet aufgehoben.’

Bielefeld, den 10. 4. 1958
- Planungsamt -

Der-BauéuBachuB hatfinfseiner-51tzung.am 8. Mai 1958 nach~
stehexndén BeschluB gefaft:

“Der’Bauauéabhuﬂiempfiéhlt‘dem Rat, folgenden BeschlufB} zu fasgen:

Der Durchfiihrungsplan fiir das Gebiet zwischen Kieuzstpgse -
‘Splegelstrafe - Sparrenburd (23. inderung und Erginzung. des
Durchfithrungsplanes fiur das Teilneuordnungsgebiet A) = D 1w -

nebst Erliéuterungen wird beschlossen."



Dieser Plan ist gemaB § 11 (1) des Dieser Plan hat gemsB § 11 (1) des
Aufbaugesetzes In der Fassyng vom Aufbaugesetzes In der Fassung vom
20, 4, 1952 (GV. NW. S, 76)'durch - 29.4.1952 (GV.NW.S.75) In der Zeit
BeschluB des Rates der Stadt Bielefeld vom &3 Juni195 § bis 41, Judi1g5 8

vom&d:Mai 1951 aufgestellt.

ge des Ratgsrder Stadt TO e
. h i
M WU

Ratehors V==

Blelefeld, d.n*ﬁ‘b. 3‘*0& lg.ﬂ S G

83

Gemdfs § 11 (2) des Aufbougesetzes in det

Fassung vom 29.4.1952 (G . NW.S. ) ist

mit Verfogungvom 10, d€p. 1958

bestatict v.orden, dofy dieser Plon mit den Zie-
. len des Leitplans Gbereinstimmt.

19& ' ierungsprasident _,
s 84 5 - 51-21-01/ 109

-.'mAuft)SO :

-~

MNisser Plan Ist gem&B § 11 {2) des
ffbaugesetzes in der Fassung vom

29, 4, 1952 (GV. NW. S, 75) durch

BeschluB des Rates der Stadt Blelefeld

vom <% Sept. __1958. ioemiich

festgestellt worden.

y des Rates der Stadt

Blelefald, den



Abgrenzung der verschiedenen Bauzonen und des ,Au3engebietes® gemaR Baunutzungsplan zur BiBauO 1958
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[CJGeltungsbereich B-Plan 111/1/01.12
Hinweis: Der Geltungsbereich wurde
im Bereich der Spiegelstral3e durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes

111/4/55.00 - Teilplan 3

~Wohngebiet Lessingstral3e“ Uberlagert
und somit verkleinert.

In der hier dargestellten Abgrenzung
ist der verbleibende Geltungsbereich

des B-Planes I11/1/01.12 dargestellt.

STADT BIELEFELD

T B 1 km (1:20000)

e e

BAUNUTZUNGSPLAN

Anlage B zur Bauordnung der Stadt Bielefeld
von 6Februur 1958

Bauzone C

[] Bauzone A i :
Bauzone B ] AuBengebiet



Abgrenzung Mischgebiet und ,AuRengebiet* gemaf’ B-Plan 111/1/01.12

B-Plan (Nutzungs- und Gestaltungsplan) mit Uberlagerung ALKIS

merndiitim 1ine Wstaztar

- KREUZSTRASSE - SPIEGELSTRASSE ~ SPARRENBURG
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Bielefelder Bauordnung 1958 — Bauzone B — Zusammenfassung

B Bauzonen

1 Das Staditgelnet wird bezughch semer baulichen
Nufzung i en |AuBengebiet und folgende Bauzonen emn

geterlt I

Bauzone A Gewerbliche Betriebe, geschlossene und
offuine Bebauung

Bauzone B ‘Wohngebiet Kleingewerbebeiriehe, geschlos-
sene und offene Bebauung

Bauzone € Wobngebiet, offene Bebanung, Gebaude-
gruppen, hieme gewerbliche Betriebe

2 Die Grenze‘ﬁ des AuBengebietes gegenuber den Bau-
gebieten und die Emntelung der Baugebete mn die Bau-
zonen 4, B und|( ergeben sich aus dem anliegenden] Bau:
fititzunysplaiiy der rechtsverbindhicher Bestandtell dieser
BEﬁB?m_ést 'I

3 Als Vorder':gehdude werden alle Gebaude angesehen,
die 1n der Bauflnchihimie errichiet sind, ferner solche Ge-
baude, die mit threr Vorderkanie nicht mebr als 10,00 m
hinter der Baufluchthime liegen, sofern der Ravm zwischen

thnen und der Baufluchtlime als unbebauie Frexflache ver-
bleaibt

ils Hintergebaude werden <olche Grbaude oder Go-
baudeteile angeschen die durch Vordeirgebaude ganz oder
teilweise gegen die Baufluchtlinie oder die Stralie ser-
deckt werden, ferner alle Seitentlugel, Cuergebaude und
ruckwarhige Anbauten an Vordergebauden sowie her feh-
lenden Vordergebanden alle Gebaude die mit 1hre:r Vor
derkante mehr ais 10,00 m hmter der Banfluchtlmie hegen

Hinterhauser smd hmtere Wohngebaude 1m Sinne des
§ 7, Bauzone B Ziffar 4

§ 7
Baahche Ausnatzung der Grundstlicke
I Allgemeines

1 Die Errichtung neuer und die Wiederherstellung bau-
fullaiger Gebaude, gleich welcher Nufzungsart 1ot nur aut
Grundstucken mt eimer Mindestgrifie von 150 qm zu-
lassig

2 Aunf jedem Baugrundstuch darf hochstens dre Flache
bebaut werden die fur die Bauzone, zu der das Grund-
stuck gehort, zugelassen ist Der ubrige Teil muid als
¥Frefflache unbebaut bleiben

3 Ber der Berechnung der hebaubaren Grundstucks-
flache wird diejenuge Flache zugrunde gelegt, welche hin-
ter der Baufluchilme liegt

+ Abgeschlossene Hofe und Lichtschachte son weneger
ais 30 gm Grundstucksflache sind als bebaute Flachen an-
zurechnen Offene Schutzdacher uber Engangen, trei-
stchende Mauwern von nacht mebr als 200 m Hdhe, Fre:-
treppen, Kellechdalse, Hofunterkellerongen und ahnliche
Anlagen sind als Freiflachen anzusehen

Seite 1 von 5



Bielefelder Bauordnung 1958 — Bauzone B — Zusammenfassung

NI Bauzune B

1 IDhe Bauzone B dient der Unterbringung von Wohn-
gebauden und Klemgewerbebetrieben Gewerbliche Be-
riebe groferen Umtanges sind n dieser Banzeoe unzu-
lassig Das gilt insbesondere fur solche Beiriehe, die mat
Kiaftbetrieb oder elektrischem Kraftbehiteb (ingenchitet
sind und so betrieben werden, daB sie durch Verbrettung
ubler Duaste, durch starken Rauch oder ungewdhnliclie
Gerausche Getahren Nachteile oder Belashigungen tur die
Allgemeimbert oder die Nachbarschaft herbeizufuhren ge-
c1gnet sind Beim Vorhigen dieser Merlmale sind auch
Kleingewerbebeiriebe mm der Bauzone B michi zugelassen

2 Die bebaubare Grundstucksitache tur Grundstudke
mit Wohngebauden betragt hochstens 5fio, tur Grundstucke
it Klemngewerbebetrieben und Edkgrundstucken hochstens
l',."m

4 Die Bebaunung 1st nur bis zu 1; der Banbloditiefe ge-
messen zwischen den Baufluchtlimien hochstens aber bis
7u 28,00 m hinter der Baufluchtlime zulassiy, aut den
unbebaubaren Flachen durten ledighich Gartenlauben
I§ 29, Abs 4 dieser Bauordnung) ermchiet werden

4 Ber emer Baublocktiefe von mehr als 8000 m darf
ein Hinterhaus, ber mehr als 9500 m Baublocktirte dur-
fen zwer Hinterhauser errichtet werden Duese Hinterhau-
ser durfen nur Wohnzwecken dienen und ledighch Eid-
geschoB und Dachgeschu$ mit ernem Drempel von hoch-
stens 60 em Hohe erhalten Viehstalle durten in oder he:
Hinterhausern nicht eingerichtet werden Die Hinterhauser

i
durfen nicht auf der Grenze und mcht aneinander gebaut
werden und mussen|mindestens 2800 m son allen Bau-
fluchtlinien und mindestens 1200 m von allen Vnrder-

gebauden entfernt blerben
ol
Die zugehorigen Gruadstucke mussen Latasteramtlich

vermessen grundbuchlich forigeschreben und durch emnen
minsestens 4 00 m brerten Weg son der SiraBe zuganglich
gemacht werden, dessen dawernder Bestand zugunsten
des Hinterhauses grandbuchlick zu sichern 1st In diesem
Zugangsweg 1st der Anschlub an die offentliche Abwasser-
anlage zu legen Der|Zugangsweg muB an der Strafe em
abschbieBbaves Tor erhalten und ber Dunkelheit heleuch-
tet werden 't

Seite 2 von 5



Bauzone B — Zusammenfassung

hos
Gehiindeabstand

Bielefelder Bauordnung 1958 —

A
¥ Allgemeines

1 Ine Nachbargrenzgﬁ eines (irundstuches beginnen an
der StraBenfluchtlinie Joder an der StraBengrenze Sie
werden als seilliche Nachbargrenzen bezeichnet Die ubri-
gen Grenzen — auBer|der StraBengrenze — worden als
ruckwartige Nachbargrenzen bezeichnet

Der vowgeschriebenc Abstand ernes Vordergebiiudes von
der seithchen Nachbargrenze wird als Bauwich bezerchnet

2 Be geschlnssenerﬁﬁebauung mussen die Vorderge-
Laude auf den seitiichen Nachbargrenzen eriichiet wer-
den Bexr offener Bebauung mussen die vorzeschriebenen
Bauwiche eingehalten weiden

In den Gebieten, 1n denen die geschlossene und offene
Bebauung zulissig 1st (Bauzone A und B} gilf auBerdem
folgende Regelung I

Steht hereils emn Vordergebande auf der Nachbargrenze
50 mul} der Nachbar mit seinem Anbsu daran anschlieBen
Ist dagegen der Nachbar von der Grenze gewichen, so
mul der spater Bavende um das vorgeschriebene Maf
der Bauwichbreite ebenfalls von der Nachhargrenze wer-
chen "

Die Anschlusse der Gebande an Grenzwande =oll so «1-
iolgen, da@} diese ganz derdeckt werden und neus, sicht-
baie Grenzwandflachen michi enfstehen Falls Grenzwande
von Vorder- und Hintergebauden nicht awsreichend ver-
deckt werden konnen, sind sie emwandfrer ru gestalten

3 Vordergebaude mussen von der ruckwarhgen Grund-
stucksgrenze mundestens 6,00 m entternt bletben

Hmiereebaude haben zur serthichen Nachbargrenre min-
destens denselben Abstand emzuhalten wie Vordergebaude
*%91e mussen von dem Vordergebuude durch emen zusam-
menhangenden Hotraum wvon mindestens 60 qm GroBe
igeringsie Abmessung 6,00 m| getrennt sein

14 Der Bauwich i3t th der ganzen Tiete des Grundstuches
durchrutuhren und von Baulichkesten und Bauteillen frei- |
zuhaiten, doch durten Emmgange und Freireppen emn-
schhielich 1hrer tberdachungen unhedeckie ‘Ferrassen
s zu 150 m, uberhangende Dacher ns fzu 1,00 m vo:-
springen

o Mehrere selbstandige Wohngebaude aut demselhen
Baugrundstuck sind wie Gebaude auf veischiedenen Bau-
grundstucken zun beurteilen

& Selbstandige Gebaude und Gebaudeteile auf demsel-
Len Baugrundstuck, die micht! unmattelbar anemander
stoBenr, mussen mrndestents 500 m vancnander entfeint
bietben Dieser Abstand kann auf 250 m ermafigt wel-
den wenn in den sih gugenuberlregenden Wanden heine
Tur- oder Fensteroffnungen enthalten sind oder nur ecine
der berden Wunde solche Offnungen aufweist

Seite 3von 5



Bielefelder Bauordnung 1958 — Bauzone B — Zusammenfassung

Il Bauzone B
1 Dic Bauwichbreite betragt mindestens 300 m

2 Im ubrigen gilt die Vorschnft des § 8, Bauzone A
Ziffer 2, entsprechend

§8, Bauzone A, Ziffer 2:
2 Dex uber 1500 m Bauntiefe hinausgehende Teil des

Vordergebaudes muf} emne um !, sewner Tiefe groBere Bau-
wichhreite erhalten Wenn die Grundflache des vorge-
schriehenen Bauwichs nicht verringert und ewne Mindest-
bauwichbreite von 250 m emngehalten wird, kann em
Flachenausgleich vorgenommen werden, die Mindestbau-
wichbreite dait nicht durch Embauten irgendwelcher Art

verringert werden

§ 9
Gebdudehohe
’ I Allgemeines

I Vollgeschosse hegen oberhalb dec Erdoeberfliche und
sind 1on senkrechten Umtassungswaenden umgeben Das
unferste Vollgeschof 1st das Erdgeschol In mchi waage-
rechtern Gelfinde kann zugelassen werden daB der FuB-
boden des Eidgeschosses an semner tiefsten Stelle bas zn
50 cm unter dre Erdoberflache gelegt wird

2 Kellergeschof 15t das unterhalb des Erdgeschosses ge-
legene (eschul? Dhe Unterkante der KellergeschoBdecke
darf an keiner Stelle hoher als zwer Meter uber der Erd-
oberflache liegen, andernfalls giit das Gescho als Erd-

geschob

3 Dachgeschol 1st das oberhalb des Ietzten Vallgeschos-
ses gelegene Gescho, dessen seitliche Begrenzung gang

nder te:l'.wj:e durch Dachflachen zehidet werden
+ Die Hohe eines Vollgewhosses betragt im  Mattel

hochstens 325 m son Fufiboden zu Fuflboden Fur Laden-
geschosse tur Gebaude, die nieht Wohnzwecken dienen,
und fur Neubauvten, die mm AnschluB an vorhandene Ge-
baude mit groBeren Geschossen errichtet werden sullen,

sind Ausnabmen zulassig
Fe
9 Drempelwande, das sind die gemaverten Wandteale

vberhalb der Rohdecke des letzien Vollgeschosses, durfen
hoehsiens 0,60 m hoch semn Ausaahmen sind zulassig

Seite 4 von 5



Bielefelder Bauordnung 1958 — Bauzone B — Zusammenfassung

6 Als Gehaudehdhe wird das MaB vynm Anschrtf des
AuBengeldndEa an die Umtassungswand — ber fertigen
StraBen von" der Hohe des Buigersteiges — his zur
Schmitthme der Dachflache mit der senkrechien Front-
flache bezeichnet Ist das AuBengelande bzw die Strailen-
flache 1 der Langsrichtung der Frontwand geneigh, so
15t das muttlere Hihenmall anzunehmen

s
7 Die Gebuudchehe dait die Breite der Strafle — ge-
messen zwiscthen den StraBenfluchtlimen — nicht uber-

schreiten "

Be1 Edkgebduden richtet sich die hiernach zulassige Ge-
baudehohe nach der breiferen Strafle s zn emner Bau-
fiefe von 1400 m

=y
8 Ihe Hohe der Hinterfront der Vordergebaude darf
die Hobhe der Vorderfront micht uberschretten

9 Die Huh'ta der Hintergebaude darf nicht mehr als die
muttlere Brerte des vor ihnen gelcgenen Hofraumes senk-
recht zur l"mnt gemessen betragcn |

Fur Hmtergebaude die iiberwiegend gewerblichen, land-
wirtschaftlichen oder coffentlichen Zwecken dienen, hon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eme groBere
Hohe durch die besondere Eigenart des Betriebes bedingt
wird, und durch e¢ine genugend grofi¢, zusammenhangende
Hofflache eme ausreichende Licht- und Luftzufuhr fu
samtliche um- |und anhegenden Gebaude — auch auf bhe-
nuchbarten Grundstud;en — yesichert st

10 Durch Giehel-, Front- und Dachaushauten darf die
7ulassige Gebiudehdhe uberschritten und die Dachflache
unterbrochen werden, wenn die gesamte Breite der ge-
nannten Aufbauten teder Front nicht mehr als deren
Hilfte betragt’;

l IIT Banzone B

1 Uber dem |KellergeschoB durten hochstens swes Voli-
geschosse und ewn ausgebautes DachgeschoB errichiet wer-
den Ausnahmsweise kann an Stelle des ausgebauten Dach-
geschosses ein [Fdrittes Vollgeschofl zugelassen werden
wenn das daruberliegende Dachgeschol mit hochstens 47°
Neigung angelegt wird und kemne Aufenthallsraume ent-

halt
2 Fur Hintergebaude gilt § 9 J1 Bauzone 4 Ziffer 2,
ensprechend l" ,

e

8 9, Bauzone A, Ziffer 2:

2 HlntErgehaud& durten hochstens zwer Vollgeschosse
enthalten nnd Bme Gebandehohe bis zu 750 m aufweisen
Ausnahmen sind entsprechend § 9 I Allgemeines Ziffer g,

matz 2, zulassig
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B Bauzonen

1 Das Staditgelnet wird bezughch semer baulichen
Nufzung i en |AuBengebiet und folgende Bauzonen emn

geterlt I

Bauzone A Gewerbliche Betriebe, geschlossene und
offine Bebauung

Bauzone B ‘Wohngebiet Kleingewerbebeiriehe, geschlos-
sene und offene Bebauung

Bauzone € Wobngebiet, offene Bebanung, Gebaude-
gruppen, hleme gewerbliche Betriebe

2 Die Grenze‘ﬁ des AuBengebietes gegenuber den Bau-
gebieten und die Emntelung der Baugebete mn die Bau-
zonen 4, B und|( ergeben sich aus dem anliegenden] Bau:
fititzunysplaiiy der rechtsverbindhicher Bestandtell dieser
BEﬁB?m_ést 'I

3 Als Vorder':gehdude werden alle Gebaude angesehen,
die 1n der Bauflnchihimie errichiet sind, ferner solche Ge-
baude, die mit threr Vorderkanie nicht mebr als 10,00 m
hinter der Baufluchthime liegen, sofern der Ravm zwischen

thnen und der Baufluchtlime als unbebauie Frexflache ver-
bleaibt

ils Hintergebaude werden <olche Grbaude oder Go-
baudeteile angeschen die durch Vordeirgebaude ganz oder
teilweise gegen die Baufluchtlinie oder die Stralie ser-
deckt werden, ferner alle Seitentlugel, Cuergebaude und
ruckwarhige Anbauten an Vordergebauden sowie her feh-
lenden Vordergebanden alle Gebaude die mit 1hre:r Vor
derkante mehr ais 10,00 m hmter der Banfluchtlmie hegen

Hinterhauser smd hmtere Wohngebaude 1m Sinne des
§ 7, Bauzone B Ziffar 4

§ 7
Baahche Ausnatzung der Grundstlicke
I Allgemeines

1 Die Errichtung neuer und die Wiederherstellung bau-
fullaiger Gebaude, gleich welcher Nufzungsart 1ot nur aut
Grundstucken mt eimer Mindestgrifie von 150 qm zu-
lassig

2 Aunf jedem Baugrundstuch darf hochstens dre Flache
bebaut werden die fur die Bauzone, zu der das Grund-
stuck gehort, zugelassen ist Der ubrige Teil muid als
¥Frefflache unbebaut bleiben

3 Ber der Berechnung der hebaubaren Grundstucks-
flache wird diejenuge Flache zugrunde gelegt, welche hin-
ter der Baufluchilme liegt

+ Abgeschlossene Hofe und Lichtschachte son weneger
ais 30 gm Grundstucksflache sind als bebaute Flachen an-
zurechnen Offene Schutzdacher uber Engangen, trei-
stchende Mauwern von nacht mebr als 200 m Hdhe, Fre:-
treppen, Kellechdalse, Hofunterkellerongen und ahnliche
Anlagen sind als Freiflachen anzusehen
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[ [T
I¥ Bauzone G
N

I In dur Banzune O durten nur Wohngebaude ervich-
tel werden Ihe Unterbringung son gewerbilichen Betne
ben — auch Elemgewerbebeirieben — ist_unzilasog Zu-
lassig sind aber Geschaftsladen, Schankraume und Jhn-
Iiche Anlagen, die der unmitielbaren Versorgung der He
vilkernng des Wobngebietes dienen

A
2 Unbebaute Grundstucke oder unbebaute Grundstucks-
tele durfen nichi zum gewerbsmaRigen Lagern son Bau-
oder Brepnstoffen, Altwaren usw verwendet werden

4 Ihe bebaubare Grupdsiuckslloche betragt % ba
Eckgrundstucken i 'l

I

Gebiindeabstand
]
I'* Allgemeines

1 Die Nachbargrenzgril eines (irundstuches beginnen an
der StraBenfluchtlinie Joder an der StraBengrenze Sie
werden als seilliche Nachbargrenzen bezeichnet Die ubri-
gen Grenzen — aubBer|der StraBengrenze — worden als
ruckwartige Nachbargrenzen bezeichnet

Der vowgeschriebene Abstand ernes Vordergebiiudes von
der seithchen Nachbargrenze wird als Bauwich bezeiehnet

2 Be gesahlnssener1r]3ebauung mussen die Vorderge-
Laude auf den seitiichen Nachbargrenzen eriichiet wer-
den Bexr offener Bebauung mussen die vorzeschriebenen
Bauwiche eingehalten weiden

In den Gebieten, 1n denen die geschlossene und oifene
Bebauung zulissig 1st {Bauzone A und B} gili auBerdem
folgende HRegelung I

Steht hereils emn Vordergebande auf der Nachbargrenze
s0 mul} der Nachbar mit seinem Anbzu daran anschlieBen
Ist dagegen der Nachbar von der Grenze gewichen, so
mel der spater Bauende um das vorgeschriebene Mal
der Bauwichbreite ebenfalls von der Nachhargrenze wer-
chen 'I

Die Anschlusse der Gebande an Grenzwande =oll so «1-
lolgen, da@ diewe ganz nerdeckt werden und neuse, sicht-
bare Grenzwandfiachen mchl entstehen Falls Grenzwande
von Vorder- upd Hintergebauden unicht awmsreichend ver-
deckt werden konnen, sind sie emwandfrer ru gestalten
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3 Vordergebaude mussen von der ruckwarhgen Grund-
stucksgrenze mindesterns #,00 m entternt bletben

Hmtergebande haben zur serthichen Nachbargrenze mun-
destens denselben Abstand emzuhalten wie Vordergebaude
« S1ie mussen von dem Vordergebuude durch emen zusam-
menhangenden Hotraum wvon mundestens 60 qm GroBe
{geringsie Abmessung 6,00 m| getrennt sein

1 Der Bauwich i3t th der ganzen Tiete des Gorundstuches
durchzutubren und von Baulichkeiten und Bautellen frei- |
zuhaiten, doch durten Emmgange und Freilreppen emn-
schhiefflich 1hrer t'berdachungen unhedeckte ‘Ferrassen
s zu 150 m, uberhangende Dacher his gzu 1,60 m vor-
springen

5 Mehrere selbstandige Wohngebaude aut demselben
Baugrundstuck sind wie Gebaude auf verschiedenen Bau-
grundstucken zu beurteilen

6 Selbstandige Gebaude und Gebaudeteille auf demsel-
Len Baugrundstuck, diwe mnicht unmittelbar anemander
stoBen, mussen mndestents 500 m vancnander entfeint
bietben Dieser Abstand kann auf 250 m ermaffigt wei-
den wenn in den sich gugenuberliegenden Wanden Leine
Tur- oder Fensteroffnungen enthalten sind oder nur ecine
der herden Wunde solche Offnungen aufweist

IV Bauzone G

1 Ihe Bauwichhrene betragt mandesiens 300 m
2 Im ubngen milt die Vorschritt des & 8 Rauzomne A

Zifter 2 entsprechend mut der Mafigahe, daBi die Mindest-
banwichbrerte 500 m belragt

3 An Stelle der offchen Bebanung durfen mehrere Ge-
bauds zu ewner Gebaudegruppe anetnander gebaut werden,
wenn dre Gesamtbreite nicht mehr als 3500 m betragt
und die glachzeitige Ausfuhrung dir Gebaude gesichert
158 Mebrere Vordergebdude auf demselben Baugiundstuck
mussen, wenn s nicht gemall Satz 1 ru emner Gebaude-
gmppe anemander gebaut werden, die 1n Zifter 1 vorge-
schriebens Bauwichbremie emmhallen wie Gebaude aut ver-

schiedenen Baugrundsiucken

§8, Bauzone A, Ziffer 2:
2 Dex uber 1500 m Bautiefe hinausgehende Teil des

Vordergebaudes muf} emne um !, sewmner Tiefe groBere Bau-
wichbreite erhalten Wenn die Grundflache des vorge-
schriehenen Bauwichs nicht verringert und ewne Mindesi-
bauvwichbreite von 250 m emngehalten wird, kann em
Flachenausgleich vorgenommen werden, die Mindestbau-
wichbreife dait nicht dureh Embauten irgendwelcher Art

verringerf werden

Seite 3von 5



Bielefelder Bauordnung 1958 — Bauzone C — Zusammenfassung
89
Gebdudchohe
T I Allgeroelnes

I Vollgeschosse hegen oberhalb der Erdobeciliche und
und won senkrechten Umibassungswanden uomgeben Das
unterste Vollgesched 15t das Erdgescholl In michi waage-
rechtem Gelinde kann rugelassen werden dall der Ful.
boden des Exdgeschosses an seiner hefsten Stelle bas zn
50 em unter dre Erdpberflache gelegt wird

2 Hellergeschof 1st das unterhalb des Erdgecchosses ge-
legene LGescholl The Unterkante der HellergeschoBdecke
darf an keiner Stelle hoher als zwer Meler uber der Erd-
oberflache liegen, andernfalls gil das Gesehold als Trd-

geschoi

3 Dachgeschol 1st das oberbalb des Ietzlen Vollgeschos-
se5 gelegene Geschoff, desten sethiche Begrenzung gang
nder tmlwu:e durch Dachflachen gelldel werden

d

+ Die Héhe mmes Vollgewhosses betragt mm  Mattel

hechstens 333 m son FuBiboden zu Fufiboden Fur Laden-

geschosse tur Gebauvde, die nreht YWohnzwecken dignem,

und fur Newbaoten, die um Anschluf an vorhandene Ge-

Bavde mit grobeven Geschossen errichtet werden sullen,
sind Ausnabmen zulass:g

F L
a 3 Drempelwande, das sind die gemaunerten Wandbede
"~} uvherhalb der Rohdecke des letzten Vollgeschosses, durfen
* | hochsiens I]ﬁ{} m hoch e Awsnahmen sind zalassig

B Als ﬁE]‘IﬂudthDhe wird das Mal yom Anschnitt des
ﬂuﬂengeldnde:-. an di¢ Umtassungswand — ber fertigen
Slrafien von" der Hohe des Buigersteiges — s sur
Schnitthimie der Dachflache oot der senkrechien Frant-
flache bezewhnet Ist das AuBengelande bzw die SiraBen-
Hache m der Laagsnchiung der Frontwand genegt, so
15 das muttlere HohenmaB anzupehmen

b
7 e Gel’mudchahe dait dse Breite der SiraBe — ge-
mezaen 2wWischen den Straflenfluchtbmien — micht uber-
schraiten |
Ber Eckgebduden richtet sich die mernach zulassige Ge-
baudeliohe nach der breiteren Sirale his zu emer Bau-
tiefe yvon 1400 m

2y
8 The Hohe der Hmterfront der Vordergebaude darf
the Hobe der Vorderfront nicht uberschreiien

9 The thfa der Hintergebande darf nieht mehr als die
mittlere B!:r-.tte des vor ihnen geligenen Hofraumes senh-
ruocht zur ]"mnt gemessen helragon \

Fur I-[mtergebﬁuda:he ibermegend gewerbhchen, land-
wirtsehafthehen oder offentlichen Zwecken dienen, houn-
nen iusnahmen zugelassen werdenm, wenn ewne grofiere
Hole durch die besondere Eigenart des Betriehes bedimgt
wird, und dereh emne genugend grof¢, zmsammenhangende
Hofflache eme ausreichende Lacht- und Luftzufuhr fm
samtliche am-|und anliegenden Gebawde — auch auf he-
nuchbarlen Geundstucken — wesichert st
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| 10 Duceh Giebel, Front. und Dachausbauten darf die
| rulassige GebiadehOhe uberschmtten und die Dachflache
| unterbrochen :werde:n. wenn die gesamie Breite der ge-
] nattnten Auwfbasten jeder Froml nichi mehr als deren

Halfte betragt™

'! IV EBaunrone €
| |

L Uber dem Kellergescholi durfen hochsiens zwer Voll-
geschiosse errichtet werdern Die nutrbare Gesamiflache der
ausgerauten Raome mm DachgeschoB einschheBlich des

dh
3 "
&ﬁeppen]‘lauseﬁ darf hochstens /5 der i zwerten Vol
- gesr]'mﬂ vorfrandenen Grundflache hetragen

9 Himnfergebonde durfen hbchsiens ein VollgeschoB eni-
halten
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B Bauzonen

1 Das Staditgelnet wird bezughch semer baulichen
Nufzung i en |AuBengebiet und folgende Bauzonen emn

geterlt I

Bauzone A Gewerbliche Betriebe, geschlossene und
offine Bebauung

Bauzone B ‘Wohngebiet Kleingewerbebeiriehe, geschlos-
sene und offene Bebauung

Bauzone € Wobngebiet, offene Bebanung, Gebaude-
gruppen, hleme gewerbliche Betriebe

2 Die Grenze‘ﬁ des AuBengebietes gegenuber den Bau-
gebieten und die Emntelung der Baugebete mn die Bau-
zonen 4, B und|( ergeben sich aus dem anliegenden] Bau:
fititzunysplaiiy der rechtsverbindhicher Bestandtell dieser
BEﬁB?m_ést |

3 Als Vordergebaude werden alle Gebaude angesehen,
die 1n der Bauflnchihimie errichiet sind, ferner solche Ge-
baude, die mit threr Vorderkanie nicht mebr als 10,00 m
hinter der Baufluchthime liegen, sofern der Ravm zwischen

thnen und der Baufluchtlime als unbebauie Frexflache ver-
bleaibt

ils Hintergebaude werden <olche Grbaude oder Go-
baudeteile angeschen die durch Vordeirgebaude ganz oder
teilweise gegen die Baufluchtlinie oder die Stralie ser-
deckt werden, ferner alle Seitentlugel, Cuergebaude und
ruckwarhige Anbauten an Vordergebauden sowie her feh-
lenden Vordergebanden alle Gebaude die mit 1hre:r Vor
derkante mehr ais 10,00 m hmter der Banfluchtlmie hegen

Hinterhauser smd hmtere Wohngebaude 1m Sinne des
§ 7, Bauzone B Ziffar 4

§ 7
Baahche Ausnatzung der Grundstlicke
I Allgemeines

1 Die Errichtung neuer und die Wiederherstellung bau-
fullaiger Gebaude, gleich welcher Nufzungsart 1ot nur aut
Grundstucken mt eimer Mindestgrifie von 150 qm zu-
lassig

2 Aunf jedem Baugrundstuch darf hochstens dre Flache
bebaut werden die fur die Bauzone, zu der das Grund-
stuck gehort, zugelassen ist Der ubrige Teil muid als
¥Frefflache unbebaut bleiben

3 Ber der Berechnung der hebaubaren Grundstucks-
flache wird diejenuge Flache zugrunde gelegt, welche hin-
ter der Baufluchilme liegt

+ Abgeschlossene Hofe und Lichtschachte son weneger
ais 30 gm Grundstucksflache sind als bebaute Flachen an-
zurechnen Offene Schutzdacher uber Engangen, trei-
stchende Mauwern von nacht mebr als 200 m Hdhe, Fre:-
treppen, Kellechdalse, Hofunterkellerongen und ahnliche
Anlagen sind als Freiflachen anzusehen
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V Aufengebiet
b

1 Anfengelnet sind die Landflachen antierhalb der Bau-
gibiete Das Aubengebier dient der landwirtschatthehen,
farinerischen und torstwirtschaftlichen Nutzung sowse
der Erhofung in diesem Gebiet hounen die zur ordnungs-
gemallen Nutzung des Bodens, fur ortsgebundene Anlagen,
Spartanlagen wsw nolwendigen baulichen Mafnshmen zu.
gelassen werden, wenn|dadurch die geordneie Entwicklung
des Gebietes micht beemntrachtgt wird

4k
% Grundlage fur die Beurtellnng son Bauaniragen 1m
AuBengebuel 1t die ,Verordnung uber die Hegelung der

Bebawung vom 15 VFebruar 1936° (RGB1 [ S 1M}
b
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