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Satzung

iiber die Aufstellung des Behauungsplanes Nr. 5 "Blackenfeld-
Nord" der Gemeinde Vilsendorf, Kreis Bielefeld

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBX, I 8. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fUr das Land Nordrhein-Westfalen vom 28. Oktober 1952 (GS.
NW. S. 167) .sowie der Baunutzungsverordnung vom 26, November
1968 (BGBl. I S, 1237) und § 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen -I.andesbauordnung- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 in Verbindung mit § 4 der
ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
29, November 1960 in der Fassung vom 21, April 1970 (GV KW
1960 S. 433; 1970 S. 299) wird folgende Satzung erlassen:

§ 1
Geltungsbereich
Fir das Gebiet, das wie folgt begrenzt wird,

im Norden: von der Siidgrenze des Flurstiickes 32 in
der Flur 2,

im Osten: von der Westgrenze der Flurstticke 44 un
45 in der Flur 2, .

im Siiden: von der StraBSe "Blackenfeld" (K 5725),

im Westen: von der StraBe "Am Blackenhof" (Flurstlicke
135 und 160 in der Flur 2), der Ostgrenze
des Flurstiickes 173, der Siid- und Ostgrenze
des Flurstiickes 174 und der Ostgrenze des
Flurstiickes 52 in der Flur 2.
wird ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG beschlossen,

§ 2
Planbestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Plan i.,M. 1: 1000

1 Festlegungsri i.M., 1: 1000

1 Text zum Bebauungsplan

1 Flurstiicks- und Eigentiimerverzeichnis
1 Begriindung -

Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text fest

1. das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das MaB8 der baulichen. Nutzung,
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b) die Bauweise, die iiherbaubaren und die nicht iliber-
baubaren Grundstiicksflidchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen,

¢) Die Hohenlage der baulichen Anlagen,

d) die FlEchen fiir Stellplitze und Garagen sowie ihre
Binfahrten auf der. Baugrundstiicken,

e) die Uberwiezend fiir die Bebauung mit Familierheimen
vorgesehenen Fléchen;

2. die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung;

3. die Verkehrsflichen;
4, den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfliéchen;

5. die Flichen fir die Landwirtschaft- und fiir die Forst-
wirtschaft;

6., die mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines
beschridnkten Personenkreises zu belastenden FlHchen;

7. die Flichen der Gemeinschaftsstellplétze und Gemein-
schaftsgaragen;

8. die Bindungen fiir Bepflanzungen;

9. Dbesondere Anforderungen an die 8uBere Gestaltung bau-
licher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenauto-
maten zur Durchfiihrung bestimmter baugestalterischer
Absichten gem&B § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 27.1.1970.

§ 3
Inkrafttreten
Die Satzung (Bebauungsplan) wird gem# § 12 des Bundesbau-
gesetzes mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowle der
offentlichen Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Vilsendorf, 4. Mai 1972

Blirgermel st; ﬂi ra?%f%
chr r4r

Genehmigt: Die Genehmigung ist be-
Der Regierungsprésident kanntgemacht am

Detnold, den Die Auslegung des geneh-
Az,: 34.30 migten Bebauungsplanes

erfolgt ab




Anlage 2
ﬁebauungsplén Nr} 5 “Biaékeﬁféid—Nord" |
der Gemeinde Vilsendorf, Kreis Bielefeld
Tex ¢

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341), :

' §

103 der BauO filir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -

vom 25.6.1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV NW
5. 96) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 in der Fassung vom 21. April
1970 (GV NW 1960 S. 433; 1970 S. 299) und des § 9 (2) BBauG, Verord-
nung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

b

c

II.

ﬂI.

e

auliVO -) vom 26. November 1968 (BGBl. I §. 1237).
Is Art.derrbaulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR) - § 3 BauNVO -

Abweichend von § 3 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahms-
weise nicht zugelassen:

Ldden, nichtstdrende Handwerksbetriebe sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. :

Die Aufstellung von Automaten jeglicher Art, _
Eigenverbrauchertankanlagen und der Verkauf von Waren
(z.B. Getrinken) aus Wohnungen sind unzul#ssig.

5 Ailgemeinéé Wohngebiet - (WA) § 4 BauNVO -

Auch ausnahmsweise sind hier keine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fiir Kleintierhaltungen als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
zuléssig.

) Allgemeines Wohngebiet - (WA) § 4 (4) BauNVO
nﬁrdlich der StraBe "Blackenfeld! '

Hier sind nur Wohngebidude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ;m Plan durch Baulinien oder

Baugrenzen festgelegt-?k‘ ggdﬂ%’y gem. //#‘m( (-Qqﬁgm/gm'g 2;'03,4?7’4)

Gestaltung ' Siehe Seile 1A SAadF 29 01. 2014
1. Bei den Kettenhdusern n® ; ‘darf der

zweigeschossige Geébdudeteil je Grundstiick nicht lénger als 10 m betragen,
Die Gesamtlinge der zweigeschossigen Gebdude bei evtl. Grenzbebauung darf

somit 20 m nicht ﬁberschreithn.w Er&a?)%u}‘— 5au4¢4"i10( ISJW Bala /Lf‘;z_d

('

Kellergaragen sind unzuldssig. Desgleichen Rampen fiir Tiefgaragen in - 5.1 201y

Vorgérten. Ausnahmsweise kdnnen Garagen im Keller zugelassen werden, wenn
die Galdndeverhdltnisse eine direkte Zufahrt ohne Anordnung einer Rampe
Bestattet.

Yok outadun g . dhd. (Raksbiodduss 23.03.49%4) Stodt- 218: 1y
- ANA—
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E?Eneay F. /1. %
(Ratsheschbuss —23.03. 7979)

2iff. II - Uberbaubare Grundstlcksfliichen -~ erhiilt

£

folgende AbsHtze 2 und 3

Auf den fiir Sammelgarepen susgewiesenen Flichen diirfen
andere Bauvorhaben nicht ausgefiihrt werden.
Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunut-
zungsverordnung sowie (Garagen sind auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen unzulissig;

4iff. III1 erhdlt folgenden zusitzlichen Absatz:
Die LEnge der Gebdude darf bei offener Bauweise 20 Meter
nicht iiberschreiten;
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Finzelgaragen sind nur im oder sm Hauptgebiude zu er-
richten.,

Einzel- und Sammelgaragen efhalten ein Flachdach.

Ist eine gemeinsame Grenzbebauung durch Garagen vorge=-
gehen, so sind Tiefe, Gesimshthe und Dachneigung der
Garagen aufeinander abzustimmen.

Die Garagenzufahrten haben in festem Ausbau zu erfo}gen.

hl

2. Dachgestaltung

- Ungleliche Dachneigungen auf einem Gebiude 8ind unzu-

1V.

lissgig.

Dachaufbauten diirfen nicht errichtet werden.
Die Dacheindeckung, ausschlieBlich der Garagen, hat in
einer harten Bedachung zu erfolgen.

Farbe: Dunkelbraun bis schwarz.
3. Sockelhdhen

Die im Bebauungsplan angegebenen Sockelhbhen beziehen
sich auf 0K Erdreich (gewachsener ungestdrter Boden).

Bei geneigtem Gelidnde erfolgt die Festlegung der
Sockelhthe als MittelmaR zwischen den unterschiedlichen
Hthen der Gebdudeecken bei glgichem FuBbodenniveau.

4. Millboxen

Bei Mehrfemilien- und Reihenh#usern sind zusammenge-
faBte Milllboxanlagen fiir eine staubfreie Millabfuhr
vorzusehen,

Soweit mdglich, sind die Miillboxen in die Sammelgarage
einzubauen.

5. StraBenbeleuchtung

Die Masten filr die StraBenbeleuchtung. sind an der Grund-
sticksgrenze so aufzustellen, daB Geh- und StraBenver-
kehr nicht behindert werden.

Einfriedigungen und Bepflanzungen

Einfriedigungen bei Mehrfamilien- und Reihenh#usern
sind unzulissig. StraBenseitige Einfriedigungen
dilrfen bei Eigenheimen eine Hdhe von 70 em nicht
iUberschreiten.

-3
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Massive Einfriedigungen sind unzuléssig. Zul#ssig
gind Bepflanzungen‘SOWie‘bepflanzte'Spriegelzéune,
bepflanzte Spanndrahtziune und bepflanzte Drahtzdune
bis zu einer Héhe von 50 ¢ém an Nachbargrenzen. Bel
Kettenlifusern in Gruppenbauweise sind 1,80 m hohe
massive Einfriedigungen zuldssig (Siehe such Ein-
tragung im Plan im Bereich der PlanstraBen 51 und 54).

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sicht-
feldern befindlichen Vorgirten ist so zu halten, daB’
die Ubersicht gewahrt bleibt. Bei Einmtindungen in nicht
qualifizierte StraBen sind fiir die Gr&fe der Sicht-
felder Katheden von je 20,00 m in StraBenachse ge-
messen, zugrund zu legen.

Bei Einmiindungen in quelifizierte StraBen gelten die
im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder.

- ¥

HerbeanlggenJ.
Hinweisschilder bis zu einer GréSe von 0,3 m2 sind an
Jeder Stdtte der Leistung.flach auf der Hauswand bis.
zur Oberkante der Erdgeschossfenster zuldssig.

Entsprechende Schilder sind als Ausnahme such an Ein-
friedigungen und in Vorgirten zulissig, wenn die An-
bringung an der Hauswand den Zweck des Hinweisschildes
nicht erfiillst, :

Zettelzund Bogenanschlége sind bis zu einer GréBe von
1,00 m“ und einer Hohe von 1,5 m zZuldssig.

Werbeanlagen auf geneigten Diéchern und Werhbeanlagen
mit wechselndem Licht sind nicht zulidssig,

Generell diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit
fiir Lichtanlagen keine Signalfarben (rot und griin)
verwSndetswerden,

Ausnahmsweise kbnnen Werbeanlagen fir Ankiindigungen,

" Vetlautbarungen oder Bekanntimachungen kultureller,

politischer oder sonstiger Veranstaltiungen sowie
Werbeanlagen filr zeitlich begrenzte Veranstaltungen

fiir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum
zugelassen werden. .



VI.
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.Yerkehrsflichen und ErschlieBungsanlagen sowie AnschluB
der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

_ofentHiche (Erganiuny Gem. AAnA . ; RakaboooMluess
1. Sowelt Wege nicht als/VerkehrsflAche ausgewlesen <22%.19#)

wurden, sind sie als private WohnerschlieBungswege anzu. S
sehen, - 290124

2., Um die Ubersicht an den StiraBeneinmiindungén sicher-
zustellen, miissen Vorgartenfldchen, die mehr als 70 cm
liber die StraBenkrone hinausragen, abgetragen werden.
FPahrzeuge und sonstige Gegenstdnde, die die Ubersicht |
behindern, diurfen im Sichtfeld einmlindender StraBen :
nicht aufgestellt werden.

3. Ausfithrung

Die StrafBen erhalten eine Asphaltdecke, die Abgrenzung
der Fahrbahn erfolgt mit Betonpflasterrinne und Beton-
bordsteinen.

Die Gehwege werden mit Betonplatten belegt oder mit

. einer Schwarzdecke versehen.

. VII.

Die StraBenentwidsserung wird an einen Kanal angeschlosse;

Die Ausleuchtung erfolgt mit Mastaufsatzleuchten. Die An-
schliisse hierzu sind zu verkabeln.

Die privaten Zuwegungen der Mehrfamilien- und Reihen-
hHuser sind dem O8ffentlichen FuBgiingerverkehr offen zu
halten.

4. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des

Bebauungsplanes entsprechen, gelten Mdic-Anbaubestimmungen

%gs § 2? Abse 3 Satz 1 LStr@ nicht (§ 25 Abs. 3 Satz 2
tr-G- -

Ausnahmen

AuBer den bisher®genannten Ausnahmen k&nnen von der

" Bauaufgichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde

die im folgenden genannten Ausnshmen von den Fest—
setzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall zugelassen

‘'werden, wenn die durch die Planfestsetzungen ange-

strebte stddtebauliche Ordnung sowie das Orts—- und
StraBenbild nicht beeintréchtigt werden,

1. Abweichungen von der im Bebauungsplan festgelegten
Anzahl der Hauseinheiten,

2. Abwelchungen in der Gestaltung und Anbringung von
Werbeanlagen,

3. eine Abweichung von der festgelegten Dachneigung
der Gebdude, der festgelegten Lage und den zuléssigen
Materialien der Einfriedigungen.

- B -
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Q,Auf dem Grundstiick "Am Blackenhof Nr. 189" - Flurstiick 188 =
kenn die silidliche Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 SHtze 2 und 3
der Baunutzungsverordnung bis zu 2 Meter iiberschritten wer-
den, wenn die Grundung der Fundamente bis 0,50 Meter unter . |

der Kanalsohle des Mischwasserkanals erfolgt.

Diese Ausnahmen (Punkt 3) gelten nur fiir Grundstiicke,
bei denen die Baulichkeiten in der Katastergrundlage,
dieses Bebauungsplanes als Bestand eingetragen sind
und innerhalb der bebaubaren Flichen liegen. :

jdﬂ.

b
Bt 88

i ..‘n? f‘ g W : % j .
VIII. Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die aufgrund des § 4 der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
29. November 1960 in der Fassung vom 17. April 1970
(GV NW 1960 S. 433; 1970 S, 299 § 103 Abs, 1 ¥r., 1
-und 2 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen Festset-—
zungen iber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden gemidB § 101 Abs., 1 BauONW als Ordnungswidrig-

keit geandet.

Fha

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) durch Beschluss des
Rates der Gemeinde Vilsendorf vom 10. Mai 1963 und 14.6.31

aufgestellt worden. '

Vilsendorf, den .. /% é /‘?7/{ .

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich des Textes und
der Begriindung gemdB § 2 (2) des Bundesbaugesetzes vom 2%
Juni 1960 (BGBl. I S. 341) ih der Zeit | |

vom l,/-, £ //‘??Z bis é’*- & /(9922/ '

ausgelegen.

Vilsendorf, den. 13, 349722/, .
o Gemeingddirektor/BurgermeNster

oS,
o :
o lélg A

b b

203.7774)

Shodt 4.
29.01.207% 2
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Dieser Plan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) und des § 4 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fas(ssurég/der Bekanntm:jxchung vom 11. August 1969 (GV Nw
8. 65 SVG NW 2020 n,der eindevertretung als
Satzung am/ﬁéf /f?&eﬁ ;

beschlossen worden.

Vilsendo‘rf, den .a .ﬂ-”é’. é4¢%

L O I R I I A B .0

Dieser Plan ist gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (EGBl. I S. 341) mit Verfiigung vom [ 8.1.72
genehmigt worden. S B - ey

Detmold, den..' ?1 "' 72

Az.: 34512+
#9.40.01-03 /¥ /]

Der Regierungsprédsident

] o

GemdB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGB1.
I S. 341) sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit der
Auslegung wem our A0, 17. ,/f%e ' bie

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der genehmigte Plan
1?37:2/ offentlich aus.

liegt ab /g f2 N

Vilsendorf, den; bl J.".f.z.’ "{?#Z/




