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Angabe der R‘echtsgrundlogen'

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. ! S.2253), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 23.11.94 (BGBL | S.3486)

Die Bounutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung der Bekonnt—
machung vom 23.01.90 (BGBL | S.132), gedndert durch Gesetz vom
22.04.83 (BGBI. | S.466,479)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 12, M&rz 1987 (BGBI. | S. B89), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBILI S. 1458)

Dos Mapnchmengesetz zum Bougesetzbuch (BauGB—MapBnchmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGBI. | S. 622).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen—Landesbauord—
nung—(BouONW) vom 07.03.95 (GV.NW. 1995 S, 218}

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 94 (GV. NW. S. 668), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.03.96 (GV.NW. S.124)

ANMERKUNGEN:

Soweit bel den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemdp § 1 (4) — (10) BouNVO getroffen sind, werden die § 2-14
BouNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemdp § 86 BauONW in den Bebauungs-—
plan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrifien) sind Ord—
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 21 BouONW und

kénnen gemdp § 84 (3) BauONW ais solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
— 0.1 GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
gem. § 9 (7) BouGB
~+—e—s—e— | 0.2 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN ZWISCHEN ODER
INNERHALB VON BAU-~ ODER SONSTIGEN GEBIETEN
gem. §5 1 {4) und 16 (5) BouNVO
—soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und
dergleichen ergibt—
1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB
ey REINES WOHNGEBIET
Yrsm s gem. § 3 BauNVO
WR Ausnchmen gem. § 3 (3) BauNVO werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ
nicht Bestondteil des Bebauungsplanes.
2 Maf3 der baulichen Nutzung
gem. § ¢ (1) 1 BouGB
2.1 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0.4 Die Grundfidchenzohl im gesamten Plangebiet betrdgt 0,4.
2.2 GESCHOBRFLACHENZAHL GFZ
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
Die Geschofifidchenzahl im gesamten Plangebiet betrdgt
@* bei einem Voligeschof3 0,4 , bei zwei Vollgeschossen 0,8
2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z) im Sinne des § 2 (5) BouONW

gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO
1 Voligeschof3
2 Vollgeschosse cals Héchstgrenze

2 Voligeschosse zwingend
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2.4 HUHE BAULICHER ANLAGEN
gem. §§ 16 und 18 BauNVO
Die Firsthdhe dorf in keinem Punkt des Firstes bel eingeschossigen
Gebduden das Maff von 9.00 m und bei zweigeschossigen Gebd&uden
dos MaBl von 12,0 m Uberschreiten (Firsthhenbegrenzung).
Die Firsthohe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First
(Firstziegel) zum vorhandenen Geldnde im Mittel der 4 Gebdudeecken
Zu messen. !
_Hinweis:
Die nachfolgend dargesteliten Systemquerschnitte dienen zur Erlu—
terung der festgesetzten FirsthShenbegrenzung.
Beispielhafter Systemschnitt durch ein eingeschossiges Gebdude.
. T Firsthdhe = 8,95 m
42" Doch = 4,95 m
Dachgeschof QZ. 0 mox Trg:::‘::; : g:gg :
. Ceschoff = 2B5S m
Erdgeschop .
Gelinde = 0.00 m —— =
2 vz Sockel = 040 m
Keller
| Gebdudetiefe = 11,00 m |
| {
Beispislhafter Systemschnitt durch ein zweig‘esﬁ:hossiges Gebdude.
-1 Firsthéhe = 11,88 m
38 Dach = 5,08 m
38° mox. Troufhéhe = 6,80 m
Dachgeschof A I Drempel = 050 m
Obergeschof 1 Geschop = 265 m
Geschoff = 2,85 m
Erdgeschof Geldnde = 0.00 m ——
| z —+ Sockel = 0,50 m
Keller

Gebiudetiefe = 13,00 m |

siehe hierzu cuch Ziffer 13.3.3 "Traufhthe”

y-
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3 Bauweise, Gberbcubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksfldchen,

Stellung baulicher Anlagen
. gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 3.1 OFFENE BAUWEISE
gem. § 22 BouNVvO

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

————— Baugrenze

3.3 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § ¢ (1) 2 BouGB

— HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR GEBAUDE MIT GENEIGTEM DACH

Die eingetragene Firstrichtung ist fur den Hauptboukdrper ver—
bindlich (Hauptfirstrichtung). Bei Geb&uden mit mehreren Firsten
muf der Idngste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

4 Fldchen fiir erforderliche Nebenanlagen
sowie Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

4.1 STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
gem. §§ 12 und 21 ¢ BouNVO

| Umgrenzung von Flachen flr StellplGtze sowie fiir
! Gemeinschaftsaniagen.

Zweckbestimmung:

Stelflpigtze
SRR " oo - i 3
--'-‘-S*t-*—‘--‘ Stellpldtze sind innerhalb der dafiir aqusgewiesenen Fl8chen
SEEaEE zuldssig. :
...J_LJ..L'_J

Stellpidtze, Carports und Garagen sind innerhalb der lberbau-~
 baren GrundstiicksfiGchen und entlang der seitlichen Grund-
stlcksgrenzen bis zur hinteren Bougrenze zuldssig.

Ausnghmsweise kdnnen Stellpldtze, Carports und Garagen ouch
auf den nicht lberbgubaren Fidchen Zugelassen werden, wenn
sie im baulichen Zusammenhang mit den zuldssigen Haupt-—
gebduden errichtet werden.

Darilber hingus sind Stellpl§tze im Vorgartenbereich zuldssig.
Die Festsetzungen unter Ziffer 13.1.1 "Vorgdrten” sind einzuhalten.
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4.2

SAMMEL—-STANDPLATZ FUR MULLBEHALTER

- Gemeinschaftsaniage gem. § 8 (1) 22 BauGB zur gesammelten

Aufstellung von Millbehditern am Abfuhrtag flir die mit % ge—
kennzeichneten Grundstiicke.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
ohngebduden aus besond

stddtebdulichen Grin
gem. § 9 (1) 6 BauGB

CHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGE

In dem entsprechend gekennzeichneten Gebiet sind je Geb
(Hauseinheit) hdchstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

gemaB| RatsbeschiuB vom 19.12.1996 ersatzios gestrichen
6 Verkehrsfldchen
gem. § 9 (1) 11 BouGB
6.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
Hinweis:
—— Die Strafenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsfldchen mit unter—
schiedlicher Zweckbestimmung gegeneinander ab.
6.2 VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Offentlich
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R

Fuf— und Radweg
Parkplatz
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Flihrung von

7
Versorgungsanlagen und -leitungen
gem. § 9 (1) 13 ’BauGB
FUHRUNG VON VER— UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Hinweise:
oMK vorhandener Mischwasserkanal
—o-ME geplanter Mischwasserkanal
8 Griinfldchen
gem. § 9 (1) 15 BouGB
PG PRIVATE GRUNFLACHE
Zweckbestimmung: |
Feldgehdlzstreifen
Die Festsetzungen unter Ziffer 10 sind einzuhalten.
9 Landwirtschaft
gem. § 9 (1) 18a BauGB
R FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT
10 Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB
Zuordnung der Ausgleichs—~ und Ersatzmafinahmen gem
§ 8 (1) 20 BauGB nach § 8a (1) BNatSchG
__|-1— _L"l UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
I T ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

(SAMMELKOMPENSATIONSMASSNAHME NACH § 8a (1) BNatSchG

FUR SAMTLICHE DURCH DEN B—PLAN VORBEREITETEN EINGRIFFE
IN NATUR UND LANDSCHAFT)
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Entwicklungsziel:

Entwicklung eines landschaftsgerechten FELDGEHOLZSTREIFENS
in 16,50 m Breite zur Anreicherung des Landschaftsbildes, Ver—
besserung der Biotopvernetzung sowie zur Abgrenzung des be—
siedelten Raumes zur freien Landschaft.

Mapnohmen:

— Es sind nur Pflanzen der folgenden Artenliste zu pflanzen:

—  Acer campestre

— Cornus sanguinea

— Corylus avellana

—  Crataegus monogyna
.~ Euonymus europaeus
— Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

= Rhamnus’ frangula

— Rosa canina

—  Sambucus nigra

— Sambucus racemosa
— Sorbus aucuparic

=  Viburnum opulus

Feld—Ahorn
Roter Hartriegel
Haselnuf
Weifidorn

. Pfaffenhitchen

Heckenkirsche
Schlehe

Fauiboum
Hunds—Rose
Schwarzer Holunder
Trauben—Holunder
Eberesche

Gemeiner Schneeball

Der Pflanzabstand betrdgt 1,50 x 1,50 m in Reihe, die Pflanzen
sind gruppenartig zu pflanzen. Die Qualitdt der Pflanzen ent—
spricht mindestens Stréuchern oder Heistern, 2 x verpflanzt

ohne Bailen,

— dlle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

— Sicherung der Mafnahmen gegen Wildverbif und gegeniiber
den benachbarten Wohnbaufldchen durch Abzdunung.
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1

FlGchen fiir das Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;
Fldchen mit Bindungen flur Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie deren Gestaltung

gem. § 9 (1) 25 a und b sowie § S (4) BauGB .V.m. § 86 BauONW

1.1

11.2

11.3

ANZUPFLANZENDE EINZELBAUME

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind folgende ein—
heimische und standortgerechte Loubb&ume zu pflanzen:

Acer pseudopatanus Berg—Ahorn
Capinus betulus Hainbuche
Tilie cordata Winter—Linde
Quercus robur Stiel—-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Als Pflanzqualitdt wird festgesetzt:

Mindeststammumfong 14 — 16 cm, mit Ballen,
mindestens 3 x verpflanzt.

BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Stellpfatzaniagen mit mehr als 4 Stellpidtzen sind wie folgt
Zu begriinen:

je 4 Stellplétze ist ein Boum der unter 11.1 aufgefilhrten Arten
und entsprechender Pflanzqualitdt zu pflanzen.

BAUMPFLANZUNG IN HAUSGARTEN

Je Baugrundstiick ist mindestens ein kleinkroniger, einheimischer
Laubbaum als Hochstamm, mit einem Mindeststammumfang
von 8 — 10 cm, zu pflanzen.

Heimische Obstbdume vergleichbarer Pflanzqualitét kénnen
ebenfalls als geeignete Laubbaoumarten gepflanzt werden.

Sofern es die rGumliche Grundstlickssituation zuléfit, soll der
Baum in 1,50 — 2,50 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrs—
flche gepflanzt werden.
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12

Die von Bebauung freizuhaltenden Schutz—
fléchen und ihre Nutzung, die zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen.

4

gem. § 9 (1) 24 BouGB

12.1

12.2

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m
beidseits der vorhandenen oder geplanten Kanaltrassen
keine tiefwurzelnden Bdume und Strducher vorzusehen.

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES—IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Die Gebdude innerhalb der gekennzeichneten Fléchen sind durch
passive L&rmschutzmafnahmen (schallgeddmmte Aufenwinde,
Décher und Fenster) vor schddlichen Ldrmeinwirkungen derart
zu schiitzen, daf} im reinen Wohngebiet in Wohnrdumen tags
35 dB(A) und in Schlafriumen nachts 30 dB{A) nicht lber—
schritten werden. Zur Einhaltung dieser Nachtwerte Ist pro
Wohnung mindestens ein Schlafraum durch schollddimmende
Liftungseinrichtungen oder durch lérmabgewandte Ausrichtung
vor schddlichen Ldrmeinwirkungen zu schiitzen. Ein entsprechen—
der schalltechnischer Nachweis lber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 ist in allen Geschossen (Erd—
geschoss bis Dachgeschoss) zu erbringen.

Bei vorhandenen Gebduden gilt diese Festsetzung nur im Fall

von Neubau, wesentlichen Nutzungsdnderungen oder Umbau
mit wesentlicher Grundrifumgestaltung.
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13

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BouGB i. V. m. § 86 BauONW

13.1

13.1.4

13.1.2

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
VORGARTEN

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind die zwischen Stras—
senbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen nicht

uberbaubaren Grundstlcksflichen bis 5,00 m Tiefe gdrtnerisch
anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten (Vorgartenbereich).

Wenn der Abstand der lberboubaren Grundstiicksflichen zur
dffentlichen Verkehrsfi&che weniger als 5,00 m betrdgt, sind die
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen bis zu den Gebdudefronten
als Vorgarten zu gestalten.

Innerhalb dieser Fléche sind Grundstlickszufohrten bis zu einer
Breite von 3,00 m und nicht liberdachte Stellpidtze zuldssig.
Carports und Garagen sind im Vorgartenbereich unzul@ssiq.

Die Summe der Fléichen fiir Stellpldtze und Zufahrten im Vor—
gartenbereich darf in den Baugebieten, in denen eine einge—
schossige Bebauung festgesetzt ist, nicht mehr als 1/3 der Vor—
gartenfldche betragen.

In den Bougebieten, in denen eine zweigeschossige Bebauung
zwingend oder als Hochstgrenze festgesetzt ist, dorf die Summe
der Fldchen fur Stellpidtze und Zufohrten nicht mehr ais 1/2
der VorgartenflGche einnehmen. Ausgenommen hiervon sind die

zeichnerisch festgesetzten Fldchen fUr StellplGtze.

EINFRIEDUNGEN IM VORGARTENBEREICH

Entlang der offentlichen Verkehrsfidchen und an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen innerhalb der Vorgéirten sind standortgerechte
Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 0,70 m als Einfriedung
Zuldssig.

Wahiweise zu verwendende Pflanzenarten:

Buche, Berberitze, Liguster, Schiehe, Hainbuche, Johannisbeere,
Heckenkirsche, als Heckenpflanzen 2 x verpflanzt.

Ergénzend zu den Hecken sind Drahtflechtzdune und Holzzdune
von maximal 0,70 m Héhe zuldssig, wenn sie mindestens 0,30 m
von der Sffentlichen Verkehrsfliche zurlickliegend errichtet werden
und strafienseitig bepflonzt werden.




13.2 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN —DACHER-

13.2.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHEINDECKUNG

SD
35°-38° Zulgssig sind geneigte Ddcher als symmetrische Sattelddcher
38'—42" mit einer Dachneigung von 35" bis 38" bei zweigeschossiger Bebauung

bzw. von 38" bis 42" bei eingeschossiger Bebauung.
FUr Garagen sind auch Fiachdédcher zuldssig.

Ddcher von Doppelhdusern, Hausgruppen und nebeneinander
stehenden Garagen sind hinsichtlich der Dachneigung und Farbe
einheitlich zu gestalten.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 80 %
der jewelligen Dachfliche abdecken. Der Abstand vom seitlichen
Dachrand (Ortgang) mup mindestens 1,00 m betragen.

13.2.2 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE UND DACHUBERSTANDE

Dachgauben und Dachloggien diirfen in ihrer Gesamtldnge
(Addition aller Einzelldngen) ein Drittel der Traufldnge der zuge-—
hérigen Dachfidche nicht Uberschreiten. Die Trauflinge wird jeweils
einschlieflich der Dachiiberstdnde gemessen.

Bei Doppel— und Rethenhdusern bezieht sich die Traufldnge auf
die jeweilige Dachfidche der einzelnen Hauseinheit,

Der Abstand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) mup mindestens
1,50 m betragen. -

Der Dachiiberstand darf an der Ortgangseite max. 0,40 H1, an
der Traufseite max. 0,60 m betrogen. .

13.3 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN —WANDE-—
13.3.1 SOCKEL

Die Sockelhhe darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Diese Hohe
ist bergseitig von der vorhandenen Geldndeoberfliche bis zur
Oberkante des Erdgeschoffuflbodens zu messen.

13.3.2 DREMPEL

Die héchstzuldssige Drempelhshe betrdgt 0,75 mi fiir die ein—
geschossige Bebauung und 0,60 m fir die Zweigeschossige
Bebauung.

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte Maf3 von der Schnitt—
linte des fertigen Fufbodens mit der &uferen Wandfldche bis

zur Schnittlinie der Dacheindeckung mit der duferen Wandfldche. »

Grofere Drempelhdhen sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden
Gebdudeteilen dieser Riicksprung héchstens 1/3 der Gebdudeldnge
in Firstrichtung betragt.
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13.3.3 TRAUFHOHE

Die Traufhéhe darf bei eingeschossigen Gebduden an der Berg—
seite maximal 4,00 m und bei zweigeschossigen Gebduden
maximal 6,80 m betragen. Bei Hohenunterschieden entlang der
bergseitigen Auflenwandfiche ist die im Mittel gemessene Hohe
anzunehmen.

Definition TraufhShe: Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnitt—
linie zwischen den aufgehenden Wandaufien—
flachen und der Oberkante der Dachhaut
Uber einem festgelegten Bezugspunkt zu
verstehen. Bezugspunkt ist hier das ge-
wachsene GelGnde cuf der Bergseite der
Gebdude.

Hinweis:
Siehe hierzu quch Ziffer 2.4 "H&he baulicher Anlagen”

14

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen ;

Festsetzungen
gem. § 9 (6) BauGB

14.1

NATUR--, BODEN— UND BAUDENKMALER IN DER STADT BIELEFELD

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur— und erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie Boden-—
verférbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach

8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver—
ziglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Sonstige Darstellungen zum
Planinhalt

I/V5,5 Nr.13

reTrma
Frrrrtd

NUTZUNGSPLAN

Grenze benachbarter Bebauungspléne bzw. Satzungsbereiche

Bezeichnung benachbarter Bebauungspidne bzw. Satzungsbereiche

Umgrenzung der Fldchen mit Altablagerungen
(mit der jeweiligen Bezeichnung)

GESTALTUNGSPLAN

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

Vorschldge fiir:

neue Grundstiicksgrenze
neues Gebdude mit geneigtem Dach

Garage

offentliche Verkehrsfldche: verkehrsberuhigter Bereich

Empfehlung:

Die entsprechend gekennzeichneten Erschliefungsstrafien
sollen mit durchgehender Pflasterung und Pflanzbeeten
ausgebaut und als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne

der Strafenverkehrsordnung (Zeichen 325 und 326) gekenn—
zeichnet werden. Die endglitige Gestaltung wird jedoch
spdter im Ausbauplan festgelegt.

offentliche Verkehrsfléche: Fuf— und Radweg

Private Wegefidche

Stellpldtze, Parkplitze

@ Baumpflanzung
m Heckenpflanzung
Entwurfsverfasser:

LEG Landesentwicklungsgesellschaft NRW GmbH

4.

/
LEG

o

Detmolder Str. 596-598 33593 Bielefj; Telefon 0521/92447-0  Telefox 0521/92447—44 7 NRW
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