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Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | 8. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 23.11.1984 (BGBI. | S.
3486).

Baunutrungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
486, 479).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993
(BGBI. 1 S. 1458).

MaBnahmengesetz zum Bavgesetzbuch (BauGB-MalnahmenG] in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | 8. 622).

Landesbauordnung (BauO NW|: § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhiein-

Westfalen vomn 26.06.1884 (GV.NW. 1984 S. 419, bericntigt S. 532), in der Fas-

sung des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV.NW. 1992 S. 467 ff)).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW. S. 666).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 81 BauO NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (&riliche Bauvorschriften) sind  Ordnungs-
wigngkeiten 1m Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kénnen gemaR § 79
(3) BauO NW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise
0 Abgrenzungen
[ : -1 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L ] _ gemaR § 9 (7) BauGB
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
halb von Bau- oder sonstigen Gebieten
gemi §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andese Zeichen, Raster und dergleichen
ergibt.
1 Art der baulichen Nutzung
geméR § 9 (1) 1 BauGB
£ 1.1 Reine Wohngebiete
Lo~ gemiR § 3 BauNVO
5 .
WR Es gilt § 3 (1 - 4) BauNVO
WR; Alle Ausnahmen gem4R § 3 (3) BauNVO sind nach § 1(6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlassen -
| (7 = 1.2 Allgemeine Wohngebiete
L gemiR § 4 BauNVO
WA Alle Ausnahmen gem, § 4 (3) BauNVO sing nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.
WA im Erdgeschol und 1. Obergeschol sind nach § 1 (7) Nr. 1 BauNVO
1 ausschheBlich Gemeinbedarfsnutzungen mit der Zweckbesummung
Kindenagesstatte zulassig.
Alle Ausnahmen gem4B § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (8) Nr. 1
BauNVO ausgeschiossen.
Nutzungen gem&R § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nach § 1 (5) nur
WA, ausnghmsweise zul#ssig.
Alle Ausnahmen gem#® § 4 (3) Nr. 2 bis 5 sind nach § 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.
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2 Maf der baulichen Nutzung

gemaR § S (1) 1 BauGB

2.1 Grundflichenzahl GRZ
gem4&R §§ 16 und 18 BauNVO

0.4 Grundfidchenzaht z. B. 0,4

2.2 GeschoRflichenzahl GFZ
gemar §§ 16, 17 und 20 BauNVvO

| Gescholflichenzahl z.B. 0.8

2.3 Zahl der Vollgeschasse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauONW
gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO

WIHIERLY; Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

@ @ Zahl der Vollgeschosse zwingend

2.4 Hbéhe baulicher Anlagen
gemaR §§ 18 und 18 BauNVO

Fur die Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen werden die
nachfolgenden unteren und oberen Bezugspunkte bestimmt:

~ Schniftpunkt der tatseitigen AuBenwand mit der nsatiirlichen
Gelandeoberftache

- Oberer Abschlu® der Auenwandfliche bei baulichen Anlagen mit
Flachdach (Oberkante der Atlika, des Gesimses 0. 4.)°

Schnittpunkt der AuRenwandfl&che mit der Firstlinie bei baulichen
Antagen mit geneigtem Dach '

Im Zusammenhang mit der festgesetzien Z2ah! der Vollgeschossse und
der zulassigen Dachform gellen folgende maximal zuidssigen Hohan
baulicher Antagen:

Zanht der max Hauptgesimshothe max. Firsththe
Vollgeschosse (HGH) bei baul. Anlagen ° (FH) bei baul. Anlagen
mil Flachdach mit geneigtem Dach

[ 5,00m ' '

] 10,50 m

]| . 12,00 m

AY ___1450m
Ausnahme;

Fur den Kirchturm wirg eine Hbhenbegrenzung nicht festgesetzt.
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Bauweise; liberbaubare und nicht diberbaubare
Grundstilicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

gemag § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

- 33

Bauweise
geman § 22 BauNVO

Oftene Bauweise
Oftene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Rinweis; .
Festsetzungen zur Gebdudeldnge si¢he Ziffer 15.2.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen

gemal § 23 BauNVO
Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gemal § 8 (1) 2 BauGB

Gebdudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebaude
mil geneigtem Dach

- parallel biw. senkrecht zu den Baugrenzen

Flachen fir erforderliche Nebenénlagen sowie Flachen
fir Gemeinschaftsanlagen
gemaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB

GSt

Steflpldtze und Garagen
gemagd §§ 12 und 21 a BauNVO

Nach § 12 (6) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
Stellptdtze und Garagen gemaB § 12 (3) Nr. 1 BauNVO nur fUr den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig, soweit
landesrechiliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Umarenzung von Flachen fiir erforderiche Nebenanlagen sowie
Gemeinschaftsanlagen
gemal §§ 12 und 21 a BauNVO

Zweckbestimmung:
Stellpiatze

Gemeinschaftssiellpldize
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Stellplatze und Gemeinschafisstellplétze siné nur innemalb der dafiir aus-
gewiesenen Flachen zulassig.

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliichen zul4ssig.

Flachen fir den Gemeinbedarf
gem&B § © (1) 5 BauGB

Fl&chen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Schule

Kirchen und kirchlichan Zwecken dienende Geb4ude und
Einrichtungen

6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
aus besonderen stadtebaulichen Griinden
| gem4n § 9 {1) 6 BauGB
| 2 WE Zaht der Wohnungen pro Geb&ude als Hbchstgrenze
!
I I
) 7 Verkehrsfldchen .
gemaf § 9 (1) 11 BauGB
7'1. StraRenbearenzungslinie
Hinweis: '
Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsfiichen mit
besonderer Zweckbestimmung.
7.2 Verkehrsflichen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- Sffentiich -
7.3 Verkeprsflaichen mit besonderer Zweckbesiimmung
- Gffenthch -
Zweckbestimmung:
Fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg
BW ,

Empfehlung’

Diese Verkehrsflzchen sind in der Materialwahl deutlich von den
angrenzenden ¢ffentlichen Verkenrsflichen mit aligemeiner Zweck-
bestimmung abzuheben. |

FuB- und Radweg
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Parkplatz
wwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
8 Flachen fur die Versorgung; Fiihrung von Versorgungs-

anlagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

gemaB § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

GFL,
| GFL;

8.1

8.2

8.3

Versorgungasfldchen
gemaR § 8 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitdt, Trafostation
Gas

Femwirme
im Kellergeschoss

Fiihrung von Ver- und Entsorqungsleltungen |
gem4l § 9 (1) 13 BauGB

Hinweise:

vorhandener Mischwasserkanal

geplanter Mischwasserkanal

geplante Druckrohrleitung DN 80

vornandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhangener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

vorhandene Erdgashochdruckleitung.DN 250 St
entfallende Erdgashochdruckieitung DN 250 St
geplante Erdgashochdruckleitung DN 300
vorhandene Erdgasmitteldruckleitung 150 PE
Drainagesammler

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gemal § 8 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
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L Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld -

Hinweis:

Fat die Flachenbegrenzungslinie mit einer Stra&enbegrenzungshme
Zusammen, so ist die Stra@enbegrenzungslinie eingetragen.

[}

9 Griinflichen
: pemadR § © (1) 15 BauGB

9.1 Offentiiche Griinflichen

Zweckbestimmung:

g

Parkanlage als natumahe Grunzugverbindung

Hinweis;
Festsetzungen zur Gestaltung siehe Ziffer 12.5
D Sponplatz
@ Spielplatz (als linearer Spielzug)

Kleinspielfeld mit Kunststoffdecke

LT Fredhof

Hinweis:
Festsetzungen zur Gestaltung der Friedhofserweiterung
siene Ziffer 12.6

8.2 pnvate Griunflichen

Zweckbestimmung: . -

- Natumahe Girten als Ubergangsbereich zum Siek

Im Bereich der privaten Grunflachen durfen keine tandschaftlichen
Verdnderungen, insbesondere Aufschijttungen und Abgmpungen
vorgencmmen werdef.

Fur die zukilnftige Gestaltung der privaten Grunfiéchen gelten die
unter den Ziffern 12.1 und 12.2 getroffenen Festsetzungen sinngemag,

Hinweis:

Festsetzungen zum Erhait von Bdumen, Striuchem und Bepflanzungen
siehe Ziffer 12.7. und 12.8.
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Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
gem4eR § 8 (1) 16 BauGB

Umarenzung von Flgchen fir die Regefung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

landschafilich gestaltete Regenriickhaltebecken flir Oberftachen-
und Drainagewasser zum Schutz der Vorflut vor Uberastung und
Schmutzfrachtbelastung.

Hinweis:
Festsetzungen zu Malnahmen siehe Ziffer 11.1

11

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

gemdf § S (1) 20 BauGB

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
gem4R § 9 (1) 20 BauGR nach § 8 a (1) BNatSchG

Umarenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur ungd Landschaft
gemak § 9 (1) 20 BauGB

Entwicklungsziel;

ungestorte natumahe Verzahnung zwischen Siek und Siedlungsraum mit
Einzelbdumen, Baum- und Gendizgruppen und deren vorgelagerte
Saume sowie extensive Wiesenfldchen mit Altgrasinseln.

MaBnahmen:

- Pflanzung von BAumen und Gehdlzen der potentiell natlrlichen
Vegetation aus der vnter Ziffer 12.1 aufgefiihrien Baum- und
Strauchanenliste,

- Entwickiung von vorgelagerten Saumzonéen mil gelenkter Sukzession,

- Anlage und extensive Pflege von Griinland mit feuchten
Mutdenbereichen,

- Sicherung der MaBnahmen durch eine Abzaunung zu den
Wohnbaufldchen

- atte Pflanzungen sind fachgerecht auszufdhren und zu pflegen sowie
dauverhaft zu erhalten.

Entwicklungsziel:
exiensive Streuobstwiese am Siediungsrand
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MaBnahmen: .

- Pflanzung von alien regional typischen Obstbdumen als Hochstamm,
Ausrichtung der Baumreihen in West-Ost-Richtung, Bavmabstand in der
Reihe 10 m, Abstand zwischen den Reihen 6 m,

- Einsaat und Entwicklung einer einschilrigen Wiese,

- Umpflanzung mit einer drei- bis siebenrethigen, zur Beibehaltung
von Blickbeziehungen in den Landschaftsraum lickigen Hecke mit
Gehdizen der potentiell natdrichen Vegetation aus der unter Ziffer 12.1
aufgefilhrten Straucharnenliste entiang der die Flache umgebenden
Wege,

- eine Einzaunung ist nur wihrend der Entwicklungsphase
(max. 5 Jahre) zuléssig,

- alle Pflanzungen sind fachgerecm auszufiihren und zu pflegen some
dauerhaft zu erhalten.

Entwicklungsziel:

Schaffung von landschaftsgerechten Regenriickhaltebecken zum Schutz
der Vorflul vor Uberlastungen.,

MaBnahmen:

- Bepfianzung der Regenrickhaltebecken mit Repositionspflanzen zum
Abbau der Schmutzfracht, und

- landschaftiiche Integration der Wasserftichen durch Abpflanzungen
mit Gehdlzen der potentiell natdrichen Vegetation,

- 2ur Entlastung der Uberwiegenden Teile der Uferpbereiche sind gezielte
Uferzug&inge mit Holzstegen anzubisien, wahrend die dbrigen
Uferbereiche durch Abpftanzungen unzug#éngig zu gestalten sind.

Entwickiungsziel:
Sicherung des oberen Knostsiekes

MaBnahmen:

- Entfemung von Schuttablagerungen

- Erhalt der potentiell natiiriichen Vegetation

- Ergdnzung der Vegetation in den Randbereichen des Waldes durch
Aufbau eines Waldmaniels aus Gehd8lzen der potentiellen natirichen
Vegetation

Zuordnuna der Flachen fdr Ausaleichs- und Ersatzmallnahmen

gemdl § & (1) 20 BauGB nach § 8 a (1) BNatSchG als Kompensation
fiir die mit den einzelnen Vorhaben verbundenen Beeintrdchtigungen
der Leistungsféhnigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Den zu erwanenden Eingriffen aufgrund von ErschlieBungsvorhaben
(dffentiiche Verkehrs- und Griinflichen) werden die Malnahmen auf der
mit M 2 gekennzeichneten Teilfliche als Sammel-Ausgteich und
Ersatzmallnanme zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen aufgrund der geplanten Wohnbebauung
werden die Malnahmen auf den mit M 1 und M 2 pgekennzeichneten
Teilflichen als Sammel-Ausgleich und Ersatzmalnahmen zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen aufgrund der Erwsiterung der Gemeinbe-
darfsflachen werden die MaBnahmen auf der mit M2 gekennzeichneten
Teilflache als Ausgteich und ErsatzmalRnahme zugeordnet.
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12

Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Gestaltung

gemat § 9 (1) 25 a und b sowie § 9 (4) BauGB i.v.m. § 81 BauONW

|QDODOGO-’
———

121

Umgqgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen. Strduchemn

und sonstigen Bepflanzungen
gemiB § 8 (1) 25 a BauGB

in den entsprechend gekennzeichneten Flichen, die den Ubergang zur
freien Landschaft bilden, durfen nur Pflanzen der potentiell natirdichen
Vegetaiion aus der nachfolgenden Baum- und Strauchartenliste
verwendet werden.

Baumanen:

Baume

1. Ordnung:  Fagus silvatica Rot-Buche

. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Popuius tremular Zitterpapel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Baume

2. Ordnung:  Acer campestre Feldahom
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume: regionale Obstsorten als Hochstamm

Straucharten: Comus mas Komelkirsche
Camus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus oxycantha zweigiffl. Weildom
Euonymus europaeus Pfaffenhiltchen
Prunus padus Traubenkirsche
Paunus spinosa Schlehe
Rhamanus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Rubus fruticosus Brombeere

Die fesigesetrien Bidume und Baumgruppen sind vorwiegend mit einer
Strauchschicht zu unterpflanzen.

Zur Freihaltung der Blickbeziehungen zwischen dem Landschaftsraum
und dem Frieghof diiffen in den gekennzeichneten Gartenbereichen
enllang des Fulweges nur Strducher verwendet werden, die eine
Wuchshdhe von 100 cm nicht Uberschreiten. Die Bdume sind als Hoch-
stamm zu pflanzen und auf einen Kronenansatz von mindestens 250 cm
H8he zu ziehen.

Entlang des FuBweges sind entsprechend den Festsetzungen unter
Ziffer 12.2 Laubhecken mit einer R¥he von max. 70 cm zu pflanzen.




- 113 -

12.2

12.3

12.4

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung der Hausqgérten und des Siediungsqrans

In den Hausgarten sowie im Sisdlungsgriin sind standortgerechie Ge-
hélze zu verwenden. Die Verwendung von standortfrernden Koniferen ist
nicht zuldssig.

Eir die zukinftigan privaten Hausgénten und das Siedlungsgrin sind je
angefangene 150 m? Garenflache mindestens ein Baum 2. Ordnung
bzw. je 200 m? ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen, sofem diese
Forderung nicht bereits durch die festgesetzten Baumstandorte erfdilt ist.
Abweichungen sind in Ausnahmefatien moglich.

Fdr die geplanten Einzef- und Relhenhiuser ist die Planzung einer
geschnitienen Laubhecke enttang der den Sffentlichen Straen und
FulRwegen zugewandien Grundsticksgrenzen vorgeschrieben,

Es k8nnen hier Hainbuchen (Carpinus betulus), Buchen

(Fagus sylvatica) und in den Vorgarten auch Liguster (Ligustrum
vulgare) gepflanzt werden.

Die Hecken diirfen eine Wuchsh&he von 70 em nicht (iberschreiten.
Hinweis:

Festsetzungen fiir Einfriedungen siehe unter Ziffer 12.10 und 15.7.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufithren und zu pflegen sowie

dauerhaft zu erhalten.

Anzupflanzende Einzelbdume, Baumqgruppen und Baumreihen

Die festgesetzten Baumstandone kénnen geringflgig verdndert werden,
sofermn Eingrianungscharakter und -umfang beibehalten werden.

Fir Baume in Sffentlichen Griinflachen wird ats Mindestqualitat ein
zweimal verschulter Hochstamm mit einem Stammumfang von

10-12 cm festgesetzt.

Fir die Pflanzung von StraRenbaumen sind standartgerechte Bdume zu
verwenden. Hier wird als Mindestqualitdt ein dreimal verschulter Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm festgesetzt. X
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszuf(ihren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten, -

Anzupflanzende Gehdlzhecken

Fur die Gehdizhecken sind nur Pflanzen aus der unter Zitfer 12.1
aufgefiihrten Baum- und Strauchartenliste zu verwenden.

Als Mindestqualitdt werden zweimal verschulte Straucher mit einer Hohe
von 60 - 100 cm bzw. Heister mit einer Hhe von 100 - 125 cm
festgesetzt. Die Hecken sind bei einer Pflanzdichte von 1 Pflanze/m?
dreireihig und zur Erh6hung der Saumanteite 1Gcklg mit unregei-
maRigem und verspringendem Veriauf anzulegen. Eine Abweichung von
den im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzenstandorten
(Verschiebung und Unterbrechung) ist zul#ssig.

L
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12.6

12.7

b o128

12.5 Gestalluna der natumahen Grunxuagverbindunaen

Grundsatziich dirfen hier nur Pflanzen der potentiell nat{idichen

Vegetation (Eichen-Hainbuchenwald} des unter Ziffer 12.1 aufgefilhrien
Baum- und Straucharienliste verwendst werden,

Die festgesetzten Baumstandone k&nnen geringfligig verandert werden,
sofemn Eingriinungscharakter und -umfang beibehalten werden.

Die Fiachen sind einzusden und als extensive Wiesen (ein- bis

zweischiirig) unier Entwicklung von Gehd8lzsdumen und Altgrasinsein zu
pflegen.

Die FuB- und Radwegeverbindungen sind als wassergebundene Wege
mit einer Breite von max. 3,00 m anzulegen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufGhren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Gestattung der Friedhofserweiterung

Fir die Abgrenzung der Fnedhofserweiterung ist entlang der zur freien
Landschaft liegenden Grenze eine Hecke entsprechend den
Fesisetzungen unter Ziffer 12.4 anzupflanzen.

Die Faedhofserweiterung ist insgesamt {andschaftsgerechl zu gestalten.

umarenzungenp von Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen und fir

die Erhaltuna von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) 25 b BauGRB

Die vorhandenen standongerechlen Gehdize, Obstbdume und Pflanzen
der potentiell natirlichen Vegetation sind zu erhaiten und 2u pflegen.

Zu erhaltende Baume, Strducher und sonstiage Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

Bdume

Erhall vorhandener Baume scwie deren Ersatz durch Arten der potentiell
naturiichen Vegetation nach ihrem Abgang. Standorifremde B4aume
konnen auch vor inrem Abgang entsprechend ersetzt werden.

Fdr Ersatzpflanzungen sind B4ume aus der unier Ziffer 12,1 aufgefiinr-
ten Baumartenliste zu verwenden.

Straucher

Erhalt vorhandener Stréducher sowie deren Ersatz durch Arten der
potentiell naliifichen Vegetation nach ihnrem Abgang. Standortfremde
Strducher kbnnen auch vor ihnrem Abgang entsprechend ersetzt werden.

l‘=(jr Ersatzpflanzungen sind Striucher aus der unter Ziffer 12.1
aufgefiihrten Strauchartentiste zu verwenden.
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12.10

Gestaltung der Voraédrten_von Reihen- und Einzelh8usem

Die Grundsticksflichen zwischen 8ffentlichen Verkehrsflachen und
Geb3ude sind als Vorgarten ginnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen hiervon bleibt je Baugrundstiick ein max.
4 m breiter Abschnitt als Zugang oder Garagenzufahrt. Dariiber hinaus
kann fir weiters notwendige Stellpiitze, Garagen und deren Vor-
pldtze ausnahmsweise eine wassergebundene Befestigung bls zu ma-
ximal 30 % der VVorgartenfiiche zugelassen werden, wenn andere
Grundstilcksflachen hilerfOr ungeeignet sind.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflichen sind mit standortgerechten
Biumen und Striuchem gartnerisch zu gestalten, z.B. mit

- Acer campestre (Feldahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus padus (Traubenkirsche) - Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberssche) - Cornus mas (Komelkirsche)

- Corylus avellana (Haselnui) - Prunus spinosa (Schiehe)

- Rosa canina (Hundsrose) - Salix caprea (Salweide)

- Hochstamm-Obstb&dumen

Einfriedungen aus Hecken

Enttang der Grundsticksgrenzen sind allgemein standortgerechte Laub-
holzhecken zuldssig. Die Pflanzung von Nadelholzhecken ist nicht zulds-
sig. Folgende Regelung ist zu beachten:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen (StraBenraum-Mischfl&che)
einschl, der seitllchen Einfriedung der Vorgartenfiichen sind nur An-
pftanzungen bis zu einer H8he von 70 cm Gber Mischfliche bzw.
Geladeniveau (seitlich) zuiassig.

Folgende Arten sind flir geschnittene Laubhecken zu verwenden:
Hainbuche, Buche, Feldahom, Weidom, Liguster, Buchsbaum.

Rinweis:

Weitere Festsetzungen zu Heckenpflanzungen
siehe unter Ziffer 12.2 und 15.7.

13

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

gemadR §9 (1) Nr. 18 BauGB
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Flachen fUr die l__andwirtschaft

Flachen fir Waid
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Die von Bebauung freizuhaltenden Fliachen bzw,
Schutzflachen und ihre Nutzungen; die zum Schu{z vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauti-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gem&R § 9 (1) 10 und 24 BauGB

! 14.1

14.2

14.3

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beiderseits
der vorhandenen und geplanten Kanaltrassen und Versorgungslei-
tungen (siehe Ziffer 8.2) keine tiefwurzelnden Baume oder Stréucher vor-
2usehen.

Beidseits der Erdgashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von 3 m

ven jeglicher Bebauung freizuhalten.

Verkehrslarm

In Gebduden unmittelbar an der Vilsendorfer Strake ist der Einbau von
Schalischutzfenstem entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe
August 1987, vorzusehen, so dal ein Mitielungspeget in Wohnrédumen
von 35 dB(A) tagsiiber und in den Schlafrdumen von 30 dB(A) nachis
bei geschlossenen Fenstem und Taren nicht dberschritten wird.
Wohnungsgrundnsse sind so auszurichten, daf besonders schutzbe-

girftige Wohn- und Schlafrdaume zur lArmabgewandien Seite angeordnet
werden.

Alllasten

Die Altablagerung mit der Kennzeichnung J 430 sowie ein ca. 5 m
breiler Randstreifen sind mit einer mindestens 50 cm starken Schicht
kulfurfdhigen Bodens abzudecken.

Ein 3 m breiter Randstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhaiten.

Die Ablagerung darf zur Vermeidung von sekundaren Wegbarkeiten nicht
von Lellungen gekreuzt werden.

15

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 BauD NW (6rtliche Bauvorschrifien)

FD

ZD
10-20°

SD
10-20
35-45°
35-30°
40-50°

15.1

15.1.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - D4cher -

Dachformen und Dachneiqungen

Flachdach, Neigung 0 - 5°

Zeltdach, Neigung 10 - 20°

Symmetrsches Satteldach, Neigung 10 - 20° bzw. 35 - 45° bzw. 35 - 50°
bzw. 40 - 50°
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GD
35-45°

Geneigtes Dach, ohne Vorgabe einer Hauptfirstrichtung, aus
symmetrischen Dachformen, Neigung 35 - 45°,
Neigung 0 - 15° (ohne Festiegung der Dachform)

Ausnahmen:

Bei Reihenhausem kbnnen fur Tellbereiche ausnahmsweise auch
Tonnen- oder Flachdicher zugelassen werden.

15.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassaden-
gliederung zul&ssig, soweit sie sich nach Grile, Form, Plazierung,
Materialwahl und Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachland-
schafi einfiigen und die Dominanz der Hauptdachflichen erhalten bleibt.
Pacheinschnitie sind nicht zul&ssig.

15.1.3 Dachflachenfenster

15.2

15.2.1

Dachflachenfenster sind.nur als .stehende Formate® in einer Groke von
maximal 1,50 m? zulsissig. Die Gesamtbreite aller Dachflachenfenster
darf maximal 30% der Trauflinge der zugehorigen Dachfléche betragen.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Wnde -

Gebaudeldnge

Sofern Einzelh&user festgesetzt sind, darf deren horizontale Ausdehnung
parallet zur ErschlieBungsstra@e max. 12 m und senkrecht dazu maximal
15 m betragen. ’

15.2.2 Sockelhbhe

Die Sockelhthe darf an der stralenseitigen AuRenwandflache max.
0.80 m betragen. Es gilt das MaB von der natirlichen Geldndeoberfliche
bis zur Oberkante des ErdgeschoRfulbodens.

Bei H6henunterschieden entlang der straBenseitigen AuRenwandflichen
ist die im Mitief gemessene Hdhe anzunehmen.

1.5'2'3 Drempelh&he

15.3

15.3.1

Fir die Drempelhthe gilt das Mal von der Oberkante Rohdecke unter-
halp des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut, gemessen an der
traufseitigen WandauRenseite. )
Die Drempelhdhe darf maximal 0,8 m betragen.

Farbgebung und Matedal:

AuRenwande

Material: zuldssig ist Putz, Sichtmauerwerk, Holz. In untergeordneten
Bauteilen (max. 30 % der Fldche) Naturstein, Kunststein, Bauplatten.

Farben: zulassig ist weilk, grau, nattriche Holz-und Zinkfarben,
helle Pastellfarben.

Fenster- und Tiretemente sowie untergeordnete Bauteile (max. 5 % des
Einrne) cind vnn dar FammfacicatzniAn ancArnomIman
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15.3.2 Décher

15.4

18.5

15.6

15.7

15.7 1

Material: zul8ssig sind Dachsteine aus Ton, Beton, zementgebundene.
Well- oder Dachplatten sowie Zinkbleche

bei Flachdachem: Kies- oder KiespreBschichten,

eine Bepflanzung isl zulassig.

Farben: zulassig ist hellgrau, grau, anthrazit und hellrot,

natirliche Holz- und Metall-Farben.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebiudew&nden zuldssig, die den 8ffentii-
chen Verkehrsflichen zugewsandt sind. Werbeanlagen mit wechselndem
Licht sowie senkrecht zur Wand angeordnete sind nicht zuldssig. Werbe-

antagen iiber 1 gm sind nur als Einzetbuchstaben bzw. Symbole
zuldssig.

In den alilgemeinen und reinen Wohngebieten sind Hinweisschilder mit
einer GréBe von max. 0,5 qm unterhalb der Oberkante der ErdgeschoB-
fenster zul&ssig.

Antennenanlagen

Parabolantennen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts-
bildes nur in einer farblich dem Hintergrund der Fassade oder des

Daches entsprechenden Ausfihrung zuldssig. Die Parabolantenne darf
nicht Uber den Dachfirst herausragen.

Standplitze fiir bewegliche Abfallbehiiter

Standplatze fur bewegliche Abfallbehaiter sind mit standortgerechten

Laubgeh8itzen einzugriinen, eine Kombination mit Holz- oder sonstigen
Rankgeristen st dabei zulassig.

Einfnedungen

Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenze sing allgemein als
standongerechte Laubhalzhecken zulassig. Eine Kombination

mit Drahtgefiecht oder senkrecht struktunenen Holzz&unen

ist méglich, wenn diese beidseitig bepflanzt werden, Mauersockel sind
generetl unzuldssig.

Entlang der dffentlichen Verkehrsfidchen einschi. der seitlichen Ein-
friedung der Vorgértenflachen sind nur Anpflanzungen bis zu einer
H&he von 70 cm {iber Stralen- bzw. Geldndeniveau (seitlich) zul#ssig.
Drahtgeflecht oder Holzzaune sind mind. 30 em von der Grenze der
Gffentlichen Verkehrsflaiche zurlickzunehmen.

Sonstige Einfnedungen sind bis zu einer Hhe von 1,5 m Gber Geldn-
deniveau zuisssig. Sichtblenden sing irn Wohngartenbereich nuri. V.
m. Terrassen zw4ssig,wenn sie die H8nhe von 1,80 m nicht dberschrei-
ten und vollstdndig mit standortgerechten Kiztterpflanzen, wie. z.B.
Wilder Wein, Efeu etc.. eingegriint werden. Der Abstand zu dffentli-
chen Verkehrsftachen einschliellich Ful- und Radwegen mu@ min-
destens 1,00 m betragen.
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen '
Festsetzungen

gem4B § 9 (6) BauGB

16.1

16.2

Natur- Boden und Bavdenkméler in der Stadt Bielefetd

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfiirbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
matschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdec-
kungssiétte drei Werktage in unverdndertem Zustangd zu erhalten, .
Umarenzung von Schutzgebieten und Schutzoblekten im Sinne des
Natur- und Landschafisschutzes

2Zweckbestimmung:
Landschaftsschutzgebiet
geplante Landschaftsschutzgebietsgrenze

entfallende Landschaftsschutzgebietsgrenze

Sonstige Hinweise

Bombenblindganger und Kampfmittel

Mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangerm und Kampfmittein
mul im Geltungsbereich des Bebauungspanes gerechnet werden. Da-
her sollen geplanie Tiefbauarbeiten in diesem Bereich rechtzeitig dem
Amt fUr Brand- und Katastrophenschutz zur Uberpriifung angezeigt wer-
den.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

r

NN
A~V

)

Umgrenzung der Fl&chen von Altdeponien mit der jeweiligen
Lagebezeichning

H6henlinien mit H8henangabe tiber Normal Null

Gestaltungsplan, Vorschlige fur:

Bebauung mit geneigtem Dach

Bebavung mit Flachdach
vargeschiagene Grundsticksgrenzen
Einteilung der &ffentlichen Verkenrsfidche in Fahrbahn, Gehweg,
Parkstreifen ung demleichen
*Ful- ung Radweg
Stellpistze, Parkplatze

Baumpflanzung

Heckenpflanzung

Trockenmulden mit Aufweilungen ohne Sohldichtung




