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Begrindung zum Bebauungsplan

Nr. I/V 11 .
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Begriindung:
zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/V 1.1 "Kosterkamp" flr das
Gebiet Engersche StraBe - Johannisbach - Hasenpatt

A]lgemeines

GemdB §§ 1 und 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird der Bebauungsplan Nr.
II/V 1.1 "Kosterkamp" neu aufgestelit.

Die Neuaufstellung ist erforderlich, um flr das Piangebiet die fir eine den
heutigen Zielvorstellungen entsprechende stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung notwendigen Festsetzungen zu treffen und die Voraussetzungen fiir weite~"
re zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen zu schaffen.

Planungsgrundsitze

Im Flichennutzungsplan der Stadt Bielefeld aus dem Jahr 1978 ist das Plange-
biet im Stden als "Wohnbaufliche", im Norden z. T. als "Landwirtschaftliche
Fliche" und als "Forstwirtschaftliche Fliche® und im Bereich des Johannis-
bachtales als "Griinflache" dargestellt.

Im Norden der ausgewiesenen Wohnbaufliche befindet sich ein Planzeichen fiir
eine kirchliche Einrichtung.

Ein groEer Teil der im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. II/V 1 aus-
gewiesenen Wohnbebauung ist inzwischen realisiert.

Um den geanderten stidtebaulichen Zielvorstellungen hinsichtlich der noch un~
bebauten Grundstiicke zu entsprechen und eine sinnvolle Abrundung der vorhan-
denen Siedlung zum Landschaftsraum zu erreichen, ist eine Neuordnung der iiber-
baubaren Fldchen erforderlich.

Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes -

Das Plangebiet wird im Westen durch den Hasenpatt, im Siiden durch den Johannis-
bach, im Osten durch die Engersche StraBe und im Norden durch den nérdlich des
Waldgebietes verlaufenden Verbindungsweg zwischen der Engerschen StraBe und dem
Hasenpatt begrenzt.

Das Plangebiet gehdrt zum Landschaftsraum des, Ravensberger Higeliandes, dessen
Relief geprigt ist durch eine starke Gliederung in Bachauen und Hochfldchen.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich Uberwiegend um ein schwach geneigtes

Plateau mit Parabraunerde. ,

Westlich der Vilsendorfer Strafe befindet sich ein nahezu rechteckiges Waldge-

biet (iiberwiegend Eiche-Hainbuchenwald), welches im Siiden an die vorhandene Be-
-bauung grenzt und im librigen von Ackerflichen bzw. Standweiden umgeben ist.
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"'7 77 Gegenwirtig werden alle noch unbebauten Flichen ndrdlich des Upfeldweges zwi-

1 4

S schen Hasenpatt und Waldgebiet landwirtschaftlich genutzt.

A Das Nordufer des Johannisbaches sowie ein Teil der Bachaue bilden den siidli-

neE chen AbschluB des Plangebietes, : L

ggaa' Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfliche sowie des Waldes befinden sich

ng}_ . gerdumte und wiederverfillte Bombentrichter, bei deren Oberpriifung keine An- -

K haltspunkte fiir eine Gefdhrdung der geplanten und angrenzenden Wohnbebauung

e . _erkennbar war.__ S, S SO e
(17 .

i, .f.:l].,,l " ' s
* Beabsichtigte Siedlungsentwickluné und Fchhennutzuﬂg |
Auf den im z. Z. noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. II/V 1 ausgewie-
senen Griinzug zwischen den StraBen Upfeldweg und Kisterkamp wird verzichtet,

da durch den bereits in Verldngerung des Taigaweges ausgebauten FuB- und Rad-
‘weg eine Verbindung zwischen den StraBen Upfeldweg und Kosterkamp vorhanden

soll. Ein Grilnzug in relativ kurzem Abstand parallel zu dieser Wegeverbindung
;- wird aufgrund der aufgelockerten Bauweise des Wohngebietes nicht mehr fir er-
v £ forderlich gehalten.

s Hinzu komnt, daB eine Fortfilhrung vom Upfeldweg nach Siiden nicht mehr sinnvoll
s ist, da nach den Anderungen der Planung fiir den Ausbau des Johannisbaches der
iidur wa. Urspringlich auf der Nordseite der Bachaue vorgesehene FuB- und Radweg entfdllt. .

I

Auch auf die bisherige Ausweisung des nicht mehr erforder)ichen "Baugrundstiickes .
fir den Gemeinbedarf flir kirchiiche Belange® nordlich der StraBe Kosterkamp wird .
. verzichtet. D L . - -
'Die somit aus ihrer Zﬁeckbéstimmﬁng entlassenen Fldchen sollen in Anlehnung an
die vorhandene Bebauung einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. ’ :

Die im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan als "Reines Wohngebiet” ausgewie-

. senen, noch unbebauten Bereiche am Nordrand des kiinftigen Wohngebietes, werden
- _aufgegeben. Statt dessen erfihrt dié vorhandene Siedlung durch die Festsetzung ™
=und stddtebauliche Zuordnung von Uberbaubaren Flichen westlich der Rasenstra-

. Be eine Abrundung. .- . «

Lee s

Hierbei geht die fiir die Bebauung vorgesehene Fliche geringfiigig iiber die im
: Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufliche hinaus. :

‘Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung
- in ihren Grundziigen dar. Bei der hier geplanten Ausdehnung der Bebauung nach
Westen unter gleichzeitiger Einsparung in nordlicher Richtung ist die Ent-
wicklung aus dem Flichennutzungsplan daher gegeben, . . T .

. Ein wesentliches Planungsziel besteht darin, in diesem Bereich ein Vorhaben fiir
. gemeinschaftliches, an dkologischen Grundsitzen orientiertes Bauen zu ermoglichen.

e —.

o e —

~ Wesentliche Kriterien dieser Bauwdisé sind die Zuordnung der Gebiude zu Hausgrup-
pen als-Ausdruck von Nachbarschaften, die Bildung von kieinen Plitzen und Verbin-
dungswegen, die Einbeziehung und Vernetzung von Freibereichen (Nutzgirten, Ober-

.. ___gangszonen. Landschaft), die Verwendung ortstypischer Baumaterialien, traditione]- ]

. ler, regionaler und natiirlicher Baustoffe um Transportwege soweit wie mdglich
zu vermeiden, die Orientierung der Baukdrper zur passiven Nutzung von Solarener-
gie (Wintergirten, Anlehngewichshiuser im Stiden und Westen, weitgehend geschlos-
sene Fassaden im Norden und Osten), Nutzung des Regenwassers zur Bewdsserung der
Gidrten und als Grauwasser zur Toilettenspiilung, Wallhecken als Windschutz, ins-
pesondere gegen die kalten Hordostwinde, weitestgehende Vermeidung von versie-

__..gelten Flichen,u, a. m.

Py

Das bisher noch 1qndwirtschaftlich'genutzte Geldnde westlich der RasenstraBe eig-
“net sich fiir die Ziele des Gkologisch orientierten Bauens insbesondere aufgrund
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ist, der seine Fortsetzung nach Norden in das angrenzende Waldgebiet finden _ . .
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seiner Topographie sowie seiner Lage am Siedlungsrand. -

Der Obergang von der vorhandenen Bebauung zur freien Landschaft und damit der
AbschluB des Siedlungsrandes wird durch die Anordnung der Gebiude sowie die
Zuordnung der privaten Freifldchen geschaffen,

~ Durch die entlang des Nord- und Westrandes des Baugebietes geplante Wall-

hecke, die im Bebauungsplan als Fliche flir das Anpf1aqzen von.Bﬁu@en und
Stréuchern festgesetzt ist sowie die ebenfalls ausgewiesene Wildwiese west-
lich der geplanten Bebauung,wird ein natiirlicher Obergang vom Siedlungsraum

_.._____zum Moorbachtal und zur landwirtschaftlichen Nutzung geschaffen.

iy

Bei der Abwigung der unterschiedlichen Interessen wird den Yorteilen des Pla-
nungszieles, ein flichensparendes, gemeinschaftliches, an kolo-
gischen Prinzipien orientiertes Bauen mit angepaBter Gestaltung der Griinanla-
gen zur freien Landschaft zu ermdglichen, der Vorrang gegeniiber dem Wunsch
eirles Teiles der direkt angrenzenden Bewohner auf Verzicht auf die geplante
Bebauung westlich der RasenstraBe gegeben.

Die bebauten und fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen werden Uberwiegend
2ls "Reine Wohngebiete* 1~ und 2-geschossig in offener Bauweise ausgewie-
sen. :

Entlang der Engerschen StraBe sowie im Einmiindungsbereich des Upfeldweges
setzt der Bebauungsplan "Allgemeine Wohngebiete" fest.

Bei der im Norden an das Siedlungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung wird davon ausgegangen, daB die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Neu-
ordnung der {iberbaubaren Fiichen zu einer Verbesserung der Bewirtschaftung der
verbleibenden Ackerflichen fiihren wird. ‘

Der Uferbereich des Johannisbaches wird im Bebauungsplan als Hffentliche Griin-
fliche ausgewiesen. Auf eine Konkretisierung der Zweckbestimmung wird verzich-
tet, da die Ausweisung im wesentlichen die Sicherstellung und Weiterentwicklung
einer bereits vorhandenen Griinzone beinhaltet.

In dem Griinzug entlang des Johannisbaches, dessen slidliche Fortsetzung Bestand-
teil des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I1/2/19.01 "An der
Probstei” ist, soll sich eine z. T. bereits vorhandene, bachbegleitende, natur-
nahe Auenlandschaft weiterentwickeln (heute bereits vorhandener naturnaher Ge-
hdlzbestand = Erlen und Weiden am Bachufer, Eichen, Buchen, Birken, Vogelbeeren
in hdhergelegenen Randzonen).

Die genaue Aﬁsgestaltung der Bachaue im Zuge des beabsichtigtén naturnahen Aus-
baus des Johannisbaches wird durch ein separates Planfeststellungsverfahren fijg
den Bereich zwischen Stiftsmilhle und Engersche StraBe geregelt.

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Der Plan enthdlt einen Hinweis
auf den vorhandenen Ehrenhain.

Da nicﬁﬁ_ausgéschiossen werden kann, daB bei Bodeneingriffen Bedendenkmale ent- .
deckt werden, enthilt der Gestaltungsplan einen entsprechenden Hinweis auf die
Meldepflicht.
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Verkehrserscﬁ]ieﬂung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die von der Engerschen Stra-
Be (L 855) abzweigende StraBe Upfeldweg, den Kdsterkamp, den Taigaweg und
die RasenstraBe. ‘ .

Auf die im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Fortifiihrung
der StraPe Kdsterkamp als RingerschlieBung kann verzichiet werden, da die
urspriingtich hieran angrenzende nrdliche Bebauung entfdllt.

Fiir die Bebauung westlich der RasenstraBe kommt eine neue, vom Upfeldweg ab-
- zweigende StichstraBe, zur Ausweisung. Alle im Plangebiet vorhandenen bzw.
geplanten StraBen werden als befahrbare WohnstraBen und Wohnwege festge-
setzt (Mischverkehrsflichen).

Infolge gednderter StraBenplanung wird die im noch rechtsverbindiichen Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellte LandstraBe L 557 nicht mehr vorgesehen.

Das fiir die ErschlieBung des Siedlungsbereiches erforderliche StraBennetz

wird durch Gffentliche FuB- und Radwege ergénzt.

Wichtige Verbindungen stellen hierbei insbesondere die Fortfiihrung der StraBe

~ Upfeldweg Uber den Hasenpatt nach Nord-Westen in Richtung Enger sowie nach Si-

' den in die Griinanlage Johannisbachtal/Moorbachtal und weiter ilber die Stifts-
mithle in den Ortskern Schildesche dar. - )

Gestalterische Grundsitze

Nahezu im gesamten Bebauungsplangebiet werden geneigte Dicher festgesetzt,
ausgenommen hiervon sind lediglich vorhandene Ftachdachbauten.
Die Dachneigung orientiert sich an den bereits bestehenden Gebduden.

Fiir den Bereich des neuausgewiesenen Wohngebietes westlich der Rasenstrabe wer-
den zusitzliche Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Arlagen sowie Frei-
bereichen und Einfriedigungen durch eine eigenstindige Gestaltungssatzung genm.

§ 81 Bau0 NW geregelt. Hierdurch soll der besonderen Lage des Gebietes im Ober-
gang zwischen vorhandener Bebauung und angrenzendem Landschaftsschutzgebiet so-
“wie dem angestrebten Ziel einer dkologischen Bauweise Rechnung getrqgen_fg(dgn. \

-

Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet
unter Umstinden erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf frei-
williger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.

?gsgndereiaodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz sind nicht ersicht-
'|C L] . N

Kostenschdtzung

.Durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen voraussichtliche
Kosten in Hohe von 4,06 Mio. DM.

Es ist davon auszugehen, daB der beitragsféhige Teil dieser Kosten nach BBauG
durch Anliegerbeitrige - in Hohe von ca. 1,4 %io.DM - an die Stadt zuriickflieBt,

L
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und daB der nicht beitragsfidhige Teil der Kanalbaukosten - in Hihe von rd.
0,3 Mio.DM ~ durch Kanalbenutzungsgebiihren abgedeckt wird.

(In diesen Gebiihren sind u. a. auch die Zinsen fir das aufgenommene Kapital -
sowie die Abschreibung der Kandle enthalten.)

ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Bundesbaugesetz sind alle zum
Anbau bestimmten Gffentlichen StraBen und Wege anzusehen.

Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. II/V 1 "Kdsterkamp" auf-
gehoben,

Blume
Be‘igeordneter Bielefeld, den 28.11.1986
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DER
REGIERUNGSPRASIDENT
DETMOLD

Regierungsprasident Postlach 5, 4930 Detmold Sprechtag jeweils am Donnerstag von 8-16 Uhr
Gegen Behdndigungsschein

An den Telefon (05231) 71-0
Oberstadtdirektor Durchwaht (0523%) 71 ~ 3504

. Auskunft erteilt: .
4800 Bielefeld . Zimmer D 336

i i
Bitis in der Antwort mein Zsichen angeben

We-Zaschan und Tag 61 O/Ga/schm . V. 17 3 1987 Meir Zeichgh " Detmols -
Elngangsdatum 8.4.1987 35.21.11- 1/ 10 2 SN 1357
: N /a 178

Betrifft: Genehmigung des Bebavungsplanes der Stadt Bielefeld
BxrHEXGemeinde/Ortstexl Viléendorf : b , Nr. ‘
Stadtbezirk Jdllenbeck II/V 1.1
Gebiet

"KSsterkamp"

Anlg.: Genehmigungsurkunde
ﬂf Bebauungspléne
1 Heft Verfahrensunterlagen
___ Begrundung

Hiermit Ubersende ich die Genehmigung / MARWSKEEOOXNKHIRNNXbEr
ARRRRURE Xk XEKRydnaongopodobitetongx des 0.a. Bebauungsplanes.

Re xR ook xxiix xbrrbgetsdenx Ak T B g R xR xhtaBgatonk saenet it X
Der Bebauungsplan wird mit folgender MaBgabe genehmigt:

Bei den im Siiden des Plangebietes zwischen dem Nordufer des
Johannisbaches und dem siidlich des Upfeldweges festgesetzten -
Wohngebiet ausge;iésenen pffentlichen Griinflichen gem. § 9 (1) 15
BBauG handelt es sich um nachrichtliche Mitteilungen aus dem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren gem. § 9 Abs. 6 BBauG.

Die im Bebauungsplanverfahren getroffenen diesbeziiglichen Fest-
setzungen sind entsprechend zu #ndern bzw. zu erginzen und auf
den Planunterlagen zu verdeutlichen.

Dignstgebaude Telex Telefax Kenten der Regierungshauptkasse Detmold

Leopoidstr 13-15 035880 711295 Landaszentratbank Girokonlo 47601520 (BLZ 476 000 00)

35 / 124 o det Sparkasse Detmok 10306 (BLZ 476 501 30)
Pastgirokonto Hannover 4 26-307 (BLZ 250 100 30}
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Begriindung:

Bei den o.g. 8ffentlichen Griinfldchen zwischen dem Wohnbaugebiet siid-
lich des Upfeldweges und dem Nordufer des Johannisbaches handelt es
sich nicht um Festsetzungen im Bebauungsplan nach'§ 9 Abs. 1 BBaugG,
sondern um nachrichtliche Mitteilungen aus dem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren gem. § O Abs. 6 BBauG.

Diese miissen auch erfolgen, wenn die Fests- etZungen erst kiinftig
getroffen werden, jedoch konkreter sind als "nur in Aussicht
genommen" (vergl. Ernst-Zinkhahn-Bielenberg, BBauCG § 9 Rdnr. 90).
Da ein formeller Fehler vorliegt, kann der Bebauungsplan nur mit
o.a. MaBgabe genshmigt werden,

Hinweises

Mit Aufheoungsverordnung vom 15.5.1987, erschienen im Amtsblatt Nr. 2.
vom 1.6.19387, sind die Flurstiicke Nr. 68 und 128, gem. dortigen Antrag,
ganz aus dem Landschaftsschutz herausgenommen worden, Auf den Bebau-
ungsplan sollte durch einen entsprechenden Vermerﬂ hlerauf hingewiesen
HA w0 26 X B R A br Koo e

werden bzw. eine entsprechende Anpassung der nachrichtlichen Darstellung
erfolgen.

i

Bekanntmachung der Genehmigung

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses
bitte ich mir bis zum 1.9.1987 auf dem Dienstwege vorzulegen.

E‘WTb&pehelfsbelehrung JPtliae

Gegen dlesen Eésnheld kann nunmehr 1nnerh&%ﬁ'e1nes Monats nach
" Zustellung Widerspruch -emhgben werden.~~

Der Widerspruch ist beim RegléxUGQQpr331denten Detmold in 4930
Detmold, Leopoldstr. 13- }5—'schrlftllchne;ngurelchen oder zur
Niederschrift zu erklaren S T~

,-
-
—
-

Falls dlgawiﬂerspruchsfrlst durch das Verschulden eines Bevold-. _
méchtigten versdumt werden sollte so wirde dessen Verschulden
TAnen zugerechnet werden, :

Im/Avftrag_.
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Genehmigung

Gem&B § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/xXi®

vom Rat der $Semeinsds/Stadt ......Bielefeld . . . ......

am ..20.2.1987.......... als Satzung beschlossene-n
...... AnderwngxExgEnxangkXciixsbORK X XieeX - Bebauungs-

plan-®s Nr. .II/V.73.1....

., "K&sterkamp" Gemarkung Vilsendorf, Flur 1,Stadtbezirk
Gabiet: . i e e e e it ce et a et e ey Jsllenbeck

MO EOTGENEEE LN X KU B KBGO HREIGAPEA K

Bei den im Sliden des Plangebietes zwischen dem Nordufer

des Johannisbaches und dem siidlich des Upfeldweges festge-
setzten Wohngebiet ausgewiesenen Sffentiichen Griinflichen
gem., § 9 (1) 15 BBauG handelt es sich um nachrichtliche Mit-
teilungen aus dem wasserrechtlichen Planfeststellungsver-

fahren gem. § 9 Abs. 6 BBauG.

Die im Bebauungsplanverfahren getroffenen diesbheziigiichen
Festsetzungen sind entsprechend zu &ndern bzw. zu erginzen
und auf den Planunterlagen =zu verdeutlichen.

Fle ]

Detmold, den 73 JIF T

,:thfﬁﬁﬁbs\ Der Regierungsprésident
{Qf ng?;?;‘ Az.: 35.21.11- 1 7/ V. 10
(? fﬁféjﬁi / Im Auftrag

w ‘k;. t i, < :/'




