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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV.
NRW. S. 256), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S.
644);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemalR 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geman § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

Abgrenzungen

>—0—0—0—8
-----

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

z.B. von Baugebieten, und/oder Abgrenzung des Malf3es der Nut-
zung innerhalb eines Baugebietes

geman z.B. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen eindeutig ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVvO

In den WA und WA 1 - Gebieten sind alle Ausnahmen gemal3 § 4
(3) nach 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf §8 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal 8§ 16 und 20 (1) BauNVO

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
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TH max. 4,50 m

FH max.10,50m

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemalf 88 16 und 18 BauNVO

Es ist eine Traufhdhe (TH) von z. B. max. 4,50 m zul&ssig.

Es ist eine Firsththe (FH) von z. B. max. 10,50 m zulassig.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malRgebend:

obere Bezugspunkte:

- Bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern ist der obere
Bezugspunkt fir die Traufhdhe der Schnittpunkt der Fassa-
denauRenflachen mit der Oberkante der Dachhaut.

- Bei baulichen Anlagen mit geneigten Déachern ist der obere
Bezugspunkt fur die Firsth6he der oberster Abschluss der
Dachhaut.

unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur ErschlieBung
erforderlichen nachstgelegenen fertig ausgebauten Verkehrsflache
(auf der Grundlage der jeweiligen Ausbauplanung) maf3gebend.
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Héhe
bezogen auf die jeweilige Fassadenlange mal3gebend.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundst tcks-

3 ..
flachen
geman § 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise
geman § 22 BauNVO
0 offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 23 BauNvVO

Baugrenze
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Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus

4 i ) N
besonderen stadtebaulichen Grinden
geman § 9 (1) 6 BauGB
Es sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte)
max. 2 WE hochstens zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.
5 Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze , Carports
und Garagen
gemanR § 9 (1) 4 BauGB
5.1 Stellplatze, Carports und Garagen
gemal 8§ 12 und 21a BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Flachen zulassig.
Sie kdnnen ausnahmsweise auf nichtiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammen-
hang mit dem Hauptbaukorper errichtet werden und die riickwarti-
ge Baugrenze, bezogen auf die jeweilige ErschlieBungsflache,
nicht Gberschreiten.
Vor Carports und Garagen ist zu den fir die ErschlieBung des
Grundstuckes erforderlichen 6ffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.
Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen sowie Ne-
benanlagen auf Vorgartenflachen siehe Ziffer 10.1.1
6 Verkehrsflachen

gemalR § 9 (1) 11 BauGB

6.1 StralRenbegrenzungslinie

6.2 Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung

- Offentlich —
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7 Flachen fur die Versorgung, Fiihrung von Versorgungs anlagen
und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
gemafld 89 (1) 12, 13 und 21 BauGB
7.1 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemafl § 9 (1) 13 BauGB
—)—Mw—o— vorhandener Mischwasserkanal

[
o o o o o |

7.2

geplanter Regenwasserkanal / Staukanal

geplante Schmutzwasserdruckrohrleitung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemafl § 9 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmung:
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Grundsticksfla-
chen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben
zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem
Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von
ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten
und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Grundstucksflache
darf in einem Abstand von bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrach-
se keine MalRnahmen durchfuhren, die den Bestand und Betrieb
der Leitungen gefahrden.

Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen
noch mit tief wurzelnden Baumen oder Bischen bepflanzen oder
Bodenaufschittungen vornehmen.
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8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen un d
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) 25a BauGB

000000000 . . L . .
2 9 Auf der entsprechend gekennzeichneten privaten Flache ist eine
2 g einreihige Heckenpflanzung aus standortgerechten heimischen
Q e EEeS Laubgehdlzen vorzunehmen.
Die optische Wirkung einer Hecke ist zu erhalten.
Vorhandene Geholze kdnnen in die Heckenpflanzung integriert wer-
den.

9 Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schut  zflachen
und ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset zes oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zutreffen-

den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrunge n
gemaf § 9 (1) 10 und 24 BauGB

9.1 Schutz von unterirdischen Leitungen
Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m bei-
derseits der Kanaltrassen und Versorgungsleitungen keine tief-
wurzelnden Baume oder Straucher anzupflanzen.

9.2 Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Verkehrsldrm -vorbelasteter Bereich-

Die Gebaude der ersten Baureihe entlang des Horstheider Weges
(mit WALl bezeichnete Gebiete) sind durch passive Larmschutz-
mallnahmen (Grundrissgestaltung, schallgedammte AuRenwande,
Déacher, Liftungseinrichtungen und Fenster) vor schéadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags
35 dB (A) und in den Schlafraumen nachts 30 dB (A) bei ge-
schlossenen Tiren und Fenstern nicht Giberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist
Zu erbringen.

Bei Neubau, wesentlichen Nutzungsanderungen oder Umbau vor-
handener Gebaude mit wesentlicher Grundrissumgestaltung sind
die Wohnungsgrundrisse der 1. Baureihe so auszurichten, dass
besonders schutzbedurftige Wohn- und SchlafrAume sowie Au-
Renwohnbereiche (Terrassen und Balkone) moglichst zur larmab-
gewandten Ostseite angeordnet werden. Auf stral3enseitige offene
Balkonen und Loggien sollte verzichtet werden.

9.3 Gewaéasserschutzstreifen

Auf einem Schutzstreifen von 3,00 m gemessen von der BoO-
schungsoberkante entlang des vorhandenen Gewadssers sind auf
den privaten Grundsticksflachen ausschliel3lich gartnerische Nut-
zungen zulassig. Samtliche baulichen Nutzungen einschlief3lich
ausnahmsweise zuldssiger und genehmigungsfreier Nebenanla-
gen sind hier nicht zulassig.
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10 Ortliche Bauvorschriften
gemal 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

10.1 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

10.1.1 Vorgarten:
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die nicht Gberbau-

baren Grundsticksflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinien
und den diesen zugewandten Gebaudefronten als Vorgarten gart-
nerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt eine maximal
4,00 m breite Grundsticksflache als Zuwegung bzw. Vorplatz vor
Carports oder Garagen.

Ausnahmsweise kann eine zusatzliche Befestigung der Vorgarten-
flache fur notwendige Zufahrten (z. B. zu Doppelgaragen) und
nicht Uberdachte Stellplatze zugelassen werden, wenn andere
Grundstucksflachen hierfiir ungeeignet sind. Insgesamt darf nicht
mehr als 1/3 der Vorgartenflache befestigt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der
Vorgartenflache unzulassig.

Hinweis: Fests. zu Stellplatzen, Carports u. Garagen s.h. Ziffer 5.

10.1.2 Einfriedungen:
Ein entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen

Grundstuicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sind Ein-
friedungen in Form von Hecken, bepflanzten Z&unen, Holzzaunen
und Mauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind Einfriedungen in Form
von Hecken, Zdunen, Holzzdunen und Mauern bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldassig. Zum Schutz vor Wildverbiss konnen hier
ausnahmsweise auch Hecken oder bepflanzte Zaune bis zu einer
Hohe von 1,50 m zugelassen werden.

10.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (-Déacher-)

10.2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

0B Fiur die Hauptbaukdrper sind Satteldacher (Giebel- und Krippel-
SD 35%45 . o : .
walmdacher) mit einer Neigung von 35%45°zulassig.
Als Ausnahme sind fir Nebenanlagen, Carports und Garagen
auch Flachdacher sowie flach geneigte Dacher zulassig.

Fur die Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberfla-
che und Dacheingriinungen zulassig.

Solaranlagen sind bei gleicher Dachneigung auf den gesamten
geeigneten Dachflachen zul&ssig.

Dacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Neigung, angenaher-
ten Trauf- und Firsthohen, Dachaufbauten sowie Farb- und Mate-
rialwahl einheitlich zu gestalten.

Gemeinschaftsgaragen sind hinsichtlich der Dachneigung sowie der
Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten)
sind zu Angleichung an den Bestand andere Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen zuldssig.
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10.2.2

10.3
10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte durfen in ihrer Gesamtlange
50% der Trauflange der zugehorigen Dachflachen nicht Uber-
schreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind
aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschos-
se abzuleiten.

Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von
mindestens 0,75 m parallel zum Sparren in Richtung Traufe ein-
zuhalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (-Wéande-)

Sockel
Die Sockel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zulassig.

oberer Bezugspunkt:
Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Rohdecke des Erd-
geschossfulBbodens mafigebend.

unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur Erschlie3ung
erforderlichen néchstgelegenen fertig ausgebauten Verkehrsfla-
che (auf der Grundlage der jeweiligen Ausbauplanung) maf3ge-
bend. Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hohe bezogen auf die jeweilige Fassadenlange mal3gebend.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten)
sind zu Angleichung an den Bestand abweichende Sockelhthen
zulassig.

Gebéaudebreite

In den WA - Gebieten darf die Breite des Hauptbaukdrpers (Gie-
belseite) max. 12,00 m - gemessen senkrecht zur Hauptfirstrich-
tung - betragen.

Die Hauptffirstrichtung ist parallel zur Geb&udelange anzuordnen.

In den WA 1- Gebieten kann fir den Hauptbaukérper aus-
nahmsweise eine Breite von max. 14,00 m zugelassen werden

Gebéaudelange

In den WA - Gebieten darf die Lange des Hauptbaukérpers max.
20,00 m - gemessen parallel zur Hauptfirstrichtung — betragen.
Die Hauptfirstrichtung ist senkrecht zur Geb&udebreite anzuord-
nen.

Material, Form und Farbgebung

Doppelhauser sind in ihrer aul3eren Gestaltung in Bezug auf Mate-
rial, Form und Farbe aufeinander abzustimmen.

AulRenwande mit glanzenden Oberflachen sind unzuléassig. Aus-
genommen hiervon sind Kollektorflachen fir solaren Energiege-
winn.
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11

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlic hen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen
geman § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Natur- und Landschaftsschutzes

Zweckbestimmung:

Landschaftsschutzgebiet

12

Sonstige Hinweise

12.1

12.2

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverzuglich der
Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Boden- und Grundwasserschutz:

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum Boden-
schutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. Es dirfen keine Draina-
gen zur permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet wer-
den.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

CT

Moy

P . ,:9‘\27-—.-3.17\ P
R R

Nutzungs- und Gestaltungsplan

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

vorhandene Boschung

Gestaltungsplan

Vorschlag fur die kinftige Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fur neues Gebaude mit geneigtem Dach

Vorschlag fur eine Garage mit Zufahrt

Offentliche Verkehrsflache

Private Gartenbereiche: nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gebietseingrinung,

Vorschlag fur Baum- und Heckenpflanzungen




