Angabe der Rechtsgrundlagen

Das der Fassung vom
23,00.2004 (BGEL. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2008
(BGBL. 1. 3316);

die Verordnung tber

e bauliche Nutzung der Grundsticke

vom.
1 geandert durch Gesatz vom 22.04.1993 (BGEL

2301.1990 (BGBL.| 5. 132), uk

15,466, 479),
Fassung
Vo 26.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zultzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2008
(BGBI. I 5. 636),
586

ol L L
(BauO NRW)in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. .
256), zulotzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708):

and
Fassung der Bekannimachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
‘geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. §. 514),

Anmerkung

‘Soweit bei den Festsetzungen von Baugebielen keine anderen Bestimmungen
BAUNVO gotroffen sind, werden dio §§ 2 - 14 BauNVO
5 Bebauungsplanes.

Bestand

820

Ordnungswidrigheiten im Sinne des § 84 (1) Zfer 20 BauO NRW und kinnen
gemat § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklirungen und Hinweise

0. Abgrenzungen

— — 0.1 Grenze des riumiicher

geman § 9 (7) BauGe

28. von Baugebieten, undioder Abgrenzung des Maties der Nutzung
innerhal eines Baugebieles
gemaf 28.§ 1(4) und § 16 (5) BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
geman §9 (1)1 BauGe

e Algemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNvO

1n den WA und WA 1 - Gebieten sind alle Ausnahmen gema § 4 (3) nach
BaUNVO ausgeschiossen.

2. MaB der baulichen Nutzung
gemaft §9 (1)1 BauGE

21 Gundiachenzah (GRZ)

gemat §§ 16, 17 und 19 BaukvO

04 2ulassige Grundfachenzah, 2. B. max. 0.4

geman 5§ 1

17 und 20 BaukvO

e zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0.8

23

emat §§ 16 und 20 (1) Baukvo,

: zwei Voligeschosse als Hochsigrenze

‘gemat §§ 16 und 18 BauNVO
TH max. 4,50 m Esisteine Traufhohe (TH) von z. B. max. 4,60 m zuldssig,

FHmax. 10.50 m Esisteine Firsthohe (FH) von 2. B. max. 10,50 m zudssig

B der Berechnung der Hahe baulcher Anlagen sind foigende
Bezugspunkte mafigebend:

Fassadenauenfiichen

- Bei bauichen Anlagen
Bozugspunkt fir de Firs

geneigten Dichern it der obere.
he der oberster Abschiuss der Dachhaut

unterer Bezugspunkt:

‘Als unterer Bozugspunkt st die Oberkante der zur Erschlieung
erforderichen nachsigelegenen forg ausgebauten Verkehrsflache (auf
der Grundiage der jeweiligen Ausbauplanung) maigebend.

Bei gensigter Verkehrsflache istdie im Mitel gemessene Hohe bezogen
auf die jewelige Fassadenlinge maBgebend

3. Bauwei
gemat §9

iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-flichen
2BauGB

31 Bauweise
geman § 22 Baukvo

o offene Bauweise
en offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuissig

32 Oberbaubare Grundsticksflichen
gemén § 23 Baulivo

4. Hochstaulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden aus
besonderen stidtebaulichen Griinden
gema § 9 (1)6 BauGe

max. 2 WE Es sind jo Wohngebaude (Einzehaus oder Doppelhaushalfie) hachstens
‘2wei Wohneinheiten (WE) zulassig

5. Fliichen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
und Garagen
gemat §9(1)4 BauGB

51 Stellplatze, Carports und Garagen
gem3 §§ 12 und 212 BauVO

Steliplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb dor borbaubaren
Flachen zulissi.

zugelassen werden, wenn sie im bauichen Zusammenhang it dem

Vor Carports und Garagen ist 2u den fir die Erschiefiung des
o

ein Abstand von mind. 5,00 m einzunalten

Festsstzungen zu Stelpiatzen, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen auf Vorgartenfiachen sishe Zifer 10.1.1

6. Verkehrsflichen
geman §

7. Fiéichen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen und
leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

ichen

gemaR §9 (1) 12,13 und 21 BauGe.

71

Vorhandener Mischwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal/ Staukanal

gepiante Schmutzwasserdruckrohrieitung

Zweckbestmmung:
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsirager

Die Stadt Belefeld st berechtigt,in den privaten Grundsticksfiichen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben zu
unterhatten, 2 ermeuern und ggf. 2u vergrofier. Zu diesem Zweck sind
oder die sonst von ot
die Grundsticke zu Der

i in
202,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mafinahmen durchfihren, die
den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden.

diesen mit
tiof wurzelnden Baumen oder Bischen bepfanzen oder
Bodenaufschiltungen vomehmen.

8.Umg \g von Flichen zum sumen und
w.;_a..»;samo._ms.»._m»uf.é._ﬁ._

goman § 9 (1) 252 BauGB

Auf der entsprechend gekennzeichneten privaten Flache ist sine
einreihige Heckenpflanzung aus standorigerechten heimischen
Laubgeholzen vorzunehmen.
Die optische Wirkung einer Hecke it zu erhalten.

indie

9 Die von Bebauung freizuhaltenden Flichen bzw. Schutzflichen und
ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen
i im Sinne i
gesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
- trofond y

Vorkehrungen
0 und 24 BauGB

01
Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beiderseits
oder Stréucher anzupflanzen.

92 Fléchen fur I

schadiche Umwellsinwikungen

Verkehrstam -vorbelasteter Bereich-

Dio Gebaude der ersien Baureihe entiang des Horstheider Weges (mit

wai

(Grundrissgestaltung, schallgedammte Autenwande, Dacher,

L und L

derart zu schiltzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB () und in den
aumen nachis 30 0B (A) bei geschlossenen Tren und Fenstem

Ein entsprechender schaliechnischer Nachweis nach VDI 2719 it zu
erbringen.

Bei Neubau, wesentichen Nutzungsanderungen oder Umbau

(Terrassen und Balkone) mogichst zur armabgewandien Osiseite
angeordnet werden. Au straenseitige offene Balkonen und Loggien
Solte verzichtet werden.

93 Gewssserschutzstrifen

iger und genehmigungsfreier Nebenanlags

SD35° - 45°

10. Ortliche Bauvorschriften
gomaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

Vorgarten w2
gestalten und dauerhaft 2u pfegen.

Garagen.

dige Zufahrten (2. B. zu
. wenn andere
0 113

befestigtwerden,

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauVO sind innerhal der
Vorgarenfiache unzulssig

Hinwels: Fests. zu Stelplatzen, Carports u. Garagen sh. Zifer 5.

12 Einfredungen
EinEntiang der offentichen Verkehsflichen und an den st
rtenbereiches sind

aten Zaunen, Holzzaunen und

ichen

Im Obergang zu
Hecken, Zaunen,

n Landschaft sind Einf
izzaunen und Mauem

dungen in Form von
2u oiner Hohe von 1,00 m

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundiage entspricht den Anforderungen des.
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
2.2t gilltigen Fassung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,
Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Katasteramt
[

BEBAUUNGSPLANNR. 1I/T7
“"HORSTHEIDER WEG / KERKBREEDE"

TEXTBLATT

VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 26.02.08
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 31.03 - 18.04.08
ENTWURFSBESCHLUSS 04.11.08
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 05.12.2008 - 06.01.09

SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

PLANVERFASSER:

STADT BIELEFELD
BAUAMT, 600.42

ENDERWEIT + PARTNER GMBH

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist
am vom Umwelt- und

2ulassig. Zum Schutz vor Knnen
Hecken oder bepfanzte Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen
werden.

Far die Hauptbaukbrper sind Satteldacher (Gisbel- und

der Stadt Bielefeld als
Entwurf beschlossen worden.

Krippewaimdcher) mit ener Keigung von 35°45° zulssig Bielefeld,
auch
Flachdacher sowie flach geneigle Décher Zuss
Fir de und
Dacheingriinungen zulssig. Vorsiizender
Solranlagen sind bel gieicher Dachneigung aufden gesamien
geeigneten Dac
Heigung, angensherien Schriftfahrerfin

wah

sind hinsi

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- TEIL A NUTZUNGSPLAN/
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN/
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BESTANDSPLAN

- GESTALTUNGSPLAN

- BEGRUNDUNG

ich 2u gestalten.

Dieser Entwurf hat einschlieRlich des Textes und der

Dacheindeckungen zuléssig

1022 Dachaufbauten und -sinschnite

inrer. 0% der
Trauflinge der zugehérigen Dachfdchen nicht Gberschreiten.
Einzelaniagen werden zusammengerechnet. Sie sind aus der

mindestens 1,60 m
mindostens 0,75 m p:

Dio Sockel sind bis zu einer HGhe von maximal 0,60 m zuidssig,

oberer Bezugspunkt:
‘Als oberer Bezugspunk st die Oberkante der Rondecke des.
Erigeschossfutbodens mafigebend.

1032 Gebaudbreis

ind den
genen  Stellungnahmen in der Zeit vom
bis

Gffentich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
sffentiich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Der Oberbiirgermeister
Bauamt

LA

PLANGEBIET: Fir das Gebiet:

ostlich der Stralle 'Horstheider Weg'

der Stralte "

GEMARKUNG/ FLUR: Theesen / Flur 2
KARTENGRUNDLAGE:  29.03.2007

Dieser Plan istgem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB
und §7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der
Stadtam als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

In den WA - Gebieten darf di Br
max. 12,00 m - gemessen sen}

des i
it 2ur Hauptfr

P

In den WA fur den

eine Brefts von max. 14,00 m zugelassen werden
1033 Gevaudelange
In den WA - Gebeten darf ie Lange des Hauptbaukbrpers max. 20,00
m - gemessen parallel zur Hauptirstichtung - belragen.
Die

1034 Material, Form und Farbgebun

P in
Form und Farbe aufeinander abzustimmen.

AuRenwande it glanzenden Oberfachen sind unzuldssig
hiervon sind fir solaren E

it Obernahme von
Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem3t § 9 (6) BauGB.

Umgrenzung e

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begriindung ab

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss.
des und der Ort der

sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

und Landschafisschutzes
Zuweckbestimmung:
Landschaftsschutzgebiet
12. Sonstige Hinweise
121 Natur-, Boden und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld
iche Bodenfunde oder
Bodenverfarbungen,

it nach §§ 15 und 16 des
Entdeckung

dem
drei Werkiage in unveranderlem Zustand zu erhalten.

122 Boden- und Grundwasserschutz

bei hingewiesen. Es dirfen

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Vorhandene Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Boschung

Der O
Bauamt
LA
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