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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762);

die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), gedndert durch Gesetz vom

09.05.2000 (GV. NRW 8. 439),

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NRW. S. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (Griliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



10

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerkldrungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
F™ ™| ot crenzedesriumi jtun pauun !
b - gem. § 9 (7) BauGB ‘

hal der sonst

gem. §§ 1 (4) und 16 {5) BauNVO

-soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen ergibt-

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1)} 1 BauGB
7 1.1 Heines Wohngebiet
///////////é gem. § 3 BauNvO
7,

WR Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO aus-
geschlossen.
7 1.2 Allgemeines Wohngebiet
¢'/////////é gem. § 4 BauNVO
7
WA Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.
Die ubrigen Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1
BauNVO ausgeschlossen.
2 gem, § 9 (1) 1 BauG8

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfiichenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNvO

Die Grundflachenzahl (GRZ) im gesamten Plangebiet betragt 0,4.

hoBflich i
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVvO

Die GeschoBfidchenzahl (GFZ) im gesamten Plangebiet betragt 0,8.

hl der Voll h i in au0 NW
gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO

1 VollgeschofB

2.2

2.3

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

2 Vollgeschosse zwingend
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2.4 Hdhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVvO
FH7,50m Die Firsth6he (FH) dart in keinem Punkt des Firstes das MaB von 7,50 m,
FH 9,50 m 9,50 m bzw. 13,00 m iiberschreiten (Firsthdhenbegrenzung).
FH 13,00 m Die Firsthdhe st lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First (First-

ziegel) zum vorhandenen Gelidnde zu messeh.

Firsthéhenbegrenzung

— ——
"- ey g,
T &

---------
-------
--------

Oberkante des vorhandenen Geldndes

Hinwaeis:

Die nachfolgend dargesteiiten Systemschnitte dienen zur Erduterung
der festgesetzten Firsthdhenbegrenzung.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein eingeschossiges Gebéude

Firsthéhenbe_g_rz_ag;ung =950 m

¢ o — v e = — - — i ¢ ——— —— o

| Firsthohe =9,10

Dach = 5,40

/ 42"\ T~ Drempel = 0,80

GeschoB = 2,75
Sockel = 0,15

L
| Gebdudebreite z.B. 12,00 | Geldnde
] -

Beispielhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Gebéude

Firsthége_gp_gg_rg_qiung =13,00m

— e — R — e e 4t Bl

_ Firsthéhe =12,20

Dach = 5,40

2\

[ Drempel = 0,80

GeschoB = 2,75

Gescho3 = 2,75
- Sockel = 0,50
Geldnde

---------------------------------

1 Gebiudebreite z.B. 12,00 |
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Bauweise, {iberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
stiicksfidchen, Steilung baulicher Anlagen

gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Offene Bauweise
gem. § 22 BauNVvQ

Festsetzungen zur Gebaudeldnge siehe Zitfer 11.3.2

gem. § 23 BauNvO
Baugrenze

tel icher A
gem. § 9 (1) 2 BauGB

Gebdudeldngsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fiir Gebdude mit
geneigtem Dach

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukdrper verbindlich
(Hauptfirstrichtung). Bei Geb#uden mit mehreren Firsten muB der lang-
ste First der singetragenen Firstrichtung entsprechen.

Bei Anderungen an vorhandensn Wohnhéusemn {Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand andere Firstrichtungen zuldssig.

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind beide darge-
steliten Firstrichtungen zuldssig.

Fldchen flir erforderliche Nebenanlagen sowie Fliichen fiir
Gemeinschaftsanlagen

gem. §§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

p— ——— v —

4.1

4.2

lipid n
gem. §§ 1? und 21a BauNVvQ

Stellplﬁtzé sind innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fidchen sowie den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Dartber hinaus sind Stelipiétze im Vorgartenbereich zulissig. Die Fest-

setzungen unter Ziffer 11.1.1 -Stellpliitze im Vorgartenbereich- sind ein-
zuhalten.

Umgrenzung von Flichen fir erforderliche Nebenaniagen sowie Flg-
chen fir Gemeinschaftsaniagen

Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze und Carports sowie die zugehﬁrigeh Zufahrten

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplitze, Garagen und Carports auf den
ubngen Grundstiicksflichen unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen Garagen, Carports und Stellplitze auch auf
den nicht (berbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn sie in bauh-
chem Zusammenhang mit den zuldssigen Hauptgebduden errichtet
werden.

Zufahrten zum Horstheider Weg

Die Zufahrten zu Stellplitzen, Carports und Garagen von Grundstiicken,
die vom Horstheider Weg erschliossen werden, sind zusammenzufas-

!

sen. .
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen von Wohngebduden
aus besonderen stidtebaulichen Griinden

gem. § 9 (1) 6 BauGB

2WE

in den entsprechend gekennzeichneten Baugebieten sind je Gebiude
(Einzethaus, Doppelhauseinheit oder Reihenhauseinheit) hdchstens
2 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

vB

F+R

6.1

Strafent lini

Die Stralenbegrenzungstinie gilt auch gegeniiber Verkehrsfisichen mit
unterschiedliicher Zweckbestimmung.

Zweckbestimmung:
Verkehrsheruhigter Bereich

Empfehlung:

Die entsprechend gekennzeichneten ErschlieBungsstraBen sollen mit
durchgehender Pflasterung und Pflanzbeeten ausgebaut und als ver-
kehrsberuhigter Bereich im Sinne der StraBenverkehrsordnung (Zei-
chen 325 und 326) gekennzeichnet werden.

FuB- und Radweg mit ErschlieBungsfunktion flir die angrenzenden Bau-
grundsticke s

Erpfehtung;

Durch entsprechende straBenverkehrsrechtliche Anordnungen soll
sichergestellt werden, daB8 diese Wege nur dem &ffentlichen Rad- und
FuBgangerverkehr sowie der ErschlieBung der angrenzenden Grund-
stlicke dienen.

Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsania-
gen und -leitungen

gem. § 9 (1) 12 und 13 BauGB

7.1

Versoraungsflichen
gem. § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat, Trafostation

Gas, Gasreglerstation
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7.2 Edbrung von Ver- und Entsorgungsieitungen

gem. § 9 (1) 13 BauGB
Hinweise:

—-1—M-'-<—o-- vorhandener Mischwasserkanal
_qﬂ_o_, geplanter Mischwasserkanal
HDG .
- & - vorhandene Gashochdruckleitung DN 150
8 Grinflichen gem. § 9 {1) 15 BauGB
8.1 Offentliche Grinflic he
6 Zweckbestimmung:
Kleinkinderspieiplatz
i gie ]| 8.2 Private Griinfidiche
Y & i
Zweckbestimmung:
NHG Naturnaher Hausgarten
9 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfiichen undihre
Nutzung, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen
' gem. § 9 (1) 24 BauGB
A A A 91 Vorkehrun

m[m" | - -
Von dem BlumengroBhandel Horstheider Weg 230 gehen Lirmeinwir-
kungen auf den Bereich westlich des Horstheider Weges aus.

Zum Schutz vor diesen Larmeinwirkungen diirfen in diesem Bereich kei-
ne zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne von §2(6)
BauO NW in AuBenw&nden angeordnet werden, die zu der Larmquelle
auf dem Grundstiick des BlumengroShandels Horstheider Weg 230
ausgerichtet sind.

Davon sind die zum Horstheider Weg ausgerichteten Traufseiten sowie
die jeweils zur Larmquelle ausgerichtete Giebelseite betroffen.

Ausgenommen hiervon sind Fenster von Klichen,

Es ist sicherzustellen, daB in Aufenthaltsridumen im Sinne von § 2 (6)
BauO NW (mit Ausnahme von Kiichen) gem. VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" nachts
folgende Innenschalipegel eingehaiten werden:

Mittelungspeget Lm 5230d8
mittlerer Maximalpegei Lmax <40 dB
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9.2

Ausnahmswaeise ist die Anordnung von derartigen Raumen auch zu den
larmzugewandten Seiten zuldssig, wenn die genannten Innenschallpe-
gel eingehalten werden und eine Liiftung ohne Offnung der Fenster
mdglich ist.

Hinweise:
Ldsungsmdglichkeiten sind in der VDI-Richtlinie 2719 “Schallddmmung

von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* Punkt 10 "Schaildam-
mung und Liftung" aufgezeigt.

In dem dargesteliten Beispiel fiir eine mégliche Bebauung sind die Ge-
baudeseiten gekennzeichnet, an denen die festgesetzten Vorkehrungen
zur Minderung von Einwirkungen von Gewerbeldrm erforderlich wer-
den.
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von jrdischen Leit

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beiderseits
der vorhandenen und geplanten Kanaltrassen und Versorgungsiei-
tungen (Siehe Ziffer 7.2.) keine tiefwurzelnden B&ume oder Striucher
vorzusehen.

10

Fidchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestal-
tung

gem. § 9(1) 25 a+b BauGB sowie § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

D d
D O
2 O

*Ns

10.1

mgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
n nstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind mit heimischen und
standortgerechten Baumen und Strduchern aus der nachfoigenden
Baum- und Strauchartenliste zu bepflanzen.
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10.2

10.3

10.4

Straucharten: Schneeball

Baumarten: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium
Silberweide Salix atba
Eberesche Sorbus aucuparia

Vibumum opulus

Weildorn Cratasgus monogyna
Schiehen Prunus spinosa
Hainbuchen Carpinus betulus
Hundsrosen Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita

Liguster Ligustrum vulgare

Die Baumarten sind in der Pflanzqualitat Heister, 2 x verpflanzt, H8he
100 bis 150 cm, und die Straucharten in der Pflanzqualitit Strauch,
2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm und eine Pflanze pro qm, zu verwen-
den.

Je Baugrundstiick dirfen die festgesetzten Fidchen fir die Bepflanzun-
gen nur durch eine Zufahrt von hdchstens 3,00 m Breite unterbrochen

werden. )

Gestalt ler H ant
Je angefangene 500 gm Grundstiicksfléiche ist in einem Abstand von
1,50 m bis 2,50 m von der dffentlichen Verkehrsfliche mindestens ein
Baum der unter Ziffer 10.1 aufgefihrten Baumarten anzupflanzen.

Fir den Fall, daB das Baugrundstiick nur mit seiner Zufahrt an die &ffent-
liche Verkehrsfliche grenzt, ist der Baumstandort beliebig auf dem
Grundstlick wahlbar. )

nzupflanze inzelbi

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein Baum der
unter Ziffer 10.1 aufgefithrten Baumarten anzupflanzen.

Die Einzelpdume 'sind in der Pflanzqualitit Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang 8 - 14 cm, auf einer Pflanzfiidche von mindestens 2,50 m
x 2,50 m zu verwenden. Obstb&ume in der Pflanzqualitéit Hochstamm,
mit Stammumfang 7 cm kdnnen ebenfalls als geeignete Baumarten ver-
wendet werden.

inweis:
Im Hinblick auf die anzupflanzenden Biaume und Striucher wird auf das
"Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” Ausgabe 1989 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen -ArbeitsausschuB Kommunaler StraBenbau- hin-
gewiesen,

Danach sind SchutzmaBnahmen mit dem jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstrager abzustimmen, sofern die Baumstandorte im Wurzelbereich
einen Mindestabstand von 2,50 m von der AuBenhaut der Ver- oder Ent-
sorgungsleitung unterschreiten.

Zu erhaltener Einzeibaum

gem. § 9 (1) 25b BauGB

Das Geldnde unterhalb des Kronenbereiches darf in der Héhenlage
nicht verandert werden. Verdnderungen der Bodenoberfldche, z.8.
durch neue Versiegelung oder Anlage von Nebenanlagen oder Garagen
sind unzuldssig.
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11

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m, § 86 BauO NW (drtliche Bauvorschriften)

SD 28-30°
SD 38-42°

11.1

11.1.1

11.1.2

1.2
11.2.1

Die unbebauten Grundstiicksfiichen mit Ausnahme der Stellpiitze,
Carports und Garagen sowie deren Zufahrten sind grundsétzlich gért-
nerisch anzulegen.

Der Vorgartenbereich ist die nicht iiberbaubare Grundstiicksfiiche in
5.00 m Tiefe entlang der &ffentiichen Verkehrsfldchen. Ist fiir den Ab-
stand zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ein
geringeres MaB festgesetzt, gilt diese Tiefe ais Vorgartenbereich.

Im Vorgartenbereich sind Grundstiickszufahrten in 3,00 m Breite und
nicht iberdachte Steliplétze zuldssig.
Carports und Garagen sind im Vorgartenbereich unzulgssig.

Die Summe der Fliche fiir Steliplatze und Zufahrten im Vorgartenbe-
reich darf in den Baugebiaten, in denen eine eingeschossige Bebauung
festgesetztist, nicht mehr als ein Drittel der Vorgartenfliche des jewsili-
gen Baugrundstiickes betragen. In den Baugebieten, in denen eine
zweigeschossige Bebauung zwingend oder als Hdochstgrenze festge-
setztist, darf die Summe der Fliichen fiir Stellplatze und Zufahrten nicht
mehr als die Hélfte der Vorgartenfiiche des jeweiligen Baugrund-
stiickes einnehmen.

Werden mehrere Stellplatze nebeneinander angeordnet, so ist nach je-
weils 3 Stellplétzen ein Baum entsprechend der unter Ziffer 10.1 aufge-
fihrten Baumarten zy pflanzen. Die unversiegelte Pflanzfliche muB hier
mindestens 2,00 x 2,00 m betragen. '

infriedi i n
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen und an den seitlichen

Grundstiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sind geschlos-
sene Hecken aus standortgerechten Laubgehéizen als Einfriedigung

zulassig.

Fir die Auswahl der Heckenpflanzen sind folgende der unter Ziffer 10.1
aufgeflhrten Straucharten zu verwenden:

Weildorn, Schiehe, Hainbuche, Heckenkirsche und Liguster in der
Pflanzqualitédt Strauch, 2 x verpflanzt, Hdhe 60 - 100 cm.

In die Hecken kénnen Drahtzdune eingebaut werden, sofern sie zu &f-
fentlichen Verkehrsflichen mindestens 0,50 m zuriickgenommen und
straBenseitig bepflanzt werden.

AuBere taltun licher Anlagen -Dicher-

Dachform, Dagr_mgigung und Dacheindeckung

Zuldssig sind geneigte Décher als symmetrische Sattelddcher (Giebel-
dédcher und Krippelwalmdicher) mit einer Dachneigung von 28 bis 30°
bzw. von 38 bis 42°,

Fur Garagen sind auch Flachdicher Zulassig.

Dacher von Doppelhéusern, Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen und
nebeneinanderstehenden Garagen sind hinsichtiich der Dachneigung

einheitlich zu gestaiten.
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122

1.3
11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.3.4

Fir die Dachftdchen sind Dachpfannen mit matter Oberflédche in den
Farben anthrazit und dunkelbraun bis Ziegelrot zu verwenden, Glanzend
glasierte Dachpfannen sind unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 60% der je-
weiligen Dachfldche abdecken. Der Abstand vom seitlichen Dachrand
(Ortgang) muB mindestens 1,0 m betragen.

Bei Anderungen an vorhandenen Wohnhausemn (Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand andere Dachformen, Dachneigun-
gen und Dacheindeckungen zuldssig.

guten,

Dachgauben und Dachioggien diirfenin ihrer Gesamtbreite (Addition al-
ler Einzelbreiten) ein Drittel der Trauflinge der Zugehdrigen Dachfidche
nicht tberschreiten, Die Trauflinge wird jeweils einschlieBlich der Dach-
Uberstédnde gemessen.

Bei Doppel- und Reihenhéusern bezieht sich die Traufidnge auf die je-
weilige Dachfliche der sinzelnen Hauseinheit.

Der Abstand vom Ortgang (seitlicher Dachrand) muB mindestens 1,50 m
betragen.

Der Dachiiberstand wird auf 0,60 m begrenzt.
r H - -

Gebiudebreit
Die Breite des Hauptbaukérpers darf rechtwinklig zur Hauptfirstrichtun
(Siehe Ziffer 3.3) gemessen bei eingeschossigen Gebéuden’
max. 13,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden max. 15,00 m be-
tragen.

Gebéiudels

Die Gebdudelinge darf parallel zur Hauptfirstrichtung gemessen
max. 25,00 m betragen.

Die Gebéudeldnge in der Gberbaubaren Grundstiicksfliche, fiir die die
Vorkehrungen an Geb&uden zur Minderung von Einwirkungen von Ge-
werbeldrmi getroffen sind (siehe Punkt 9.2), darf 50,00 m betragen.

Sockelhst

Die Sockelhéhe darf nicht mehrals 0,60 m betragen. Es gilt das bergsei-
tige MaBl von der vorhandenen Gelidndeoberfliche bis zur Oberkante

des ErdgeschoBfuBbodens,

Drempeih¢he
Die hochstzulédssige Drempelhéhe betragt 0,80 m.

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte MaB von der Schnittlinie des
fertigen FuBbodens mit der 4uBeren Wandfliche bis zur Schnittlinie der
Dacheindeckung mit der duBeren Wandflache.

Grofiere DrempelhShen sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden Ge-
baudeteilen dieser Riicksprung héchstens ein Dritte| der Gebdudeidnge

in Firstrichtung betragt.

Hinweis:
Siehe hierzu auch Ziffer 2.4 Héhe baulicher Anlagen
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12

Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Hinweis: :

Wenn bei Erdarbeiten kuitur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem
Amt fir Bodendenkmalpfiege, Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Nutzungsplan

~ Grenze benachbarter Bebauungspléine

f | |/T 32 ! ;  Bezeichnung benachbarter Bebauungspldne
|
Gestaltungsplan
Vorhandenes Gebé&ude mit Firstrichtung und Hausnummer
.45 |
Vorschlége fiir:
—————— Neue Grundstiicksgrenze
I Gebéude mit geneigtem Dach
Offentliche Verkehrsfiache mit Aufteilung in Fahrbahn, Gehweg, Pflanz flé-
_ chen, StraBenseitengraben, Uberquerungshilfe usw.
vB Offentliche Verkehrsfliche -Verkehrsberuhigter Bereich-
F+R Offentliche Verkehrsfisiche -FuB- und Radweg-

Baumpflanzung

Heckenpflanzung

Stellplatze mit Zufahrt

Offentliche Griinfliche, Kleinkinderspieiplatz

e

Umgrenzung von Flachen von Altdeponien, ohne Lagegenauigkeit




