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Begriindung
zumBebauungsplan /T 3.4 .Horstheider Weg“(Teilplan | und I}

fur das Gebiet begrenzt durch den Horstheider Weg im Osten, den Turkisweg im Siden, den
Bernsteinweg im Westen und ein bis zwei Bautiefen nérdlich der Strae Am Horstbrock unter
Einbeziehung des Horstheider Weges bis zur Strae Telgenbrink.

-Stadtbezirk Jollenbeck-

Verfahrensstand: Beschlul® Uber Bedenken und Anregungen zum Gesamtgebiet sowie
Satzungsbeschluld fur Teilplan |

1. Aligemeines

Die zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplane II/T 3, II/T 3.2 und II/T3.3 werden geman §§ 1
und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) jeweils fir einen Teilbereich durch den Bebauungsplan
II/T 3.4 neu aufgestellt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes I/T 3.4 "Horstheider Weg" ist erforderlich, um die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung des Plangebietes entspre-
chend den heutigen Zielvorstellungen unter Berlicksichtigung der inzwischen eingetretenen Ent-
wicklung (Aufgabe des Gartnereibetriebes) zu treffen.  x

Hierdurch werden die Voraussetzungen fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches notwendi-
gen MafBnahmen geschaffen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Osten durch den Horstheider Weg, im Stiden durch den Turkisweg und
im Westen durch den Bernsteinweg begrenzt. Im Norden sind die bebauten Grundstiicke Am
Horstbrock Nr. 1 und 9 sowie Horstheider Weg Nr. 233 und 235 in das Plangebiet mit einbezo-
gen (Hierzu siehe auch unter Punkt 4.6 "Belange des Umweltschutzes"). Darlber hinaus umfaBt
das Plangebiet den Horstheider Weg bis zur Einmiindung auf die StraBe Telgenbrink.

Das etwa gleichmaBig von Norden nach Stden fallende Geldnde war gréBtenteils mit den Ge-
wachshausern und den Nebengebduden einer Gartnerei, die inzwischen abgebrochen worden
sind, bebaut. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet einige Wohnhduser.

In der unmittelbaren Umgebung der Wohnhéuser am Horstheider Weg sind einige erhaltenswerte
Baume vorhanden, die, soweit vertretbar, bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden sollen.

Im Norden und Westen schlieBt ein Wohngebiet mit Einzel-, Doppel- und Kettenhdusern sowie
GeschoBwohnungsbau an das Plangebiet an. Stdlich des Tirkisweges verlauft ein tief einge-
schnittenes Gewasser, das in den Moorbach miindet. Auf der Ostseite des Horstheider Weges
sind einige Wohnhé&user, ein Gartnereibetrieb sowie ein BlumengroBhandel vorhanden. Sidlich
der Gartnerei miindet die StraBe Kerkbreede auf den Horstheider Weg. Diese StraBe ist neben
der StraBe am Himmelreich auch als FuBwegeverbindung zum Moorbachtal anzusehen.

*Ferner soll damit einem dringenden Wohnbedarf der Bevilkerung i. S. des
§ 1 des BauGB MafinG Rechnung getragen werden.
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3. Bisherige Flachenausweisungen

Das Bebauungsplangebiet sowie die nérdlich und westlich hieran angrenzenden Flachen, die be-
reits weitgehend bebaut sind, sind im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelit. Die
gleiche Darstellung trifft auf die dem Bebauungsplan gegeniiberliegende Ostseite der Strafle
Kerkbreede zu.

Das Bachtal sidlich des Turkisweges ist als forstwirtschaftliche bzw. landwirtschaftliche Flache
mit dem Hinweis "Geeigneter Erholungsraum” dargestelit. Dar(ber hinaus liegt dieser Bereich im
Landschaftsschutzgebiet.

Der iberwiegende Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes umfaBt das Plangebiet des
Bebauungsplanes [I/T 3 zwischen den StraBen Am Horstbrock und Horstheider Weg. Der Bereich
der ehemaligen Gértnerei ist als Fidche flr die Landwirtschaft festgesetzt.

Der Planbereich ndrdlich der StraBe Am Horstbrock umfaBt einen kleinen Teil des Bebauungspla-
nes II/T 3.2, flr den allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Fir die Flachen ostlich des Bernsteinweges weist der Bebauungsplan II/T 3.3 allgemeines Wohn-
gebiet, eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kindergarten und &ffentliche Ver-
kehrsflache aus.

4. Planungsgrundsitze und Abwé&gungen

Ziel der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flUr die Realisierung einer Wohnbebauung auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der aufge-
gebenen Gartnerei zu schaffen.

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die vorhandenen Baugebiete Horst-
manns Feld, Am Horstbrock und Bernsteinweg entsprechend der hier vorherrschenden stidte-
baulichen Struktur abgerundet und erganzt werden.

Darliber hinaus ist das Plangebiet flr die Ausweisung von Wohnbaufliche besonders geeignet,
weil keine freie Landschaft in Anspruch genommen wird. Der (berwiegende Teil des Plangebie-
tes war bereits durch Gewéchshauser mit Nebengebauden bebaut, die inzwischen abgebrochen
wurden.

Die Flache ostlich des Bernsteinweges, die im Bebauungsplan 11/T3.3 als Fldche flr den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten ausgewiesen ist, soll in diesem Bebauungsplan
als reines Wohngebiet festgesetzt werden, da inzwischen ein neuer Kindergarten an der Zirkon-
straf3e gebaut wurde, der als Ersatz fir die entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan II/T
3.3 angesehen werden kann.

4.1 Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Der westliche und stdliche Teil des Plangebietes wird als reines Wohngebiet ausgewiesen, in
dem eingeschossige freistehende Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhduser errichtet werden
kénnen. Um dieses Planungsziel zu sichern, wird fir Teilbereiche des Plangebietes die Zahl der
Wohneinheiten auf max. 2 je Hauseinheit begrenzt. Dies wird damit begriindet, daB der Charakter
der westlich angrenzenden Bebauung, die aus Ein- und Zweifamilienhdusern besteht, in dem an-
grenzenden Plangebiet fortgesetzt werden soll.

Westlich des Horstheider Weges wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen
Bebauung ausgewiesen. In diesem Bereich sind zusatzlich auch andere Nutzungen vertretbar,
die das Wohnen nicht stéren.

Die vorhandenen Wohnhéuser in den allgemeinen Wohngebieten werden dem Bestand entspre-
chend planungsrechtlich gesichert.

Fir den Bereich um die vorhandenen Gebaude Horstheider Weg 231 und 231a ist allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, um die vorhandene Nutzung des Gebdudes 231a, in dem sich Neben-
funktionen des Gartnereibetriebes auf der Ostseite des Horstheider Weges (z.B. Sozialrdume und
Garagen) befinden, planungsrechtlich zu sichern.



-51-

4.2 Belange des Verkehrs
ErschlieBung flr den motorisierten Verke wie fir FuBgdnager und Radfahrer

Die KFZ-ErschlieBung flr einen Teilbereich des Bebauungsplangebietes ist bereits durch die
StraBen Am Horstbrock, Horstheider Weg, Tlrkisweg und Bernsteinweg gegeben. Der innere Be-
reich soll durch eine PlanstraBe erschiossen werden, die an die StraBe Am Horstbrock und an
den Horstheider Weg angebunden wird. Diese HaupterschilieBung soll durch FuB- und Radwege
mit dem Bernsteinweg und dem Turkisweg verbunden werden, Uber die auch einige Baugrund-
stiicke flir den KFZ-Verkehr erschiossen werden sollen. Diese FuB- und Radwege sind so dimen-
sioniert, daB Notverkehre sowie Mullfahrzeuge sie ebenfalls befahren kénnen.

Es ist vorgesehen, die PlanstraBBe als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Der in Ost-West-
Richtung verlaufende Teil der PlanstraBe und die Verlangerung durch den FuB- und Radweg stellt
zusétzlich zu dem Tiirkisweg eine Verbindung flir FuBganger und Radfahrer von dem Baugebiet
Bernsteinweg zum Horstheider Weg dar. Uber die StraBe Kerkbreede ist dann eine Anbindung fiir
Spazierganger zum Moorbachtal gegeben.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze, Carports und Garagen sind nur im direkten AnschluB an die Gebaude,
auf der daflr festgesetzten Flache, innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflache und im Vor-
gartenbersich in begrenzter Zahl zulassig. Hierdurch soll erreicht werden, da3 die Gartenbereiche
soweit wie mdglich von diesen Anlagen freigehalten werden.

Unter Berticksichtigung der Belange des Ortsbildes ist die Vorgartenfldche, die fir nicht (iber-
dachte Stellplatze in Anspruch genommen werden darf, begrenzt. Nach maximal drei nebenein-
ander angeordneten Stellplatzen ist die Pflanzung eines Baumes festgesetzt, um eine Auflocke-
rung der Stellplatzanlagen sicherzustellen.

Unter BerUcksichtigung des Durchgangsverkehrs auf dem Horstheider Weg sollen in diesem Be-
reich die Zufahrten zu einzelnen Stellpldtzen zusammengefaBt werden. Fir die festgesetzte Be-
bauung am Horstheider Weg sind Flachen flr Stellplatze im Bereich der vorhandenen Trafo- und
GasUbergabestation am Horstbrock/Horstheider Weg ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bebauungsplanbereich wird heute nicht unmittelbar durch den éffentlichen Personennahver-
kehr erschlossen. Die ndchsten Haltestellen der BVO-Buslinien 55, 56, 354 liegen an der Jéllen-
becker StraBe im Bereich der Einmindungen der StraBen Telgenbrink ("Horstheide") bzw. Ho-
mannsweg ("Homannsweg") in ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet. Die fuBlaufige Verbindung
zu diesen Haltestellen ist unter Benutzung der wenig befahrenen StraBen Am Horstbrock, Tirkis-
weg, Mondsteinweg, TurmalinstraBe und ZirkonstraBe gegeben. Eine glinstigere ErschlieBung
durch den OPNV z.B. (iber den Horstheider Weg ist aus Grunden eines wirtschaftlichen Betriebes
dieser Buslinie nicht abzusehen.

4.3 Soziale Bediirfnisse der Bevélkerung und Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Innerhalb des Plangebietes ist ein Kleinkinderspielplatz mit einer GréBe von ca. 1.400 gm ausge-
wiesen. Die Ausweisung des Kleinkinderspielplatzes ist erforderlich, weil zum einen die Entfer-
nung zu den Kleinkinderspielplatzen in der Umgebung zu weit ist, zum anderen ergibt sich durch
die neu ausgewiesene Bebauung ein entsprechender Fehlbedarf, der durch die Kleinkinderspiel-
platze in der Umgebung nicht gedeckt ist.

Im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages ist es beabsichtigt, eine Teilflaiche des Spielplatzes
zeitgleich mit der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zu realisieren. Um bereits kurz-
fristig eine MindesgroRe eines nutzbaren Spielplatzes errichten zu kdnnen, wurde die 6ffent-
liche Griinflache im Teilplan | um ca. 175 gm erweitert.

Mit Ausnahme des Kleinkinderspielplatzes sind im Plangebiet keine weiteren Flachen fiir die
Naherholung ausgewiesen. Sidostlich des Plangebietes liegt das Waldstlick Dreeker Twehlen.
Unmittelbar nordwestlich an dieses Waldstlick, das auf Dauer erhalten werden soll, befindet sich
ein Bolzplatz in der Ndhe des Plangebietes, der gut zu erreichen ist. Etwa in Verlangerung des
das Plangebiet im Stiden begrenzenden Tirkisweges stellt die StraBe Am Himmelreich eine Ver-
bindung zum Moorbachtal dar, so daB hierdurch eine Anbindung an das (ibergeordnete Griin-
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4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versoragun

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas ist durch das vorhandene Lei-
tungsnetz gegeben, das im Bereich der neu geplanten StraBen entsprechend zu ergénzen ist. Die
vorhandene Trafo-Station und die Gas-Druckminderstation werden planungsrechtlich gesichert.
Eine Ausweisung weiterer Versorgungsflachen ist nicht erforderlich.

Entwésserung

Die im Westen und im Norden an das Plangebiet anschlieBenden Baugebiete sowie die vorhan-
denen Hauser ostlich des Horstheider Weges werden im Mischsystem entwdssert. Flir das neue
Plangebiet ist ebenfalls eine Entwadsserung im Mischsystem vorgesehen.

Eine Versickerung von Regenwasser innerhalb des Planbersiches ist aufgrund der vorhandenen
Bodenverhéltnisse und der Hohe des Grundwasserstandes nicht mdglich.

Unter einer Mutterbodendecke lagert eine 3,0 bis 5,0 m dicke LéBlehmschicht. Darunter befin-
den sich Geschiebebdden oder Schiuffsande. Aufgrund der ungtlinstigen Versickerungsbeiwerte
dieser Bdden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Eine Mulden- Rigo-
len-/Rohrversickerung scheidet aufgrund des hohen Grundwasserstandes aus.

4.5 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler
oder Denkmalbereiche geméaB §§ 3-5 des Denkmalschutzgesetzes NW. Vorsorglich wird jedoch
auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern hingewiesen. Wenn bei Arbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dun-
kle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bie-
lefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

4.6 Belange des Umweltschutzes
Gewerbeldrm

Ostlich des Horstheider Weges befindet sich ein Gartnereibetrieb und ein BlumengroBhandel,
letzterer wird auch wahrend der Nachtzeit beliefert. Die Anlieferung erfolgt auf dem Betriebs-
grundstlick direkt vor der Versandhalle am Horstheider Weg. Die Nachtanlieferung stellt im Hin-
blick auf die geplante Wohnbebauung eine schalltechnisch kritische Situation dar.

Daher wurde geprift, unter welchen Voraussetzungen eine Wohnbebauung auf den gegentiber-
liegenden Flachen realisiert werden kann, ohne den Betrieb in seiner Nutzung zu beeintrachtigen.

Hierzu wurden 2 Schallgutachten erstellt:

1) Zundchst wurde untersucht, inwieweit durch eine Verlegung der Anlieferung hinter die Ver-
sandhalle die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Larmimmissionen reduziert werden
kdnnen.

Diese Untersuchung flihrte zu dem Ergebnis, dall durch die abschirmende Wirkung der Ver-
sandhalle die auf die geplante Wohnbebauung einwirkende Larmbelastung auf ein vertretbares
MaB reduziert werden kdnnte.

Dieser Larmminderung im B-Plangebiet wirde jedoch eine erhdhte LA&rmbelastung des ndrd-
lich des Betriebsgeldndes gelegenen, auch zu Wohnzwecken genutzte Hauses Horstheider
Weg 234 gegenliberstehen, da bei einer in diesem Zusammenhang erforderlichen Verlegung
der Zufahrt auf die Nordseite des Betriebes nur ein Abstand von ca. 14 m zu diesem Gebaude
verbleiben wiirde. Das Haus Horstheider Weg 234 wére nédchtlichen Spitzenpegeln von bis zu
max. 79 dB(A) ausgesetzt. Derartige Spitzenpegel wéaren selbst in einem Gewerbegebiet unzu-
l&ssig.

2) In einem weiteren Schallgutachten wurde daher geprift, welche Emissionswerte von einem
LKW mit laufendem Kiihlaggregat in den unginstigsten Nachtstunden bei Beibehaltung der
Anlieferung vor der Versandhalle ausgehen. Im Gutachten wird festgestellt, daB bei freier
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Entsprechend der VDI-Richtlinie 2058 sollen zur Sicherung der Nachtruhe auch kurzzeitige Uber-
schreitungen der Richtwerte um mehr als 20 dB(A) vermieden werden.

In den unterschiedlichen Regelwerken

- Grenzwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
- Richtwerte der VDI-Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft)
- Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

sind in diesem Zusammenhang folgende Immissionswerte flir Gewerbeldrm genannt, die unter-
einander identisch sind: -

im reinen Wohngebiet (WR) im allgemeines Wohngebiet (WA)  im Mischgebiet (M)

Tag 50 dB(A) 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 35 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)

Entsprechend § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind Nutzungen einander so zuzuordnen,
daB schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden.

Demzufolge ist zu priifen, inwieweit im Bereich der heranrlickenden Wohnbebauung selbst bzw.
auf dem Betriebsgrundstick MaBnahmen getroffen werden kénnen, um den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung zu tragen.

Hierzu wurden mehrere Varianten zur Minderung der Larmeinwirkungen auf die geplante Wohn-
bebauung Uberprift:

- Einschrankung der Nachtanlieferung des Blumenhandels

Die Anlieferfahrzeuge haben teilweise weite Anfahrtswege (ltalien, Niederlande). Aufgrund die-
ser Anfahrtswege kann seitens des Betriebes nicht sichergestellt werden, daB die Anlieferung
der Ware, die in den frihen Morgenstunden ausgeliefert wird. am Vortage bis 22 Uhr abge-
schlossen werden kann.

- Errichtung einer Schallschutzwand auf dem Betriebsgelénde

Die Anlieferung erfolgt heute auf der Flache zwischen dem Horstheider Weg und der Versand-
halle. Ein wesentlicher Teil der Ldrmemissionen geht von den Kihlaggregaten oberhalb des
Flhrerhauses aus. Es ist davon auszugehen, daB es aus organisatorischen Griinden nicht
mdglich ist, sicherzustellen, daB die Kihlaggregate wéhrend der Anlieferung ausgeschaltet
werden.

Um diese Larmemissionen zu reduzieren, wére ein Schallschirm mit einer Mindesthéhe von
ca.m 4,0 m erforderlich.

Aus stadtgestalterischer Sicht ist die Realisierung einer LarmschutzmaBnahme in Form einer
Schallschutzwand insbesondere unter Berlicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur nicht vertretbar.

- Errichtung einer Schallschutzwand westlich des Horstheider Weges gegentiber dem Betriebs-
grundstlick

Auch eine Schallschutzwand auf der Westseite des Horstheider Weges miBte mindestens
4,0 m hoch sein, um schalltechnisch wirksam zu werden. Hiermit wére eine ErschlieBung der
Wohnbaugrundstiicke vom Horstheider Weg im Bereich der Schallschutzwand ausgeschlos-
sen.

Neben stadtgestalterischen Gesichtspunkten sprechen auch der erhéhte ErschlieBungsauf-
* wand gegen eine solche MaBnahme.

Unter Berlicksichtigung der dffentlichen und privaten Belange sowie unter besonderer Berlick-
sichtigung der Belange der Wirtschaft und der gesunden Wohnverhéltnisse sind daher im Rah-
men der gegenseitigen Ricksichtnahme MaBnahmen zu treffen, die das Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe gewahrleisten.

Aus diesem Grunde werden im Bebauungsplan "Horstheider Weg" Festsetzungen fir die gegen-
iber dem BlumengroBhandel geplante Wohnbebauung getroffen, die die Anordnung von R&u-
men fir den dauernden Aufenthalt von Menschen mit Ausnahme von Kiichen auf der l&rmzuge-
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Hierdurch soll gewdahrleistet werden, da3 im Inneren der Gebaude flir die Wohn- und Schlafriu-
me die Richtwerte gem. TA L&rm eingehalten werden.

In den bei freier Schallausbreitung verldrmten Teilen des Plangebietes werden nach Realisierung
der Wohnbebauung entlang der StraBe Horstheider Weg die Orientierungswerte fir allgemeines
Wohngebiet z.T. eingehalten. Aus diesem Grunde ist es zwingend erforderlich, daf die dem Blu-
mengroBhandel gegenliberliegenden Gebaude in schalltechnisch ausreichender Lange und Héhe
zeitlich vor den westlich hiervon geplanten Hausern errichtet werden. Hierzu ist mit dem Eigentii-
mer der betroffenen Grundstlicke eine entsprechende Vereinbarung getroffen worden.~

In den Bereichen des Plangebietes, die nicht im Schallschatten des dem BlumengroBhandels ge-
geniuberliegenden Geb&uderiegels liegen, werden mit Ausnahme der Gebéude, die sich unmittel-
bar gegentber dem BlumengroBhandel befinden, die Orientierungswerte flir Mischgebiet einge-
halten. Unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Belange des bestehenden Betriebes und der
aus der gewerblichen Nutzung resultierenden Vorbelastung beziiglich der als Abrundung des
vorhandenen Siedlungsbereiches geplanten Wohnbebauung ist hier das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme einzuhalten. Aufgrund dieser erforderlichen Ricksichtnahme sind hier Orientie-
rungswerte flr Mischgebiet hinzunehmen.

Ausschnitt aus dem Gestaltungsplan M 1:1.000 mit Eintragung der Isofone der vom Blumengro-
handel ausgeshenden Larmimmissionen

o

o)
L}




-55-

Einbezishuna der bebauten Grundstiicke ndrdlich der Stralie Am Horstbrock in den Bebauunaspla

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan II/T.3.2 sind auf den inzwischen bebauten Grundstiicken
nordlich der StraBe Am Horstbrock bauliche Vorkehrungen zum Schutz ver Larmeinwirkungen
festgesetzt, da zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Larmimmissionen, die
von dem Gartnereibetrieb sldlich der StraBe Am Horstbrock ausgingen, zu beriicksichtigen wa-
ren. Wie bereits erwahnt, ist dieser Gértnereibetrieb inzwischen aufgegeben. Die Flachen des
Gértnereibetriebes werden im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes als reines bzw.
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Somit kann die Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen, wie sie zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes II/T.3.2 erforderlich waren, nérdlich sowie auch sudlich der StraBe Am
Horstbrock (Flurstlick 1144) entfallen.

Bodenbelastun

Westlich des Mondsteinweges gegenlber der Einmiindung der StraBe Am Horstbrock liegt die
Hausmiilldeponie H 181, flir die eine Gefdhrdungsabschétzung vorliegt. Hierdurch ist keine Be-
eintrachtigung des Plangebietes zu erwarten.

Bei der ca. 80 m stdwestlich des Plangebietes liegenden Altablagerung B 185 handelt es sich
um die teilweise Verflllung eines ehemaligen Bachsiekes zum Zwecke der Verbreiterung des
Mondsteinweges. Die Ablagerung wurde ca. 1964 bis 1970 vorgenommen. Es wurde Uberwie-
gend Boden mit geringen Anteilen an Bauschutt verfulit. Hierdurch ist ebenfalls keine Beeintrach-
tigung des Plangebietes zu erwarten.

Wéhrend des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Ermittlung mdglicher Bodenbe-
lastungen auf den Flachen des ehemaligen Gértnereibetriebes sowie teilweise auf denhieran an-
grenzenden Fldchen erstellt.

Die Gutachter stellten auf den untersuchten Flachen Bodenverunreinigungen fest. Das belastete
Bodenmaterial im Bereich des ehemaligen Gértnereibetriebes wurde zwischenzeitlich ausgekof-
fert und entsorgt.

Fur die westlich an den ehemaligen Gértnereibetrieb angrenzenden Flachen sind weitere Unter-
suchungen und ggf. EntsorgungsmaBnahmen erforderlich. Aufgrund der bestehenden Eigen-
tumsverhaltnisse und der Bedenken der Grundstickseigentiimer konnten diese abschlieBenden
Untersuchungen noch nicht durchgeflihrt werden. Da die erforderlichen Untersuchungen voraus-
sichtlich nicht kurzfristig abgeschlossen werden kénnen, wird das Plangebiet in 2 Teilplane auf-
geteilt, um bereits zeitnah eine zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung bei-
tragende Wohnbebauung realisieren zu kénnen.

Die Flachen des Teilplanes | sind nach durchgefiihrter Kontrollbeprobung ohne Einschrankungen
fUr die geplante Wohnbebauung geeignet.

4.7 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffs-Ausaleichsregelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Im vorliegenden Fall ist jedoch zu berlicksichtigen, daB ein erheblicher Teil des Plangebistes be-
reits durch Gewachshauser, Nebengebdude sowie Hof- und Wegeflachen einer heute aus-
schlieBlich &stlich des Horstheider Weges ansdssigen Géartnerei versiegelt waren. Diese Gebaude
wurden inzwischen abgebrochen.

Mit Ausnahme des Flurstiicks 1125 am Bernsteinweg werden die noch unbebauten Flachen als
Ackerland bzw. Hausgarten genutzt. Das ca. 800 gm groBe Flurstlick 1125 ist als Brachflache in
seiner 6kologischen Wertigkeit héher einzustufen als die Ackerflachen und Hausgéarten.

Die Eerechnung der vor dem Abbruch vorhanden Flachenversiegelung und der zu erwartenden
Flachenversiegelung durch die geplante Neubebauung zeigt, daB davon auszugehen ist, daf
nach Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen insgesamt sich eine positive Bilanz der heu-
te versiegelten Fldche, die entsiegelt werden soll, im Vergleich mit der neu zu versiegelnden in
Héhe von ca. 1.800 gm Flache ergibt. Dabei ist auch der Neubau des Gehweges auf der West-
seite des Horstheider Weges, der auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes mdéglich
wdére, mit berlicksichtigt.
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Es wird ohne weiteren Nachweis davon ausgegangen, daB die hdhere &kologische Wertigkeit
des Flurstiicks 1125, die bei der Bilanzierung nicht beriicksichtigt ist, durch diese positive Bilanz
abgedeckt ist.

Zu erhaltende Biaume und anzupfla Gehdize

Die Festsetzungen der zu erhaltenden B&dume und anzupflanzenden heimischen Gehélze sind
auch unter dem Gesichtspunkt der Landschaftspflege zu sehen.

5. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung teilweise Neuordnung von Grund und Boden soll
auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.

Bodenordnende MaBnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind voraussicht-
lich nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Flachenbilanz: reines Wohngebiet ca. 1,98 ha
allgemeines Wohngebiet ca.1,62 ha
offentliche Verkehrsflache ca. 0,91 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,11 ha
private Grinflache ca. 0,04 ha
Versorgungsflache ca. 0,02 ha
GrdBe des Plangebietes ca. 4,68 ha

Zahl der Wohneinheiten:  vorhandene Wohneinheiten ca. 20 WE
neue Wohneinheiten " ca. 80 WE

Wohneinheiten, insgesamt ca. 100 WE
8. Auswirkungen auf die rechtsverbindlichen Bebauungspléne II/T 3, II/T3.2 und II/T 3.3

Durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan werden die Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane II/T 3, II/T3.2 und II/T 3.3 ersetzt, soweit sie durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes II/T 3.4 "Horstheider Weg" erfaBt werden.

9. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraussicht-
liche Kosten in Héhe von ca. 1.018.000,- DM fir StraBenbau, FuB- und Radweg auf der Westsei-
te des Horstheider Weges, Entwasserung, Kinderspielplatz incl. Grunderwerb und Vermessung.

Die jahrlichen Unterhaltungskosten fir den Spielplatz betragen ca. 24.000.- DM.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen durch Vertrag gemaB § 124 BauGB privaten ErschlieBungs-
tragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Erméchti-
gung von samtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Ka-
nalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentw&sserung bezahit werden, unabhangig von ihrer
Beitragsfahigkeit, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Er-
hebung von Beitradgen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Die gesamte Flache des Spielplatzes kann endgliltig nur auf Kosten der Stadt Bielefeld herge-
stellt werden, da dieser nicht ausschlieBlich bzw. (iberwiegend dem neu ausgewiesenen Bauge-
biet dient und nicht zu den vom ErschiieBungstrdger in vollem Umfange zu erbringenden Er-
schlieBungsleistungen zahit. '

Der ErschlieBungstrager hat sich bereit erklart, den Teilbereich des Kleinkinderspielplatzes, der
auf seinem Grundstiick (Teil des Flurstlickes 1281 = ca. 680 gm) liegt, auf seine Kosten anzule-
gen und mit entsprechenden Geraten auszustatten.



