Bebauungsplan

Nr. 11/ T3.1

1.Anderung

, 1heesen — Auf der Horstheide*

Jolienbecker Stralde, Telgenbrink, ostlich
Mondsteinweg, Turkisweg, Zirkonstrale

Jollenbeck — OT Theesen

Satzung

Begrinung
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Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr II/T 3.1 wurde am 09.11.1981 rechtsverbindlich und weist im Wesentli-
chen Reine Wohngebiete gemal § 3 BauNVO 1977 sowie entlang der Stralen Telgenbrink und
Mondsteinweg auch Allgemeine Wohngebiete aus.

In den Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung wurden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
die in den Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen Laden, die ausschlieRlich zur De-
ckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kieine Betriebe de
Beherbergungsgewerbes ausdriickiich nicht zugelassen.

Eine besondere stadtebauliche Begriindung hierfir ist aus den damaligen Aufstellungsunteriagen
sowie dem vorliegenden Text der Begriindung nicht mehr nachzuvoliziehen.

Typischerweise dienen die nach der Baunutzungsverordnung zugelassenen Ausnahmen der Ver-
sorgung des Gebietes mit Dingen des taglichen Bedarfes (z. B. Zeitschriften, B&ckerei, Schiach-
ter).

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in den Reinen Wohngebieter
jedoch zuldssig nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des tiglichen Bedarfes fi
die Bewohner des Gebietes dienen, worunter in der Regel verstanden werden: Frisér, Anderungs-
schneiderei u. a.

Da inzwischen insbesondere konkrete Nachfragen nach Nutzungsanderungen fir Laden im WR-
Bereich vorliegen, soll der Kreis, der nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen auch neben dem Bereich jetzt zulassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe auf Laden,
die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, erweitert werden.

Die bisherigen sowie kinftigen textlichen Festsetzungen ergeben sich aus der Anlage.

Eine Beschrénkung ausschlielllich auf dieses Nutzungsspektrum ldsst Beeintriachtigungen der
Nachbarschatt nicht erwarten.



Anlage
l.  Bisherige textliche Festsetzung
Ergénzende Einzelbestimmungen zum Inhait
Zu A 1) - Art und MaR der baulichen Nutzung -
1. GemaR § 1 (6) 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise
1.1 in den ,Reinen Wohngebieten* Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Be-

wohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3
der BauNVQ) nicht zugelassen.

Hl. Neue Festsetzung

Ergédnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt

Zu A 1) - Art und MaR der baulichen Nutzung -

1 GemaR § 1 (8) 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise

1.1 in den ,Reinen Wohngebieten® kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 der
BauNVO) nicht zugelassen.
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