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I.

- Begriindung -

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/T 3.1 fiir das
Gebiet "Theesen - Auf Jder Horstheide"™ - Stadtbezirk Jdllenbeck -

A.

- Allgemeines -

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stddtebauliche Ordnung fiir das Gebiet zwischen Jdllen-
becker Strafe - Telgenbrink - Mondsteinweg - Tiirkisweg - Zir-~
konstraBe (Theesen - Auf der Horstheide). Er bildet die Grund-
lage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderli-
che Mafinahmen. Der Rat der Stadt Bieleld hat am 24.02.1977
beschlossen, da3 ein Bebauungsplan fiir das vorgenannte Gebiet
aufgestellt werden soll.

B.

= Planungsziele und -zwecke =~

1l.) Hauptplanungsziel ist es, die anbaufreie Strecke der J&1ien -
becker StraBe ( L 783) in diesem Bereich von FuBgidnger- un:i
Radfahrverkehr freizuhalten.

Deshalb werden &ffentliche Fu3gdngerwege von der Strabs
Telgenbrink zur Rubinstrade und von der Turmalinstrase
zur SaarstraBe im Bebauungsplan festgesetzt.

2.) Im siidlichen Planbereich wird das Gebiet zwischen deyx Tur-
malinstrafie und der Zirkonstrale entsprechend den Darsiei-
lungen des Entwurfes des Fldchennutzungsplanes als "Rei-
nes Wohngebiet" ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um die
Abrundung eines vorhandenen Wohngebietes mit freistehendean
Einfamilienhdusern., Die Erschlieiung der neuen Baugrund-
stlicke mu3 iiber eine neu zu schaffende StrasBenverbindung
( &ffentliche Verkehrsfldche) zwischen der Rubinstraie
und der Saarstrade erfolgen.

3.) Zur planungsrechtlichen Sicherung wird im Bebauungsplan
ein 6ffentlicher Kinderspielplatz sowie ein Bolzplatz
neu ausgewiesen.

4.) Das 8ffentliche Fulwegenetz wird im Bebauungsplan, insbeson-~
dere unter Beriicksichtigung der geplanten dffentlichen Spiel-
fldchen und des vorwiegend bestehenden StraBennetzes rechts-
verbindlich festgesetzt.
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C.

—~ Planungsgrundsédtze und -abwidgung -

v

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um fiir die
im Plangebiet gelegenen Flichen die Festsetzungen fiir die stidte-
bauliche Ordnung zu treffen. Die zulidssige bauliche un¢ sonstige
Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich
festgesetzt. Insbesondem werden folgende Planfestsetzungen her-
vorgehoben:

1)

2}

3)

4)

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse

durch die Ausweisung von Grundstiicksflichen fiir die Nutzung
als reines Wohngebiet und allgemeines Wohngebiet;

die Wohnbedlirfnisse, bei Vermeidung einseitiger Bevélke-

rungsstrukturen

sollen durch die Zuldssigkeit von unterschiedlichsten Haus-
formen in freistehenden Wohnhdusern, Reihenhdusern, Haus=-
gruppen und Merhfamilienhdusern erfiillt werden;

die sozialen Bedilirfnisse der Beviilkerung

werden durch die Ausweisung eines filir das Gebiet dringend
erforderlichen Kinderspielplatzes und eines Bolzplatzes
erfiillt. Der jetzt vorhandene Spielplatz nSrdlich der
Achatstrale und Saarstrase soll an dieser Stelle nicht
verbleiben, da diese Grundstiicke im jetzt noch rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als Baugrundstiicke ausgewiesen
sind. Dagegen kdnnen Grundstiicksfliichen im siidlichen Plan--
2biet westlich des Mondsteinweges, innerhalb eines ausge-
wiesenen 6ffantlichen Griinzuges, die bislang fiir eine
Bebauung nicht zugelassen waren, fiir die Anlegung eines
Kinderspielplatzes ohne weiteres in Anspruch Jgenommen weydsin .,

Im Ubrigen wird betont, daB das geplante Wohngebiet durch
die Gffentlichen Nahverkehrsmittel -Autobuslinie - mit

den vorhandenen sozialen und kulturellen Einrichtungen der
anderen Stadtteile verbunden ist;

die Belange des Bildungswesens

werden durch die wvorhandene Grundschule im siidlichen Orts-
teil von Theesen teilweise erfiillt. Alle anderen Bildungs-
einrichtungen in der Stadt kénnen mit einem Nahverkehrsmittel

{Bus} erreicht werden;
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5)

6)

7)

8)

die natilirlichen Gegebenheiten sowie die Entwicklung
der Landschaft und die Landschaft als Erholungsraum

kommen durch die nachrichtliche Ausweisung des Landschafts-
schutzgebietes und durch die Festsetzung einer Gffentlichen

Griinfldche zum Tragen;

die Belange des Umweltschutzes

durch die nachrichtliche Ausweisung eines Lirmschutz-
walles entlang der L 783 (J3llenbeckér Strale).

Hierdurch soll den Eigentlimern der hier bereits vorhan-
denen bzw. der geplanten Wohnhduser die planungsrechtliche

Voraussetzung geschaffen werden, auf eigene Kosten -auch

die Unterhaltung- den Lirmschutzwalll zur Abschirmung
der von der Jsllenbecker Straf’le ausgehenden Verkehrsim-

missionen zu erstellen;

die Belange der Energiewirtschaft

hierfiir wird eine Trafostation ausgewiesen;

die Belange des Verkehrs

wurden nach der stiddtebaulichen Planung fiir das betref-
fende Stadtgebiet durch den Anschlu? der geplanten und be-

reits vorhandenen WohnerschliefSungsstrallen an die L 783

(J5llenbecker StrafBe) und an den wvorhandenen Mondsteinweqg ba-

riicksichtigt,

Durch die Neuausweisung von FuBgdngerverbindungen von der
Rubinstrale zur StrafBe Telgenbrink und von der Turmalin-
straBe zur Saarstrade ist es nunmehr mdglich, die FuBf-
ginger abgesetzt von der anbaufreien Hauptverkehrsstraie
(J51lenbecker Strapga) innerhalb des Wohngebietes zu filihren.
Eine ziligige umwegfreie Fuswegeverbindung mit den geringsten
Eingriffen in die privaten Grundsticksfldchen ist nur ent-

sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ver-

wirklichen. Die nordwestliche FuBgidngerverbindung von der Ru-

binstraBe zur Stra3e Telgenbrink ist fiir die Bewohner bei-
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derseitig der RubinstraBe, insbesondere als unmittel-
bare FuBwegeverbjndung zur Bushaltestelle notwendig.
AuBerdem wurde im norddstlichen Bebauungsplangebiet

die bereits vorhandene und im Eigentum der Stadt Biele-
feld stehende Wegefliche von der Rubinstrafe zum Tel-~

genbrink ausgewiesen.

Dc

~Auswertung der friihzeitigen Biirgerbet eiligung -

Im Rahmen der friilhzeitigen Bilirgerbeteiligqung wurden im
weseptlichen die vorgesehene Fiihrung der &ffentlichen
Fuswegeverbindung, der neu ausgewiesene Kinderspielplatz
sowie dié Ausweisung von zusdtzlichen Baufldchen miindlich

oder schriftlich angesprochen.

Die 2zu den Planungsalternativen eingegangenen Gegen-
duBerungen wurden nach stiddtebaulichen Gesichtspunkten
gepriift. Folgende Anderungsvorschlige konntén bei der
Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr., II/T 3.1
"Auf der Horstheide" beriicksichtigt werden:

1) Die FuBgdngerverbindungswege zwischen der StraBe Telger

brink und der RubinstraBe.

2) Der FuSigingerverbindungsweg in.der Verldngerung
der Rubinstrale nérdlich der Reihenhausgruppe Nr. 63-73
zur Bushaltestelle an der J&llenbecker StraSse.

3) Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im siidlichen
Bebauungsplangebiet innerhalb des vorhandenen Siek's
sowie der festgesetzten Sffentlichen Griinfliche.



Die Ausweisung Qon zusdtzlichen Baugrundstilicken als

"Reines Wohngebiet" entsprechend den Darstellungen des
Fldchennutzungsplan-Entwurfes zwischen TurmalinstraBe und
Zirkonstrafe sowie die Festsetzung eines neuen Baugrundstiickes
fiir die Errichtung eines Wohngebiudes.

E.

-Bodenordnung - _

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
im Bebauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des Grund

und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An~ und Ver-
kauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes liber die Enteignung bleibt vorbehalten.

F.

- Kostenschitzung -

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stddte-~
baulichen Mafnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

1). Grunderwerb und Entschddigung 880.750,-- DM
2) StraBen, Wege- und Kanalbau 1.556.185,-- DM
3) A&nlegung von Bffentlichen

Griinfl3ichen 352.300,--_ DM

2.789.235,-- DM
Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitridge
nach dem Bundesbaugesetz an die Stadt Bielefeld zuriick.

G.
- ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG -

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle

zum Anbau bestimmten dffentlichen StrafSen und Wege, ¢ffentlichen
Griinfldchen, die dffentlichen FuBgingerverbindungswege sowie

die 8ffentlichen Kinderspiel- und Bolzplitze anzusehen, soweit
sie der ErschlieBung des Baugebietes dienen.
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Finanzielle Auswirkungen:

siehe Kostenschiitzung in der Begrindung zum Bebauungsplan

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 13.06,1978
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