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Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/T 3.1 "Theesen - Auf der

Horstheide" fiir das Gebiet zwischen J&llenbecker StraBe - Telgenbrink -

8stlich Mondsteinweg - Tiirkisweg - ZirkonstraBe
~ Stadtbezirk Jdllenbeck =

A,

- Grenzen und Inhalt -

GemdBR § 2 Abs, 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. 08. 1976 (BGBl., I. S, 2256) wird der Bebauungs-
plan Nr. II/T 3.1 fiir das Gebiet zwischen J5llenbecker StraBe - Tel=~
genbrink ~ Ostlich Mondsteinweg - Tiirkisweg - Zirkonstrafle - Stadt-
bezirk Jollenbeck - neu aufgestellt. Der Bebauungsplan umfaBt ein
Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie folgt beschrieben werden:

Ausgangspunkt:

Die Nordwestecke des Flurstiickes 463 der Flur 2, Gemarkung Theesen
(J6llenbecker StraBe, Haus-Nr. 466); die Stidwestseite der Strale
"Telgenbrink" bis zur Nordostecke des Flurstlickes 322, die West-
seite der Flurstilicke 163 und 286 bis zur Siidwestecke des letztge-
nannten Flurstiickes schrég liber die StraBe "Am Horstbrock" bis zur
Nordostecke des Flurstiickes 378, die Ostseite dieses Fluratiickes,
schrig Uber das Flurstiick 379 bis zur Slidwestecke des Flurstiickes
151, die Siidseite dieses Flurstiickes, geradlinig iiber die Strafe
"Tirkisweg" und schriég iiber die Flurstiicke 138, 137 und 294 bis

zur Nordseite des Flurstiickes 354 bis zur Ostseite der StraBe "Mond-
steinweg" "Flurstiick 98), schrig iiber die Flurstiicke 98 und 58, die
Nordseite der ZirkonstraBe zur Nordwestecke dieser StraBe, die Silid~
westseite der Flurstiicke 495 und 497, die Westseite des Flurstickes
497, die Ostseite des Flurstiickes 487, die Westseite des Flurstiickes
463 zum Ausgangspunkt zuriick.

Fiir die genaue Grenze des Bebauungsplangebietes sind die einge-
tragene Grenzlinie im Bebauungsplan und der vorstehend beschriebene
Grenzverlauf - zum Zeitpunkt der Planaufstellung - verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfldchenplan

dem Bebauungs- und Baugestaltungeplan
diegsem Text und der Begriindung

sowie dem Eigentiimerverzeichnis.

Der Bebauungsplan setzt geméB § 9 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 08, 1976 - BGBl. I. S. 2256 -

und § 4 der I. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes

in der Fassung vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONW) in der jeweils



gliltigen Fassung, soweit es erforderlich ist durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text fest:

1) die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht tdber-
baubaren Grundstiicksflidchen sowie die Stellung der-
baulichen Anlagen;

3) gdie Flichen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren -
Einfahrten auf den Baugrundstiicken;

4) die Verkehrsfldchen;
5) die Versorgungsfldchen;
6) die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;

7) die &ffentlichen und privaten Griinfldchen, wie
Parkanlagen, Spiel- und Bolzplatze;

8) die Wasserfldchen;
9) dile Flichen fir die Landwirtschaft;

lo) die Flichen filr Gemeinschaftsanlagen, wie Stell-
platze und Garagen;

11} die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen,wie
Lérmschutzwille;

12) das Anpflanzen von Bdumen;

13) die Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Biumen, Strduchern und Gewdssern; ,

14) die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Verkehrs- und Grinflichenplan, dem Bannutzungs- und
Baugestaltungsplan sowie im Text flir die zuldssige Nutzung

der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen worden
sind, gelten die Verordnungen iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15,09.1977 «BGBl. I. 5
1763~ die Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauNvV0) in der jeweils gilltigen Fassung und die dazu erlas-
senen Rechtsvercrdnungen.

VerstdBe gegen die gemiBf § lo3 BauINW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iliber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gemi8 § lol (1) 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.



B.

- Erginzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A l}) -~ Art und MafR der baulichen Nutzung -

1. GemaR § 1 (6) 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise

1.1 in den ,Reinen Wohngebieten“ kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 der
BauNVO) nicht zugelassen. 7*_

2) Bauliche Anlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflidchen unzullissig; ausgenommen sind Stellpldtze und

Garagen,

- 3) Dpie nach § lo Abs. 2 der Bauordnung filr das Land Nord-
rhein-Westfalen geforderte Anlage von Spielpldtzen ist
in der Mindestvorgartenfliche und im einzuhaltenden Mindest-
bauwich 1li3ngs der Gebiudetiefe nicht zuldssig.

Zu A 2) = die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht tiber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen -

1) Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir die First-
richtung, fiir die Dachform, die Dachneigung sowie fiir dis
Stellung der Gebdude. )

2) Soweit vorhandene Gebiude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicl .-
flichen stehen, ist eine Nutzungsdnderung der Gebdude nur
zulissig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fir die
Neubebauung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche An~
derungen sind an und in den Gebduden nur zuldssig, wenn si=
der Erhaltung der Bausubstanz dienen,

3) Die durch Baugrenzen ausgewiesenen iliberbaubaren Grundsticks-
flichen in den "Reinen Wohngebieten®” und in den "Allgemei-
nen Wohngebieten" diirfen grunds&dtzlich nur bis zu einer
Tiefe von l4.0 m bebaut werden.

3.1 Bel einer Erweiterung vorhandenen baulicher 2Anlagen, die
ganz oder teilweise auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen stehen, ist die vorhandene Gebdudetiefe auf die
zulissige Bebauungstiefe von 14,0 m anzurechnen. Die Er-
weiterung muB innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgen.

X }Mﬁ;ﬂy@f Heroh e . Aror “‘;}
g, ! ﬂ
(Radsbesclluss 4942, 41380) Soclt
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Zu A 3) und A 11) - die Flichen filr Stellpldtze und Garage

1)

2)

3)

1)

2)

3)

mit ihren Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken und die Flidchen fiir Gemein-
schaftsstellplitze und Gemeinschafts-
garagen -

Soweit Stellplitze oder Garagen ausgewiesen sind, missen
sie auf den dafiir vorgesehenen Grundstilicksfldchen er-
richtet werden. Soweit Sammelgaragen festgesetzt sind,
sind Einzelgaragen auf den dazugehOrigen Wohngrundstiicke
ausgeschlossen. Eine andere Nutzung oder Bebauung dieser
Flichen ist nicht zuldssig.

Sowelt im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stell-
plitze oder Garagen vorgesehen sind, so sind diese
entsprechend den Bestimmungen des § 12 der Baunutzungs-—
verordnung und des § 64 BauONW sowie den Bestimmungen
der Garagenverordnung zu schaffen.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den dffentlichen Verkehrsflichen ist jegliche Absper-
rung von Stellplitzen, die unmittelbar am Fahrbahn=~
rand angelegt werden, unzuldssig.

Zu A 5) - die Verkehrsflichen =

Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen StraBen
und Wege (Fluchtlinie), die 1im Bebauungsplan nicht i
mehr vorgesehen sind, werden aufgehoben. Die Einbeziehw
dieser 6ffentlichen StrafSen und Wege erfolgt durch be-
sondere Verfahren.

Sowelt in den einzuziehenden &ffentlichen StraBen und
Wegen Versorgungsleitungen vorhanden sind und diese
Leitungen nicht verlegt werden, miissen die betreffen-
den Flichen vor Riickilbertragung oder bei einem Verkauf
zugunsten der Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechte:
belastet werden.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe filr die Auf-
teilung der 8ffentlichen Verkehrsfldchen in ihre einzel
nen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Geh- und
Radwege, Park- und Pflanzstreifen usw. haben nur nach-
richtliche Bedeutung. Sie wgfden erst in den Ausbau-
plinen verbindlich festgesetizt, die auch fiir die end-
gliltige H¥henlage der Erschliesungsanlagen maSgebend
sind.



4)

5)

Die Bepflanzung von Grundstiicksteilfldchen, die als
Sichtdreiecke im Bereich von StraSeneinmiindungen ausge-
wiesen sind, darf eine Hdhe von 0,60 m nicht iberschrei-

ten,

Entlang der J&llenbecker StraBe ( L 783) sind Zu- und
Abfahrten zu den Grundstiicken unzuldssig,

Zu A 8) - die 6ffentlichen und privaten Griinfldchen, wie

Parkanlagen, Spiel- und Bolzpldtze =

Nach den Planfestsetzungen sollen in der Offentlichen
Grinfliche ein Bolz- und ein Kinderspielplatz untergebracht

b}

c)

werden.

Zu A 14) - die Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bi&umen -

a) Entlang der 8ffentlichen Verkehrsfldchen ist auf allen

Baugrundstiicken ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstiicks-
streifen als Griinflidche anzulegen und zu unterhalten
{Vorgartenfliche), soweit nicht die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgegenstehen. Die angelegte Vorgarten-
fliche muB deutlich erkennbar von der Sffentlichen Ver-
kehrsfldche abgegrenzt werden.

Durch die Bepflanzung der Vorgidrten darf die fiir den
B8ffentlichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beein-
tridchtigt werden.

In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder ober-
irdisch noch unterirdisch aufgestellt, errichtet oder
eingebaut werden. Diese Flidchen diirfen ferner weder

zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen
oder Lagern von Gegenstinden aller Art noch zu Schaustel-
lungen und zum Aubstellen von Kraftfahrzeugen benutzt
werden (s. Ausnahmen 4).

Zu A 16) - die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1)

2)

3)

Ungleiche Dachneigungen sind unzuldssig.

Rampen fiir Tief- und Kellergaragen sind in Vorgédrten
nicht zugelassen.

Alle Baugrundstiicke sind gegen die Sffentlichen Verkehrs-
anlagen durch Rasenkantensteine abzugrenzen,

Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der &ffent-
lichen Verkerhsflichen und auf den set lichen

-6 -



4)

5)

6)

7)

8)

Grundstilicksgrenzen im Vorgartenbereich lebende Hecken,
ggf. mit Spanndraht oder Spriegelzdune bis zu einer
Hohe von o,80 m zuldssigqg.

Entlang der L 783 (Jllenbecker StraBe) sind die Baugrund-
stiicke zwischen der geplanten StraBSenbegrenzungslinie

und dem vorgesehenen Lirmschutzwall liickenlos - ohne

Tir und Tor - einzufriedigen, im Bereich der freizu-
haltenden Sichtdreiecke nicht ilber 0,60 m gemessen

von Cbherkante der StraBe.

Soweit im Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen
getroffen wurden, sind Einfriedigungen anderer Art
nur auf oder hinter den straidenseitigen Baugrenzen -
auch auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundsticks-
grenzen -~ zuldssig, Diese Einfriedigungen dirfen die
Héhe wvon 2,0 m nicht iiberschreiten. Zulidssig sind:

Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenzdune, Ma-
schen- oder Spanndraht oder Mauern. Bel unterschiedlichen
Geldndehdhen ist die zuldssige HShe der Einfriedigung

von dem tiefer gelegenen Grundstiick aus zu messen.

Zur Vermeidung von Stdrungen des Stralen- und Ortsbildes
und um einwandfreie Hoheniibergdnge der Grundstiicke un-
tereinander zu erhalten, ist die Verdnderung der natiir-
lichen Erdgleiche durch Aufschiittung oder Abgrabung

auf allen Grundstiicken nur zulidssig, soweit sie fir

die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke
erforderlich ist und die hierbei entstehenden Gelinde-
niveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken
sowie zu den Verkehrs- und Grinflichen durch Bdschungen
bis zu 30° ausgeglichen werden kdnnen. Abgrabungen im
Bereich der Vorgidrten sind unzuldssig.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,

Baustoffplatten, Kunststoffhillen, Blechtafeln, Pappbe-
kleidungen, Jute, Papierstoffen u.d., dirfen auf allen

Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen ins-

besondere auch Verkaufswagen und ~buden, auch wenn sie

tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

Drempelwinde dber 0,60 m sind unzullissig. Die Drempelh8he
wird gemessen an der Vorderkante der AuBenwand des Ge-
bdudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und
der Oberkante der Sparren. Dauchaufbagten sind bei Ge-
bduden mit einer Dachneligung unter 40~ nicht zuldssig.

Bel Gebduden mit einer Dachneigung ilber 40° darf die

Summe der Breilten aller Dachaufbauvten h8chstens die Hilfte
der Linge der Traufe betragen.

Sockel sind bei Einfamilienhdusern und Doppelhiusern nur
aus dauverhaftem, farbbestindigen Material und bis



Zu einer Hdhe von 0,50 m bei Mehrfamilienhdusern nur
bis zu einer HShe von o,% m zuldssig. Der Sockzal wird
bergseitlig gemessen von der gewachsenen {natiirlichen)
Erdoberfliiche bis zur Oberkante der Kellerdecke baw.
des Erdgeschoiffusbodens.

c.
- Ausnanmen - .
¥ oo Nav <unes 'Jur:\t\ck\; WY oey
Teatmannsy i & Tn PR TN ‘.'-‘n Crelapa,
e T O o AL W Y

Von den Fegtsetzungen des Bebauungsplanes konnen gemdB § 31 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes auller den nach der Baunutzungsverordnung
méglichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Aus-
nahmen nocth folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1.

2.

51“

Eine Abweichung von der festgelegten Dachform, Dachneigung
und Firstrichtung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene
Nachbargebiude zweckmdBig ist.

Bei aneinander gebauten Gebiuden sind nur gleiche Dachneigungen
zuldssig, wobei der spiEter Bauende die Dachneigung von dem
Gebaude des zuerst Baunenden zu iibernehmen hat.

Fiae Selrhan v ot Dachqe t Ad tuy T, Y c L aothg wia slie AL,
\l Wheon Wl2g \_"-.\-,, CRE S gy .,.,‘§ S oA e S — .\‘..u\ Warfie 2in \‘t'no\:\u
Abweichungen von der festgelegten Lage und den zulissigen
Mzterialien der Einfriedigung;i zur Anpassung an die Ein-
friedigung der Nachbargrundstiicke.

Hohere Drempelwiinde als 0,60 m bei ein- und zwei-geschossigen
GebHuden

a) oberhaldb der Erd~ bzw. ObergeschoBdecke bei zuriick-
springenden Bauteilen bis zu hdchstens 2/3 der Gebdude-
ldnge; jedoch nur bei Gebiuden bis zu einer Tiefe von
14,0 m und

b) bei einhiiftigen Gebiuden auf der Gebiudeseite mit tiefer-—
liegender Traufe. Ungleiche Dachneigungen sind unzulZssig.

Die Anlage von Stellpléitzen in Vorgiérten durch befestigte
Spuren, wenn die notwendigen Einstellplétze an einer anderen
Stelle der Baugrundstlicke nicht untergebracht werden konnen
und ein Vorgarten in der Tiefe von mindestens 5,0 m angelegt

wird,
Dachaufbauten bei 1-geschossigen Gebiduden. T «\en &

Wb g« \ML\:\ T S S S U T SV VR L SR T YA X v may § 3 Ak,
oo 0y
D.

6. Siehe Ruckselte !

- Aufhebung von Bebauungspldnen -

Durch diesen Bebauungsplan werden augehoben:

Der westliche Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. II/ T 3
"puf der Horstheide" der ehemaligen Gemeinde Theesen.

Amt ;

Planungsamt

Bielesfeold, dr- 13 06.1?32



6, Iine Abweichung von der vorgeschlagenen Sockelhdhe,
insbesondere in Bezug auf das natirliche Gelidnde, wenn
besondere Gelidndeverhdltnisse nachgewiesen werden.
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Diese(r) Bebanunpsplan Crrheesmemss it Dieser Plan hat als En:vurf cinschl:ief-
gemal § 2 Abs. 1 und 6 des Bundeshau- lich des Textes und der Begriindung . n.
ronetzes vom 1., 08, 19%6 - BGBl. I § 2 a Abs. 6 des Dund, sbaugesctizes vom
g, 2256 - am __ 25 AUG. 1378 vom 18. 08, 1976 - BGBLl. I J. 2256 - 1r
dat der Stadt als Entwurf der Zeit vom 11‘SEP 1978 hig ;
beschlossen worden. 13. 0K . 1978 Jffenilich ausgeleren. '
- [)
Bielefeld, den 28.&UG.1978 Die Offenlegung wurde o ‘2.55P.1978 i

ortsiiblich bekanntgemacht.

\/‘Zhﬂb/‘ﬂ_. //W Bielefeld, den 0. OKT. 1978

Oberbﬁrgermeiste; Ratsmitglfgg STADT B TFELD

2

Schriftichrer

in diesem Plan einpetragene iMger Plan hat einschlieBlich des
g des Bebauungsplanes ist gem. und der Begrindung genid § 2 a

¢ 2 Ab 1 und 6 des Bundesbauresetzes | Ab

es Bundesbaugesslzes vom ‘¢. i
vom 18, . 1976 - BGBEl. I 5. 2256 - 08. 197 BGBl. I S. 2256 - 1n der
o vom Rat der Stadt Zeit vom bis t
als Ent ur f beschlossen N ernrat offentlich '

worden. susgelegen.

Die erneute Ofren

Bielefeld, den pur,; wurde zam

ilblich bekntn -

gemacht.

Bielefeld, den

Oberbirgermezster STADT BRIELMNFELD {
Der ObsrptadMarektor
- Planungsamt
I.h.
Schriftfiuhrer

Pie in diesem Plan einpetragene Genehmigungsvermerk deo i

snderunpg hat der Rat der Stadt am Regierungsprasicenten:
1 3 ﬁEZ ng“ beschlossen.

Dieser Plan ist gemall § 10 des Bundes-
baugesetzes vom 18. 043, 1976 - BGBl.

I 8. 2256 - und @ 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekannbtmachung vom
19. Devembor 1974 - GV NY 199 S. 91 -
vem Roat der Sladt am 3.662.1980
als S atzsung beschlossen wordeng

if lp eld, den < 6. JAN. 1981 ]
o f NS
L] b[(ﬁ ) M\‘QSL\I\M\\

Overburpermeister 7 Ratlsmitglied

.\I ’ - -’
L€ ey
Sttt Inhrere
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