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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 2 "Siemensstrasse/Rehwinkel™
der Gemeinde Theesen, Landkreis Bielefeld

Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

?§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vém 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Vestfalen (BauONW)

vom 25. Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur

?ugchfﬁhrung des Bundesbaugesetzes vom 29. 11. 1960 und des § 9
2) BBauG.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429).

I, Art der baulichen Nutzung

1.) Reines Wohngebiet (WR)

Abweichend von § 3 Abe. 3 der BauNVO sind auch ausnahms-—
weise nicht zugelassens

Liden, nicht sttrende Handwerksbetriebe sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Die Aufstellung

von Automaten jeglicher Art, Eigenverbrauchertanksan-
lagen und der Verkauf von Waren (Getrinken) aus Wohnungen.

Je Vohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen.,

2.) Allgemeines Wohngebiet

Fiir Ldden, nicht stdrende Gewerbebetriebe einschliesslich
Lagerriume ist fiir je 60 gqm Bruttogeschossfliche ein Pkw-
Einstellplatz nachzuweisen.

Je Wohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen.

3,.) Fliche fiir den Gemeinbedarf

Diese Fliiche ist bereits im Eigentum der HNeuapostolischen
Kirchengemeinde und mit einem Gemeindehaus bebaut.

II. Gestaltung

Die Dacheindeckung ausschliesslich der Kettenhiuser und der
Garagen hat in einer harten Bedachung zu erfolgen. Farbe:
dunkelbraun bis schwarz.

Bei den Kettenhiiusern sind zusammengefasste Miillboxanlagen fiir
eine staubfreie Miillabfuhr vorzusehen., Soweit mbglich, sind
diese Miillboxen in die Sammelgaragen einzubauen.



III.

Iv.

\L

—2-.

Die Sammelgaragen erhalten ein Flachdach.
Die Garagenzufahrten haben in festem Ausbau zu erfolgen.

Verkehrsfliichen und Erschliessungsanlagen

Erschliessungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbauge-
gsetzes 8inds

a) alle zum Anbau bestimmten ¢ffentlichen Strassen,
b) die &ffentlichen Verbindungswege.

Soweit Wege nicht als offentliche Vege ausgewiesen wurden,
aind die als private VWohnerschliessungswege anzusehen,

Ausfilhrungs Die Strassen erhalten eine Asphaltdecke. Die
Ibgrenzungen der Fahrbahnen erfolgen mit Betonpflaster-
rinne und Betonbordsteinen. Die Gehwege werden mit Beton-
platten belegt oder mit einer Schwarzdecke versehen. Die
Strassenentwisserung wird an einen Kanal angeschlossen. Die
Ausleuchtung erfolgt mit Mastaufsatzleuchten. Die Anschlisse
hierzu werden verkabelt,

Die privaten Zuwegungen zu den Kettenhiusern sind dem allge-
meinen Fussgidngerverkehr offenzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im Plan durch Bau-
1inien oder Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach § 7 BauONW
ausnahmsweise im Bauwich zulissig sind, ausser den der Ver-
sorgung dienenden untegeordneten Anlagen (z.B. Telefonhdus-
chen) sind auf den nicht iiberbaubaren Flichen unzulissige :

Einfriedigungen und Vorgirten

Strassenseitige Einfriedigungen dlirfen bei rigenheimen eine
Hohe von 60 cm nicht iiberschreiten.

Massive Einfriedigungen sind nicht guliissig. Zulidssig sind
bepflanzte Spriegelzdune und bepflanzte Drahtziune. Einfriedi-
gungen bei Mehrfamilienhiusern und Kettenhiusern sind nicht
gultissig. Alle Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind nur als
Spanndrahtzdune bis 50 cm Hohe und Bepflanzungen zulidssig.

Die Masten fiir die Strassenbleuchtung sind an der Grund-
stiicksgrenge aufzustellen, so dass Geh- und Strasenverkehr
nicht behindert werden.

Um die Ubersicht an den Strasseneinmiindungen sicherzustellen,
miissen Vorgartenflichen innerhaldb von Sichtfeldern, welche
mehg als 70 cm liber die Strassenkrone hinausragen, abgetragen
weraens.

Die Bepflanzung und Linfriedigung der in den Sichtfeldern be-
findlichen Vor%ﬁrten ijst so zu halten, dass die Ubersicht ge-
wahrt bleibt. Die Grisse der Sichtfelder an den Strassenein-
miindungen sind teilweise im Plan eingetragen worden. Bel den
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Strasseneinmindungen, deren Sichtwinkel im Plan nicht einge-
tragen wurden, sind Katheten von je 20,0 m in Strassenachse ge-
messen, zugrundezulegen.

nesondere Anforderungen an Werbeanlagen und Varenautomaten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auch fiir genehmi-
gungs- und anzeligefreie werbeanlagen anzuwenden.

Besondere Anforderungen an die Hussere Gestaltung von Verbe=
anIagen
a) Werbesnlagen in reinen Wohngebieten (WR)

Hinweisschilder bis zu 0,3 qnm Grosse gind als Hinweis auf
Berufe flach auf der Hauswand bis zur Oberkante der Erd—
geschossfenster gulissig. Hinweisechilder sind als Ausnahme
auch an Einfriedigungen und 1in Vorgirten zulissig, wenn
die Anbringung an der Hauswand den Zveck des Hinweisschil-
des nicht erfiillt.

b) Werbeanlagen in allgemeinen ¥ohngebieten (VWA)

In allgemeinen Wohngebieten sind an jeder Stidtte der
Leistung Werbeanlagen bis zu einer Grésse von 1,5 qm und zur
Hshe der Briistungen des 1. Obergeschosses flach auf der
Hauswand suldssig. Auf Vordiéchern und Kragplatten ist die
Anbringung von Werbeanlagen als Beschriftung und Lichtwer-
bung ausnahmsweise gulidssig. Ausser diesen Anlagen ist fir
jede Stitte der Leistung ein Hinweisschild bis 0,3 qm Grosse
z?lﬁasig. Die Anbringung richtet sich nach Abschnitt VI 2.)
B)e

Werbeanlagen fiir Zettel- und Bogenanschlige sind bis zu
einer Grosse von 1,5 gqm und einer Gesanthohe von 3,0 m zu-
gelassen.

Werbeanlagen mit wechselndem Ticht sind unzulissig.

¢) Zeitlich begrenzts verbeanlagen in allgen Baugebieten

Ausnahmsweise kinnen Verbeanlagen fir Ankiindigungen, Ver-
lautbarungen oder Bekanntmachungen kultureller, politischer
oder sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen fir zeit-
lieh begrenzte Veranstaltungen fiir einen der Veranstaltungs-
dauer angemessenen Zeitraum zugelassen werden.

Ausnahmen

Ausser den bisher genannten Ausnahmen knnen von der Bauauf-
sichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde die im Folgen-
den genannten Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Einzelfalle zugelassen werden, wenn die durch die
Planfestsetzungen angeatrebte stidtebauliche Ordnung sowie das
Orts- und Strassenbild nicht beeintrichtigt werdens

1.) Abweichungen von der im Bebauungsplan festgelegten
Anzahl der Hauseinheiten;j

2.) Die Errichtung von Garagen fir Kraftfahrzeuge auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflidchen, -
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3.) Eine Abweichung von der festgelegten Dachneigung, wenn
dies aus stidtebaulichen und gestalterischen Griinden

zweckmissig 1st;
4.) Abweichungen von der festgelegten Lage und den zuldssil-
gen Materialien der Einfriedigungen, sofern dies bel

Grundstiicken oder unmittelbar im Anschluss an bebaute
Grundstiicke, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes

bebaut waren, zweckmissig ist; .
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO;

Abweichungen in der Gestaltung und Anbringung von Verbe-
anlagen.

Dieser Bebauungsplan ist gemiss § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) durch Beschluss des Rates
der Gemeinde Theesen vom 27. 7. 19€5 und 23. 2. 1966 aufge-

stellt worden.

54)
6.)

Im Auftrage des Retes der Gemeinde:

/éb" /////, 77
A titfotecd sy Ll
Blirgermeister Ratsmitelile

Theesen, den £0. Juli 1968

Dieser Plan hat als Entwurf einschliesslich des Textes und

der Begrindung gemiiss § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 = BGBl. I S. 341 - in der Zeit vom &9. November 1%7

bis 29. Dezember 1l ausgelegen.

Theesen, den 10, Juli 19%&

Gem%;nded irektor '?_

Dieser Plan ist gemidss § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 - B5%l. I S. 341 - und des § 4 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Vestfalen vom 28. Oktober 1952 - GS
NW. S. 167 - von der Gemeindevertretung am & Juni 1967
beschlossen worden.

Theesen, den 40, Juli 19%&

ééﬁzéﬁgézggaz@y/// ! __égé&éééﬁééézj

Birgermeister Ratsnitrlied
r rer

I_S‘,



s B e

Dieser Plan ist gemiss § 11 des Bundeshaugesetzes vom 23.
Juni 1960 = BGBl. I S. 341 - mit Verfiigung vom 14, GK7 14
genehmigt worden.

Detmold, den . =dgg¥ﬁ;/. ~ Der Reglerungsprisident
; ' i e ..‘ oy A i.A.2
_34,.36»41-03/7'9 Z \{‘ o} af . @

N % \’\{- 7 m k’kc)—)\—‘*

Gemidss § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 - BGBl. I
S. 341 - sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
vom F Nevo 1904 bis A8.Nev 2968 ortsiiblich bekanntge=-
macht worden. Der genehmigte Plan liegt ab <7 Nev, Y0¥
tffentlich aus.

Theesen, den )?7&/0:, 499
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UBERBAUBARE FLACHE

M REINEN WOHNGEBIET

IM ALLGEM WOHNGEBIET

IN DER GEMEINBEDARFSFLACHE
(NEUAPOST. KIRCHE )

NICHT UBERBAUBARE FLACHE

VERKEHRSFLACHE

GRENZEN
PLANGEBIETSGRENZE
BAUGEBIETSORENZE
BAULINIE

BAUGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE

,

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIC

VERSORGUNGSANLAGEN

—— MISCHWASSERKANAL

PLANZEICHEN

.

R 4671 33 m

W 68€ 69,5 H

NACHRICHTLICHE ANGABEN AUFHEBUNGEN
SICHTW INKEL
.. HOHENSCHICHTLINIE
ERLAUTERUNGEN GEBAUDE BESTAND
— e GEMARKUNGSGRENZE NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE
" FLURSTUCKSGRENZE [E VORHAND BEBAUUNG M. Haus-NR]
~——=—-—— GEPLANTE FLURSTUCKSTEILUNG
ABSCHLUSSMALUER
== BACHLAUF
E: Jsrenann s s savs bl -
ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG
[‘@*_ @] CEANDERT GEMASS RATSBE- | MIT DEN BESCHLOSSENEN ANDERUNGEN
O ] sCHLUSS VoM 26, 3. 1968 LAUT RATSBESCHLUSS VOM |
|
R 4668 57 m
Datum: 19.03.2014 / Maf3stab ca. 1 : 1626  (der exakte MaRstab ist abhangig von Ihren Einstellungen)
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